Bilag 1

Retningdlinier
ved
Teknisk- dkonomisk vurdering af

Hjemmestyr ets og kommuner nes udle ningsej endomme.



Anvendel sesomr&de:

Generdlt:

Genanskaffelsespris

Naavazende retningdinier finder anvendelse ved Teknisk- @konomisk vurdering
af bygninger indeholdende baoliger, der gjers af Hjemmestyret eller kanmunerne:
Der er renoveret og hvor opfarel sesomkostningen skal bestemmes.
Der er under omdannelse fra” Lejer til Ejer”.
Der er under omdannelse til andelsbolig.

Vurderingssummen, som fremkommer er ikke en salgs- €. kgbspris, men alene
en fastsadtelse af en bygnings vaardi ud fra dens alder og fysiske tilstand.

Ved vurderingen skal anvendes vurderingsskemaet, som er bilagt nearvagrende
retningdinier.

Ved indeksregulering anvendes de af hjemmestyret halvéarlige udsendte indeks
for henholdsvis én- og flerfamiliehuse.

P& vurderingsskemaets side 2 under supplerende bemaakninger skal der indled-
ningsvis gives en kortfattet beskrivelse af bygningens historik, hvor oplysninger
som funderingsforhold, arstal for hel- eller delvis renovering, som bygningen
métte have gennemgaet, herunder evt. tilbygninger og udskiftning af enkelte
bygningsdele, angives. Endvidere gives en kort beskrivelse af bygningens gene-
relle vedligehol del sestilstand.

En bygnings vur deringssum bestemmes som; genanskaffel sesprisen, fratruk-
ket fradrag for vedligeholdelse og afskrivninger.

Angiver bygningens faktiske opfarel sespris indeksreguleret til dato. Denne veadi
bestemmes efter én af nedenstaende fire metoder, som skal benyttesi den an-
farte prioriterede rakkefalge:

a) For boliger, der ibrugtaget indenfor mindre end 16 ar siden:

1. Oprindelig A-overdag anvendes, og indeksreguleres til dato. Eventuelle til-
bygninger og senere forbedringer som helarsvand, tildutning til hovedkloak
etc. medtages heri, ligeledes indeksreguleret.

2. Hvor oprindelig A-overslag g forlaggger for det konkrete hus/bygning, an-
vendes et sammenligningsoverdag — ellers som metode 1. Ved sammenlig-
ningsoverslag forstas; et oprindeligt A-oversag pa et konkret hus/bygning
af samme type.

b) For boliger, der ibrugtaget for mere end 15 ar siden:

3. Deaf V& S udsendte Overdag — Bygningsarbejder lasgges til grund for be-
stemmelse af prisen for bygningsarbejder over fundament. Byggemodning,
terramnarbejder og fundament bestemmes ved opmaling, og prissadtes ud fra
lokale og faktiske forhold.

4. Er bygningen et typehus, som ikke er medtaget i " Overslag — Bygningsar-
bejder”, laggges et sammenligningsprojekt til grund for bestemmelse af
bygning overkant fundament — ellers som metode (3).



Uanset hvilken metode, der vadges for bestemmelse af genanskaffel sesprisen,
skal alle forudsagninger og mellemregninger tydeligt fremga af vurderingsske-
maets supplerende bemagrkninger, herunder opmalte maangder og enhedspriser.
Afhangig a metode, der lamyges til grund for bestemmel se af genopf arel sespri-
sen, vedlaggges kopi af byggeregnskab, A-overdag eller anvendt V& S-prisblad
som hilag til vurderingen.

Fradag for vedligeholdelse: Ved fradrag forstas:

Afskrivninger:

1. Normalistandsadtel se, herunder total indvendig maleristandsadtelse samt la
kering af treggulve.

2. Ngdvendige reparations- og vedligeholdelsesarbejder, der kraaves for genop-
retning af enkelte bygningsdel es funktion.

3. Bygningsdele, som sadtestil udskiftning, enten pa grund af at levetiden er
ophart eller som falge af manglende vedligeholdelse eller haavaak.

Alle arbejder skal opstilles pa vurderingsskemagts side 2 eller 3 med angivelse
af maangde og pris. Prisfastsadtelsen af de enkelte arbejder skal ske ud fra den
forudsagning, at der anvendes lokal entreprengr og arbejdskraft.

Afskrivninger foretages pa bygningsdel sniveau med udgangspunkt i oprinddig
A-Overdlag dler i den a V&S udsendte Overslag — Bygningsarbejder for den
pagaddende bygning, afhaangig af hvilken metode, der ligger til grund for bereg-
ning af genanskaffesesprisen.

En bygning, hvis alder er under 50 ar, forudsztes at have en total levetid pa
75 &r. Hvor en bygnings alder er over 50 ar, skal den totale restlevetid fastsad-
tes ud fra en konkret vurdering, hvor den almindelige vedligehol del sestilstand
og evt. gennemfgarte hovedrenoveringer tagesi betragtning.

Alle afskrivninger foretages linesat over de enkelte bygningsdeles levetider.
Fal gende arbejder/bygningsdel e af skrives som hovedregel med bygningens to-
tale levetid:

Byggemodning Pos. 20
Fundament - 30
Betonarbejder 0. fundament - 4
Rahus - 43

Arbgjder eler bygningsdele i ovenstende positioner, hvis levetider vurderes
kortere end den totale levetid, udskilles fra positionen og af skrives ssarskilt.

Felgende arbejder/bygningsoele afskrives over 30 & fra deres indbyg-
ning/udskiftning:
Bygningskonstruktioner Pos. 40 (dog ikke pos. 43 og 49)
Installationer - 50

Bygningsdele, som métte vagre udskiftet efter opfarelsen, skal udskilles fra den
enkelte position inden afskrivning, og afskrives for sig selv.

En bygningsdel, hvis alder er 2/3 over den forudsatte levetid, skal bygningsdelens
restlevetid fastsadtes, og afskrives linesat derefter, regnet fraindbygnings- eller
opfarelsesaret.



Teknisk- @konomisk Vurdering Vurdering nr:

Bygning: Type: Opferelses ar:
Kommune: Bnr: Restlevetid: .
ar
Ejer: Koordinater: Boligareal: 2
Pos.
1. Byggemodning: kr.
2. Terramarbejder: kr.
3. Fundament: kr.
4, Bygningskonstruktioner: kr.
5. Installationer: kr.
6. Andet: kr.
7. Genanskaffelsesprisi alt pr. dato: kr.
8. Fradrag:
a) Vedligeholdelse: kr.
b) Afskrivninger: kr.
Fradragi alt: kr.
9. Vurderingssum: kr.

Supplerende bemaarkninger fremgar af side 2 og 3.

Vurderingen er foretaget den af

Foruden ovenstaende person, deltog falgende personer ved den fysiske gennemgang af bygningen:

Vurderingen er udfart ud frateknisk- gkonomiske synspunkter, medens efterspargsel, placering mv. ikke har
indflydel se pa vurderingssummen.




Teknisk- @konomisk Vurdering

Vurderingnr:

Side?2

Pos.

Suppler ende bemaerkninger




Teknisk- @konomisk Vurdering

Vurderingnr:

Side3

Pos.

Supplerende bemaerkninger




