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Bemzrkninger til forordningsforslaget

Almindelige bemzrkninger

Fremsattelse af forordningsforslaget er en fe¢lge af
landstingets vedtagelse om at etablere et landsdzkkende
boligselskab A/S Boligselskabet INI.

Det forslag, der hermed fremlagges, indeholder dels en
rzkke galdende regler fra landstingsforordningen om leje
af boliger - regler som fortsat skal vere galdende -
dels nye regler, der har sin baggrund i hensigten med

etableringen af et boligselskab.

Af overskuelige grunde er galdende og nye regler samlet
i det samme forordningsforslag. I forhold til den gal-
dende lejeforordning er det fremlagte forslag systemati-
seret pd en ny made. I ¢vrigt henvises til vedlagte bi-
lag med en oversigt over forslagets bestemmelser sammen-

holdt med de i dag galdende regler.

I forhold til gzldende regler indebarer forslaget forst
og fremmest, at der etableres beboerdemokrati i de of-
fentligt ejede udlejningsboliger. Regler om lejernes ret
til at valge beboerreprasentationer blev indfe¢rt i 1990
ved den geldende lejeforordning. I forordningsforslaget
styrkes lejernes beboerdemokratiske rettigheder, siledes
at de sikres en reel indflydelse pd& deres boliger, bade

hvad angar ¢konomi, drift og bomiljo.

Desuden indebarer forslaget, at der indf¢res nye regler
for vedligeholdelsespligten for de offentligt ejede ud-
lejningsboliger. I den gzldende lejeforordning har der
varet en bemyndigelse for landsstyret til at fastsatte

nezrmere regler for lejernes overtagelse af den indvendi-
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ge vedligeholdelse i de offentligt ejede udlejningsboli-

ger. Sa&danne regler er dog ikke blevet fastsat.

Forslaget indebarer nye bestemmelser omkring vedligehol-
delsen af de offentligt ejede udlejningsboliger savel i
forbindelse med indflytning, i boperioden som i forbin-
delse med fraflytning. Udlejer vil fremover fa pligt til
at stille en normalistandsat bolig til radighed for ind-
flytteren. Til gengald har beboeren ansvaret for boli-
gens indvendige vedligeholdelse i boperioden og i for-

bindelse med fraflytning. ¢

Endvidere indebazrer forslaget nye regler for anvisning
af boliger efter ventelister og om omkostningsbestemt
husleje. Det bemazrkes, at det ved indferelse af nye reg-
ler for huslejefastsattelsen har varet forudsat, at der

ikke m& ske generelle huslejestigninger.

Bemerkninger til forslagets enkelte bestemmelser

Ad § 1.

Uazndret. Svarer til galdende lejeforordnings § 1.

Ad § 2.

Uandret. Svarer til gzldende lejeforordnings § 2.

ad § 3.
Uzndret. Svarer til gzldende lejeforordnings § 3. Bolig-
selskabet vil anvende EDB til udskrivning af autorisere-

de lejekontrakter.
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Ad § 4.

Bestemmelsen er ny og fastsldr, at udlejer skal fo¢re en
venteliste over boligs¢ggende og skal anvise boligerne i
den rzkkefplge, de boligsgpgende er optaget pa venteli-

‘sten. ’

Forud for anvisning af boliger til boligse¢gende fra ven-
telisten, skal udlejer dog s¢rge for, at der er anvist

boliger til forskellige formdal, som er angivet i stk. 2.

Ad § 4, stk. 3. ¥

Personaleboligpuljen i hjemmestyrets udlejningsboliger
bestdr af et antal boliger, der stilles til radighed for
ansatte, der er berettiget til personalebolig i henhold
til deres ansattelsesforhold i hjemmestyret, staten el-

ler de gr¢nlandske kommuner.

Den falles personaleboligpulje fordeles i hver kommune
med et antal boliger (bolignumre) til hver institution.
Fordelingen fastsattes af landsstyret, der desuden kan

reservere bestemte boliger til bestemte stillinger.

Ad § 4, stk. 4-5.

Bestemmelsen angiver, at kommunerne er sikret mulighed
for at lg¢gse deres pdadtrangende boligsociale opgaver.
Antallet af boliger til l¢sning af boligsociale formal
vil vare forskelligt fra kommune til kommune. Bestemmel-
sen i stk. 4 angiver det maksimale antal boliger, den
enkelte kommunalbestyrelse far anvisningsretten til.
Stk. 5 angiver, at der derudover kan indgas aftale om
yderligere at stille boliger til radighed for kommunerne

til l¢sning af boligsociale formal.
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Gor kommunalbestyrelsen Kkrav pd en ledigbleven bolig,
garanterer kommunalbestyrelsen overfor udlejer for be-
taling af husleje og andre udgifter, som det p&hviler

lejeren at betale.

Ad § 4, stk. 6.

Bestemmelsen er en regelfastsattelse af den praksis, der
hidtil har veret fulgt ved renoveringer i hjemmestyrets
udlejningsboliger. Jf. § 30, stk. 2, hvoraf det fremgar,
at pligten til anvisning af erstatningsbolig i forbin-
delse med renoveringer kun galder, safremt lejeren har
overholdt lejekontrakten i det lejemdl, der skal opsiges

som feplge af renovering.

nd § 4, stk. 7.

Bestemmelsen abner mulighed for, at der kan fastsattes
gebyr for optagelse pd boligventelisten, hvilket ma for-
modes' at give indtryk af den reelle interesse for at sta
pd listen. Desuden abner bestemmelsen mulighed for at
kunne imgpdekomme ¢nskeflytninger, hvilket giver mulighed
for flere tilfredse lejere og en bedre udnyttelse af

boligerne.

Ad § 5.

Depositums st¢rrelse svarer til geldende lejeforordnings
§ 30, dog er afdragsperioden forlanget fra 9 til 12 mé-
neder. Som noget nyt skal depositum indbetales til ud-
lejer i stedet for til et pengeinstitut, og det vil ikke

fremover blive forrentet.

nd § 5, stk. 3.
Udlejeren kan ved fraflytning fortsat anvende depositum
til dakning af skader, som kan tilskrives lejeren, og

til dakning af huslejerestancer. Som noget nyt kan de-
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positum tillige anvendes til dakning af lejerens andel
af, fraflytningsistandsattelse, jf. § 34 og bemarkninger-

ne hertil.

Aad § 6.

Usndret. Svarer til galdende lejeforordnings § 31.

rd § 7.

Bestemmelsen er ny og fastlagger, at de offentligt ejede
udlejningsboliger skal opdeles i sammenhazngende og over-
skuelige afdelinger med selvst&ndig ¢konomi. En boligaf-
deling kan bestd af mellem 80 til 120 lejemdl. Hvor stor
eller hvor lille en afdeling er, afhanger af, hvordan

boligblokkene og bebyggelserne hanger naturligt sammen.

Hver boligafdeling valger en afdelingsbestyrelse blandt
afdelingens beboere til at varetage beboernes og afde-
lingens interesser i forhold til udlejer og den ¢vrige
omverden. F¢rst og fremmest har afdelingsbestyrelsen den
opgave at s¢rge for, at boligafdelingen fungerer i sin
helhed.

Afdelingsbestyrelsen er som helhed beboerdemokratiets
grundelement og beboernes tillidsreprasentanter i for-
hold til omverdenen. Endvidere er afdelingsbestyrelsen
bindeleddet mellem udlejer og beboerne. Afdelingsdemo-
kratiet udge¢res af afdelingsbestyrelsen og afdelingsmg-
det (beboermgdet). Der skal afholdes mindst et &arligt
afdelingsmpde, og det er afdelingsbestyrelsen, der er
ansvarlig for afdelingsmpdernes indkaldelse og tilrette-
lzggelse. Adgang til afdelingsm¢det har alle boligtagere
i afdelingen og disses agtefaller og samlevere. ud over
afdelingens beboere har udlejer adgang til at deltage i

afdelingsmodet.
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ad § 7, stk. 3.

Bestemmelsen indebarer, at en valgt afdelingsbestyrelser
skal fplge med i afdelingens vedligeholdelse og pasning
og pase, at der er god orden i afdelingen. Eventuel pa-
tale skal ske til udlejer. Det er ikke afdelingsbe-
styrelsens opgave at kontrollere ejendomsfunktionzrerne
i afdelingen og fungere som arbejdsgiver i forhold til

disse.

Hvis der er forhold i den daglige drift af afdelingen,
der skal rettes, er den formelle vej, at afdelingsbe-
styrelsen henvender sig til udlejer. Udlejer skal pa sin
side orientere en afdelingsbestyrelse om afskedigelse og

ansattelse af ejendomsfunktionazrer i afdelingen.

Ad § 8.

Bestemmelsen er ny og fastlagger afdelingsbestyrelsernes
opgaver. Hvert &r vil der i forbindelse med budgetlag-
ningen ske en gennemgang af afdelingen, hvor afde-
lingsbestyrelsen og en reprasentant for udlejer eller en
ejendomsfunktionar ser pa afdelingens generelle vedlige~
holdelsestilstand og dre¢fter, hvilke arbejder der skal
udfores i det kommende ar. Efter denne gennemgang oOg
forhandsdr¢ftelse udarbejder udlejer et budgetforslag,
som skal godkendes af afdelingsbestyrelsen, inden bud-

gettet endelig godkendes af udlejer.

Nar budgettet for afdelingen er vedtaget, er det udle-
jers opgave at s¢rge for, at de arbejder, der er inde-
holdt i det lo¢bende driftébudget, bliver udfert. Afde-
lingsbestyrelsen be¢r l¢bende orienteres om forbruget i
afdelingen i forhold til budgettet, sdledes at afde-
lingsbestyrelsen kender de rammer, der arbejdes inden-

for.
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ad § 8, stk. 2.

Bestemmelsen fastlagger, at udlejer ikke kan lade sddan-
ne arbejder, som er navnt 1 punkt 1 udfe¢re uden afde-
lingsbestyrelsens samtykke. Det er dog muligt for udle-
jer at lade ne¢dvendige og rimelige vedligeholdelsesar-
bejder udfepre i en afdelingen, hvis arbejderne er af en
sadan art, at disse ikke uden vasentlig risiko og ulempe

kan afvente afdelingsbestyrelsens beslutning.

Ad § 9.

Svarer til gazldende lejeforordnings § 15, men gzlder nu
alene for privatejede udlejningsboliger. For offentligt
ejede udlejningsboliger fremgdr reglerne om beboerdemo-
krati af §§ 7 og 8.

ad § 10.

Bestemmelsen er ny og fastlagger, at boligafgiften
(huslejen) i de offentligt ejede udlejningsboliger for
fremtiden vil vere omkostningsbestemt. Det vil sige, at
lejen bestemmes ud fra den forudsatning, at indtagterne

i en boligafdeling skal svare til udgifterne.

Indtegterne bestar af lejeindbetalinger fra beboerne og
af forskellige former for offentlige tilskud. Udgifterne
bestar af belgb, der skal betales for driften af afde-
lingen. Det kan veare kapitaludgifter, afgifter, alminde~-
lige driftsudgifter, f.eks. forsikringer, daglig vedli-
geholdelse og reng¢ring, beboeraktiviteter o.s.v., samt

henlazggelser til fornyelser og hovedistandsattelse.

Henlaggelser har til formal at sikre genanskaffelse af
forskellige installationer som f.eks. komfurer, samt at
kunne sikre den ngpdvendige istandsattelse af afdelingens

bygninger og udeomréder pa langere sigt. Ved lgbende at
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betale henlaggelser sikres det, at de nuvarende beboere
betaler for forbruget og slitagen af boligerne og de
tilh¢rende forbrugsgoder. Uden henlzggelser ville kom-
mende beboere og de beboere, der bliver boende i afde-
lingen, f& meget store huslejestigninger i de &ar, hvor

store arbejder udfo¢res.

ad § 10, stk. 2.

Safremt den endelige godkendelse af en afdelings budget
indebarer, at der skal ske huslejestigning, skal udlejer
varsle en eventuel huslejestigning med 3 méneders var-

sel.

Ad § 10, stk. 3.

En afdelingsbestyrelse kan beslutte, at der skal udf¢res
rimelige moderniseringsarbejder (ombygninger, herunder
energibesparende foranstaltninger og tekniske installa-
tioner) eller kollektive anlag (vaskerier, fallesloka-
ler, legepladser, parkeringspladser m.v.). Det er en
forudsatning, at afdelingsbestyrelsen samtidig tiltraeder
den lejeforhgjelse, som er en fe¢lge heraf. Endvidere
skal afdelingsbestyrelsen beslutning godkendes pa et
mpde for samtlige beboere i afdelingen efter regler, der

fastsattes i medfer af § 7 stk. 4.
Ad § 11.
Uzndret. Svarer til galdende lejeforordnings § 7 med en

enkelt sproglig rettelse.

ad § 12.

Uzndret. Svarer til gzldende lejeforordnings § 8.

Ad § 13.

Uzndret. Svarer til gazldende lejeforordnings & 9.
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Ad § 14.
Stk. 1 og stk. 2 svarer til galdende lejeforordnings §
21, stk. 1.

ad § 14, stk. 3.

Bestemmelsen er ny og skal ses 1 sammenh®&ng med § 17,
hvorefter lejeren ved overtagelsen af en bolig har ret
til, at den er i god og brugelig stand og at vagge, lof-
ter og gulve skal vare normalistandsat, jf. bemerknin-
gerne til § 17, og i sammenhang med § 34, jf. bemerknin-

gerne hertil. ¢

Nar boligen som noget nyt er normalistandsat ved ind-
flytningen, skal boligtageren til gengald overtage an-
svaret for den indvendige vedligeholdelse og s¢rge for
og afholde udgiften til at vedligeholde det lejede med
hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling i bo-
perioden. Boligtageren er forpligtet til at vedligeholde
sa ofte, at det lejede ikke forringes ud over, hvad der

folger af almindelig slid og =zlde.

aAad § 15.
Uzndret. Svarer til gazldende lejeforordnings § 22.

Ad § 16.
Uzndret. Svarer til gaeldende lejeforordnings § 23.

ad § 17.
Svarer til galdende lejeforordnings § 4, men princippet
om, at vagge, lofter og gulve skal vare normalistandsat

ved overtagelsen, er nyt, jf. i ¢vrigt § 14, stk. 3.

Bestemmelsen indebazrer, at ved overdragelsen af boligen

til tilflytteren fremtrader lofter og vegge istandsatte.
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Kun hvor der efter udlejers sk¢n har varet behov for
det, vil traverk, inventar og gulve vere istandsat. Til-
flytterne ma acceptere, at boligen, dens traverk, inven-
tar og tekniske installationer barer prag af det slid,
der ma anses for rimeligt i en bolig af den pagaldende
alder. Tilflytteren ma ligeledes écceptere, at der pa
malet travaerk og inventar er anvendt farver, der ikke

npdvendigvis falder i tilflytterens smag.

Ad § 18.
Uzndret. Svarer til gaeldende lejeforordnings § 11.

Ad § 19. é@

Uzndret. Svarer til gazldende lejeforordnings § 12.

ad § 20.

Uzndret. Svarer til gzldende lejeforordnings § 13.

Ad § 21.

Uendret. Svarer til gzldende lejeforordnings § 14.

ad § 22.

Uzndret. Svarer til galdende lejeforordnings § 16.

Ad § 23.

Uendret. Svarer til gazldende lejeforordnings § 10.

Ad § 24.

Uzndret. Svarer til gzldende lejeforordnings § 17.

ad § 25.

Uendret. Svarer til gzldende lejeforordnings § 18.

32



(A

Ad § 26.
Uendret. Svarer til gzldende lejeforordnings § 19

ad § 27.
Uzndret. Svarer til gzldende lejeforordnings § 20.

Ad § 28.
Uendret. Svarer til geldende lejeforordnings § 24.

Ad § 29.
Uzndret. Svarer til galdende léjeforordnings § 25.

Ad § 30.
Svarer til gzldende lejeforordnings § 26.

Ad § 30, stk. 2.

Bestemmelsen er ny, og er en fastlaggelse af hidtil gel-
dende praksis. Hjemmestyret eller en kommune har heref-
ter pligt til at anvise en erstatningsbolig i forbindel-
se med renoveringer sdfremt lejeren har overholdt leje-
kontrakten i det lejemdl, der skal opsiges som fglge af

renovering, jf. i ¢vrigt § 4, stk. 6.

Aad § 31.
Uendret. Svarer til gzldende lejeforordnings § 27.

Ad § 32.
Uendret. Svarer til geldende lejeforordnings § 28.

Ad § 33.

Svarer indholdsmassigt til galdende lejeforordnings §

29, men er omformuleret.
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Ad § 33, stk. 2.

Bestemmelsen er ny og praciserer udlejerens rettigheder
og pligter 1 forbindelse med lejeaftalens ophavelse.
Bestemmelsen indeholder desuden hjemmel til at opkrave
gebyr for pakrav i lighed med den danske lejelovs § 93,
stk. 2.

Ad § 33, stk. 7.
Bestemmelsen er ny og giver landsstyret bemyndigelse til
at fastsztte nermere regler om ophavelse af lejemal i

offentligt ejede udlejningsejehdomme.

Ad § 34.
Stk. 1 svarer til geldende lejeforordnings § 32, stk. 1.

Ad § 34, stk. 2 og 3.

Bestemmelserne er nye og indebarer, at boligtageren selv
sgprger for den indvendige vedligeholdelse af lejligheden
samt betaler for istandsazttelse ved fraflytning. Udgif-
ten til istandsattelse ved fraflytning aftrappes over en
periode pad 8 &r og 4 madneder. Bestemmelserne svarer til

reglerne i den danske lov om boligbyggeri § 10 a.

Ved udtrykket ngdvendig hvidtning, maling og tapetsering
forstds, at disse ting ikke skal foretages, safremt bo-
ligen ved Dbesigtigelsen fremtrader normalistandsat,
f.eks. fordi lejeren fornylig har istandsat boligen, el-

ler fordi lejeren kun har boet i boligen i kort tid.

Ad § 35.
Uandret. Svarer til galdende lejeforordnings § 32, stk.
2-6, dog er varslet for indkaldelse til besigtigelsen

forlanget fra to til syv dage.
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Ad § 36.

Bestemmelsen indebazrer, at der ikke g¢res indgreb i be-
stédende lejeaftaler, dog sadledes at bestemmelserne i §§
7 og 8 om beboerdemokrati, og i § 10 om lejeberegning i
offentligt ejede udlejningsejendomme, ogsa kan finde an-
vendelse pd allerede indgdede lejemal i hjemmestyrets og

kommunernes udlejningsboliger.
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BILAG

Oversigt over forslaget bestemmelser

samhenholdt med de i dag gzldende regler.

Forslaget
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4(ny)
5(delvist ny)
6

7(ny)

8(ny)

9

10(ny)

11

12

13

14(stk. 3 ny)
15

16

17(delvist ny)
18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30(stk. 2 ny)
31

32

33(stk. 2 og 7 ny)
34(stk. 2 og 3 ny)
35

36(ny)

svarer til
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Galdende regler

21, stk. 1
22
23

11

12

13

14

16

10

17

18

19

20

24

25

26

27

28

29

32, stk. 1
32, stk. 2-6




