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Bemarkninger til forordningsforslaget.
Almindelige bemarkninger

I forbindelse med boligomré&dets overgang og ikraftsat-
telsen i Groenland den 15/6-1985 af lov (nr. 281 at
10/6-1970 med senere &ndringer) om realkreditinstitutter
har landsstyret fundet det rigtigst at soge gennemfort
en lejeforordning, der sikrer lejerne visse rettigheder
1 forhold til udlejeren. Landsstyret har fastholdt, at
saddanne regler burde gennemfores, for der generelt
adbnedes for et privat udlejningsmarked.

Som bebudet ved forelzggelsen i efterdret 1987 af "Pro-
blemstillinger ved udarbejdelsen af en lejeforordning"
har man i forordningsforslaget ikke blot medtaget en
beskyttelse af lejerne i privat opfert byggeri, men ogsa
en beskyttelse af lejerne i hjemmestyrets og kommunernes
boliger. Endvidere har man taget aftaler om lejeforhold
i personaleboliger, de sakaldte "anviste boliger", med i
forordningsforslaget.

Man finder det rigtigst, at tilkaldte og hiem-
meherende, der bor i hjemmestyrets, kommunernes og
statens personaleboliger er omfattet af forordningens
regler, da der, bortset fra reglerne om fraflytning ved
stillingsophoer, ded, separation m.v. er tale om pligter
©g rettigheder som i et almindeligt lejeforhold.

Nar der i enkelte bestemmelser er anvendt for-
muleringer som f.eks. "Hus og husrum" eller
almindelige betegnelser som "leje" eller "fremleje" uden
nermere definitioner, er“grunden den, at disse begrebers
indhold i wvigt omfang er afgrznset igennem retspraksis
Og beskrivelser i den juridiske litteratur.



Det vil derfor vere lettere for lejere, udlejere, advo-
kater og for domstolene, at visse indarbejdede udtryk og
formuleringer anvendes. I bemzrkningerne til de enkelte
paragraffer vil blive givet en narmere forklaring.

Forordningsforslagets gennemforelse skonnes ikke at f&
ekonomiske konsekvenser for landskassen.

Bemarkninger til forslagets enkelte bestemmelser.
Ad § 2', stk. 1.

Leje er brug mod betaling. L&n og lignende falder sale-
des udenfor forordningen. Betalingen kan bestd i andet
end penge, f.eks. arbejde. En udlejer vil saledes ikke
kunne komme udenom forordningens regler ved at lade be-
talingen bestd& i arbejde.

"Hus og husrum" til "beboelse" betyder, at alle de al-
mindelig kendte boligformer i Grenland sadsom etagehuse,
rzkkehuse, kazdehuse, enfamiliehuse, klubvzrelser, hybler,
sommerhuse og varelser, der lejes ud, principielt falder
ind under forordningen.

Men det m& dog pdpeges, at ikke enhver brug af hus og
husrum, der koster brugeren penge, er et lejeforhold.
Udenfor falder ejerboliger, og forskellige former for
boligfzllesskaber, der ejes af brugerne. Hvis disse bo-
liger derimod udlejes, finder lejeforordningen anven-
delse. -

Rene erhvervslejemal falder vudenfor anvendelsesom-
radet.
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Ad § 2, stk. 1 nr. 3.

Ved aftaler om boliger som led i et ansattelsesforhold
tznkes pa de sakaldte anviste boliger til tilkaldt eller
hjemmehorende personale. Normalt stdr der i ansat-
telseskontrakterne, at "Bolig stilles til radighed ef-
ter de gzldende reglef".

Der ses ikke at vere nogen grund til, at forordningens
almindelige regler om lejeres rettigheder og pligter
ikke ogsd skal gzlde for aftaler i anszttelseskontrakter
cm personaleboliger. Da boligen erhverves som led i et
ansattelsesforhold, kan forordningens regler om op-
sigelse, separation, skilsmisse m.v. dog ikke
gelde, jfr. §§ 24, stk. 4 og 13, stk. 2.

Principielt g=zlder samme lejeregler, herunder samme
huslejefastsattelsesregler, for tilkaldte, der flytter
ind i hjemmestyrets og kommunernes og statens persona-
leboliger, som Qer gelder for hjemmehorende. Det forud-
s&ttes i1 denne forbindelse, at man opretholder indgaede
aftaler med de tilkaldtes organisationer om, at disse

personalegruppers husleje (boligbidrag) reguleres
op til det almindelige lejeniveau i leobet af en over-
gangsperiode. P& nuvazrende tidspunkt er der kun ca.

280 ansatte pa& ikke-hjemmehorende vilkar tilbage, som
endnu ikke er naet op pa& det almindelige lejeni-
veau.

Ad § 2, stk. 2.

Foruden at sl& fast at forordningen galder, selv
om lejen betales med andet end Dpenge, handler
stk. 2 om blandede lejemal, det vil sige udlejning
pd samme kontrakt dels af lokaler til Dbeboelse,
dels af 1lokaler til andet end beboelse. Sadanne




lejeforhold behandles altsa som rene beboelsesg~
lejemal.

Ad § 2, stk. 3.

Udenfor forordningen falder lejeforhold, der reguleres
ved sa&rlig lovgivning. Herved taznkes P4 egentlige tje-
nesteboliger, hvortil gder er knyttet en bopzlspligt, som
det f.eks. er tilfaldet med presteboligerne. Boligen
er her s& noje knyttet til stillingen, at der ikke kan
siges at foreligge et lejeforhold. Som eksempel p&
anden sarlig lovgivning- kan endvidere nzvnes § 14 i
bekendtgerelse nr. 53 af 28/2-1959 med senere &ndringer
om udlejning af boligstettehuse.

Endvidere kan i denne forbindelse navnes, at ophold pa
institutioner oprettet i henhold til sociallovgivningen
ikke er omfattet af forordningen.

Ad § 2, stk. 4.

Endelig falder hotelophold, ophold pa sgmandshjem, ga-—
stehjem samt Xkortvarige ophold i Nuna-Teks indkvar-
teringslejre udenfor begrebet "leje til boligformdl".
Ved mere permanent ophold i indkvarteringslejre, hvor
opholdet har karakter af et egentligt lejeforhold (f.eks.
manedlig betaling) kan opholdet vare omfattet af for-
ordningen.

Ad § 3, stk. 1.

Det ma anses for vasentligt, at en lejer kan forlange at
fa lejeaftalen (lejekontrakten) affattet skriftligt pa
et sprog, lejeren forstar.

Dette kan i de fleste tilfszlde sikres ved, at Grenlands
Hjemmestyre lader udarbejde kontraktsformularer for de




forskellige boligudlejningsformer p& groenlandsk og
dansk. P& den madde vil man kunne sikre sig, at man far
alle de vasentlige lejerbeskyttelsesregler med, og at
overszttelsen bliver korrekt.

Nzsten alle udlejningsboliger i etagehuse, razkkehuse og
eenfamiliehuse ejes af det offentlige. Man vil derfor
kunne nojes med en formular for hjemmestyrets og kom-
munernes etagehuse og rzkkehuse, og tilsvarende en for
eenfamiliehusudlejningen, Det forekommer rimeligt at
krave, at alle lejemdl i hjemmestyrets og kommunernes
ejendomme indgads p& formularer autoriseret af landssty-
ret.

Formularerne kan affattes saledes, at de indeholder
forordningens beskyttelsesregler, men med plads til -at
serlige aftaler, som der matte vare behov for i de en-
kelte kommuner, kan medtages. Disse skal i givet fald
ogsa vere affattet pa et sprog, lejeren forstar, jfr. §
3, stk. 3.

De kontrakter, der i dag er gzldende, forudsazttes at
lobe videre, til de bliver opsagt af en af parterne. De
nye kontrakter skal anvendes ved nye lejemdl. -

I hjemmestyrets og Xommunernes udlejningsejendomme er
det almindeligt at krzve, at samtlige myndige beboere i
lejligheden underskriver lejekontrakten. Derved bliver
de alle lejere med de deraf folgende rettigheder og
pligter.

Ad § 3, stk. 2 og 3.
Der vil blive behov for en eller flere s@rskilte formu-

larer til privat udlejning, som formentlig ikke kommer
til at afvige vasentligt fra de offentlige kontrakter,



nar bortses fra, at lejens storrelse i privat udlejning
skal beregnes efter omkostningerne.

Endelig kan der blive behov for en formular, som skal
anvendes ved anviste personaleboliger. Der kunne f.eks
vare tale om en meget enkel trykt kontraktsfor-
mular, der passer pa de forskellige typer boliger, der
kan blive tale om, og som henviser til eller citerer de
§§ 1 forordningen, der gazlder for de ansatte. Formula-
ren kunne eventuelt underskrives af den pagzldende sam-
men med anszttelseskontrakten.

Ved privat boligudlejning, kan der gores tilfeojelser i
den trykte formulartekst. Sadanne tilfojelser skal ogsé
vare pa et sprog, som bade lejer og udlejer forstar.

Ad § 3, stk. 4 og 5.

I henhold til aftaleloven (Lov nr. 242 af 8.5.1917 om
aftaler og andre retshandler préd formuerettens omrade)
kan udlejer og lejer indga en bindende skriftlig eller
mundtlig lejeaftale uden sarlige formaliteter. En leje—-
aftale kan sdledes indgas, selv om det pa aftaletids-
punktet ikke er muligt at f& fat i en autoriseret for-
mular. Uanset hvad der aftales, gelder imidlertid leje-
forordningens ufravigelige regler.

Ad § 4.

Lejeren kan forlange, at boligen er i god og brugelig
stand, men han kan ikke krzve at den skal vere nyistand-
sat, selv om udlejeren har vedligeholdelsespligten jfr.
kap. 6. Det wvil ikke vare muligt med de nuvarende
huslejer i offentligt stottet byggeri at stille fuldt
istandsatte boliger til radighed for lejerne. Det m&
anses for rimeligt, at lejeren kan Xrave en skriftlig
bekraftelse pd mangler, som konstateres ved indflyt-



ningen, fordi lejeren som udgangspunkt kommer til at
haefte for skader, som konstateres ved fraflytningen,

Jfr. § 32. Bestemmelsen er ny i forhold til gzldende
regler,

Nar en bolig stilles til radighed som led i et ansat-
telsesforhold, vil det pa grund af den herskende bolig-
mangel sjzldent veare muligt ved ansazttelsen at oplyse
den ansatte om, hvilken bolig i hjemmestyrets og kommu-
nernes boligmasse, der kan stilles til radighed, men det
forudsattes, at den opfylder § 4's krav. Den ansatte
kan efter de g=zldende overenskomster ikke sige nej til
at indflytte i den anviste personaleboliqg, hvis den
opfylder disse krav.

I privat udlejnihgsbyggeri,' hvor’ husiejen foreslas
fastsat i forhold til omkostningerne (omkostningsbestemt
leje), ma& hovedreglen vare, at udlejeren folger samme
regler som i offentligt byggeri, men der ber formentlig
vare mulighed for, at udlejer og lejer kan aftale fuld
istandszttelse.

En lejer, der er udsat af boligen pad grund af mislig-
holdelse, jfr. § 29, m&d i forbindelse med kommunens
forseg pa genhusning finde sig i at f& en ringere bolig
stillet til radighed end den, der navnes i § 4, hvorfor
§ 4, stk. 1 er gjort fravigelig.

Ad § 5.

Den hidtidige adgang for lejere i offentligt
byggeri til selv at kunne lakere gulv m.v., mod at de far
materialer stillet til raddighed af boligadministrationen,
foreslas opretholdt og indfert i kommuner som eventuelt
endnu ikke praktiserer denne ordning.



Ordningen fremmer vedligeholdelsen og far vedligehol-
delsesmidlerne til at strzkke lzngere. I reglerne, der

fastsettes af landsstyret, siges, hvad lejeren har ret
til.

Ad § 6.

Det foreslads, at huslejeberegningen i hjemmestyrets ud-
lejningsejendomme fastsattes ved en tekstanmarkning pa
finansloven, og at beregningen skal besta af kapital-
ydelse, og en ydelse til drift og vedligeholdelse.

Til orientering kan oplyses, at huslejen efter de
geldende regler beregnes p& folgende made (1.4.1989):

Kapitalydelse: 2,75% af opforelsessum minus
projekt, administration og tilsyn
(BS-pris), dog minimum 143 kr.
Pr. m2 i flerfamiliehuse.

Drifts/Vedligehol-

delsesbidrag: 143,- kr. pr. m2 pr. Aar.

Lejen i enfamiliehuse Og dobbelthuse beregnes i hoved-
sagen efter samme regler, dog med den forskel, at
drifts/vedligeholdelsesbidraget er 112 kr. pr. m2 pr.
ar, og at der foretages fradrag for manglende facilite-
ter.

Lejen nedszttes med 10% Pr. hjemmeboende barn under 18
adr, dog hojst 60%. Endelig ber navnes, at lejerne er
berettiget til boligsikring i henhold til landstingsfor-
ordning nr. 1 af 17.10.1983 med senere @ndringer.

Ad § 7.

I privat boligbyggeri, financieret af banker, sparekas-
Ser og realkreditinstitutter vil det ikke vare muligt at

udleje til huslejer, der ligger p& det stottede byggeris
niveau.

O




Er ejendommen derimod prioriteret med billigere 1lan
(eller kontant), Xan udlejer beregne kapitalafkast, som
om der var optaget realkreditlan.

Graznsen for kapitalafkastets steorrelse er altsa uvaf-
hengig af ejendommens faktiske prioritering. Jfr. ievrigt
bilag 1.

I stk. 5 foreslads, at udlejer f&r mulighed for at beregne
et kapitalafkast, der er sat i forhold til ejendommens
vardi, hvis ejendommen er taget 1 brug for de nye reglers
ikrafttrazden pr. 1. januar 1990.

Bestemmelsen vil iszr kunne f& betydning for de ejen-
domme, der er opfort og/eller moderniseret for mange &ar
siden. I disse ejendomme er det vanskeligt idag at
fastsld, hvad bygge- eller moderniseringsomkostningerne
i sin tid har varet. Selv om det skulle vare muligt at
finde disse oplysninger, vil et kapitalafkast beregnet
efter en fiktiv prioritering p& opforelses— eller
moderniseringstidspunktet i mange tilfzlde blive urime-
ligt lavt sammenlignet med nybyggeriet.

Derfor foreslds, at udlejer i stedet for kan vaelge at
beregne et afkast, det hojst md udgere en vis procentdel
af ejendommens vaerdi fastsat efter de principper, Nuna-
Tek anvender ved vurderinger. Reglerne findes i Nuna-Tek
cirkulazre nr. 13.011 om vurdering af boligstettehuse med
kap. II-14n samt andre teknisk-opkonomiske vurderinger.
Jfr. ievrigt bilag 2.

Det betyder, at det pé&hviler udlejer at godtgere, at
kapitalafkastet ikke overstiger markedsrenten af ejen-
dommens vardi pa dette grundlag, hvis der opstar en
konflikt med lejeren om kapitalafkastets storrelse.



Medens huslejen i en 68 m2 lejlighed i offentlig stettet
byggeri opfert i 1987, ligger pa ca. 30.000,- kr. om
aret (uden fradrag for boern 0g boligsikring), mA& man
regne med, at huslejen i et privat opfert boligbyggeri
af samme standard og storrelse ligger pd et sted imellem
120.000,- kr. til 130.000,- kr. om dret beregnet efter
en forrentning p& 12% pro anno af investeret kapital og
med samme udgifter til drift og vedligehold.

Huslejen i privat boligbyggeri financieret af banker,
sparekasser og realkreditinstitutter ma sdledes nodven-
digvis blive hej, men for at den ikke skal vare for hoej,
foreslds det, at den gores omkostningsbestemt, d.v.s.
at man kun tillader en husleje, der dzkker omkostningerne
med tillag af et beleb, der giver en rimelig forrentning
og afskrivning af den investerede kapital.

Dette forslag ligger tat op ad kapitalafkastberegningen
1 private udlejningsejendomme i Danmark, taget i brug
efter 1963. Pensionskasser i Danmark, som stort set er
de eneste private, der hér opfort nyt udlejningsbyggeri,
opererer med et kapitalafkast efter denne model, idet
pensionskasserne har mattet nedsatte forrentningen af
"egenkapitalen" i starten, fordi lejen ellers bliver alt
for hej.

Forslaget har den fordel dels at dzkke udlejers priori-
tetsydelser (hvis ejendommen er prioriteret med real-
kreditlan), dels at regulere forrentningen af udlejers
egenkapital i takt med markedsforholdene, svarende til
at "sztte penge i banken" . Hvis ejendommen ikke er fi-
nansieret med realkreditldn, men med dyrere 1la&n, far
udlejer efter forslaget ikke dzkket forskellen fra y-
delserne pé& et realkreditlan til ydelserne pa de faktisk
optagne lan.




Det foreslds dog, at udlejer ikke skal Xkunne beregne
kapitalafkast af forbedringer af ejendommen, hvis
forbedringen tidligere har medfort lejeforhojelse.

Det foreslas overladt til landsstyret at beslutte, om
fordeling af lejeforhejelser skal ske efter bruttoetage-
areal eller pd& anden made. Efter de gzldende regler
anvendes boligareal.

Endvidere foresléds, at private udlejere i lighed med det
offentlige far adgang til at regulere lejen én gang om
aret, saledes at alle lejere i ejendommen far lejefor-
hejelse samtidig. Dette er mest hensigtsmessigt og
overskueligt for lejerne, nar lejen beregnes pa grundlag
af ejendommens driftsudgifter mv.

Udlejer skal varsle forhpjelsen med 3 maneder, og det
foresléas af lejerbeskyttelseshensyn, at det gores til en
gyldighedsbetingelse, at lejeren far klagevejledning.
Onsker lejeren at protestere mod lejeforhejelsen, skal
dette ske inden 6 uger fra modtagelsen af udlejers krav,
©g udlejer skal da indbringe sagen for retten.

I ovrigt bemarkes, at alle konflikter mellem udlejer og
lejer om lejens storrelse i privat udlejningsbyggeri
afgores af de almindelige domstole. Der er ikke tale om
&t etablere szrlige boligretter el. lign.

Ad § 8.

Bestemmelsen vedrorer udlejning af varelser, hvad enten
disse er beliggende i en etageejendom eller i et en-
familiehus. Den handler endvidere om privat udlejning,
d.v.s. udlejning som en lejer hos det offentlige eller
hos en privat boligejer foretager. Det forudszttes, at




der i lejekontrakten ikke €r noget til hinder for
udlejningen.

Nar man har valgt at beregne den maksimale leje i forhold
til antallet af varelser i stedet for 1lejlighedens
samlede areal i m2, er grunden den, at en sadan regel er
enklere at administrere.

I hjemmestyrets og kommunernes udlejningsejendomme
fastsettes de nermere regler om udlejning af varelser
til logerende af landsstyret efter samrad med Kommunernes
Landsforening, jfr. § 14. § 8 satter en granse for,
hvor hej lejen kan blive.

Ad § 10.

Da varmeudgifterne i Gronland er meget store, er det af
betydning for lejeren, at regnskaber i ejendomme med
flere boliger udarbejdes og fremlazgges efter bestemte
regler, sdledes at lejeren kan kontrollere, at den
kravede varmeudgift er korrekt.

I de narmere regler, som foreslds fastsat efter samrad
med Kommunernes Landsforéning, vil der blive givet palazg
om, hvordan regnskabet skal udarbejdes, herunder hvilke
udgifter der skal indg4, hvordan fordelingen mellem
lejerne kan ske, samt om hvordan regnskabet skal frem-
l=gges. Reglerne skal gzlde for alle lejere herunder
bersoner, der anvises bolig i offentligt eller privat
udlejningsbyggeri.

Opmazrksomheden henledes pa, at de her omhandlede regler
Oom varmeregnskabers udarbejdelse og fremlaggelse efter
landsstyrets opfattelse ikke bpr kunne fraviges ved af-
tale mellem udlejer og lejer.



Ad § 11.

Bestemmelserne om overtagelse af lejemdlet ved dod, se-
paration og skilsmisse svarer stort set til de geldende
regler i lejekontrakterne.

Ad § 12.

I § 12 er foresldet en ny bestemmelse, der regulerer
ugifte samlevendes ret til at fortsstte lejemdlet ved
samlivsophavelse. S&ledes som bestemmelsen er formule-
ret gzlder den ikke kun ®gteskabslignende samlivsforhold
eller tilfzlde, hvor der er fzlles bern. Bestemmelsen
vil ogsd kunne finde anvendelse, hvor f.eks. seskende
eller born og forzldre bor sammen.

Efter den foresl&ede bestemmelse skal udlejer respektere
parternes aftale om, hvem af dem, der skal fortsaztte
lejeforholdet, medmindre udlejer har vegtige grunde til
at mods=ztte sig aftalen.

Ved udlejning i hjemmestyrets og kommunernes ejendomme
kraver maﬁ normalt, at alle myndige personer i husstan-
den underskriver som lejere. Dette indebzrer, at alle
som lejere har samme rettigheder og forpligtelser. Op-
star der mellem sédanne"lejere tvistigheder, der forer
til samlivsopher, og har parterne ikke pad forhand
skriftligt eller mundtligt aftalt, hvem der skal fortsat-
te lejeforholdet, er det -et problem, som de eventuelt ma
lose ved en retssag efter § 12, stk. 2.

Er der tale om samlivsforhold, hvor kun den ene af par-
terne har underskrevet kontrakten, kan ogsa de aftale,
at den anden skal fortsztte lejemialet. Xan Qe ikke na
til enighed, kan ogs& denne konflikt leses ved en retssag
efter § 12, stk. 2. Ved dom efter § 12, stk. 2 skal der




navnlig tages hensyn til, hvem der har eller far forzl-
dremyndigheden over umyndige boern.

Efter § 12 skal udlejer altsa respektere savel en aftale
mellem de hidtil samlevende personer som en dom, der til-
lzgger den ene person boligen, uanset hvem der har
skrevet under p& lejekontrakten.

Udlejer kan have en berettiget interesse i at modsztte
sig en aftale mellem parterne, f.eks. hvis den person,
der efter aftalen skal fortsaztte lejemdlet, har varet
til stor gene for de ovrige beboere, har udevet harvark
i boligen, eller reelt er uden mulighed for at betale
lejen. Med udtrykket “"vagtige grunde" skal altsd
forstas, at udlejer ikke kan modsaztte sig en aftale med
en hvilken som helst begrundelse, men at der kan fore-
komme tilfzlde, hvor det pa grund af en persons adfzrd
el. lign. vil vare urimeligt at tvinge udlejer til at
leje en bolig i sin ejendom ud til vedkommende. Det
bliver sd& op til domstolene at afgeore, om udlejers
begrundelse er tilstrakkelig tungtvejende.

Ad § 13, stk. 2.

En personalébolig, der som led i et ansattel-
sesforhold er tildelt en e&gtefzlle, samlever m.v., der
dor, separeres, skilles m.v., kan ikke overtages af
andre personer i hussténden, medmindre den pagzldende
selv har det til en personalebolig.

Ad § 14.

Fremleje af varelser kan finde sted i offentligt stottet
byggeri og efter aftale i privat byggeri. I hjemmestyrets
udlejningsejendomme gazlder i dag den regel, at fremleje
af verelser kan finde sted i henhold til cirkulzre af



7.12.1982, hvorefter en fremlejeaftale kan indgds mellenm
lejeren og den logerende.

I cirkulazret anfores, hvad en rimelig leje anses at
vare. Der anvendes normalt en standarkontrakt. Kopi af
kontrakten skal fremsendes til boligkontoret.

Der er brug for mange varelser isar til unge mennesker
under uddannelse. Til trods for at navnte cirkulare
giver udlejeren en mulighed for at f& en rimelig dzkning
af sine boligudgifter, er adgangen til udleje af verelser
1 hjemmestyrets udlejningsejendomme kun blevet udnyttet
i meget ringe omfang.

Ad § 15.

Som noget nyt i Grenland foreslas indfert beboerreprezsen-
tation, for si vidt lejerne selv onsker det. Det forud-
se@ttes at initiativet kommer fra lejerne, og at der er
rimelig stor opbakning bag onsket.

Der er ikke ved forslaget tale om at skabe hjemmel for
dannelsen af lejerforeninger eller bebocerforeninger. Det
kan man allerede i dag. Det, der foreslds, er derimod
en hjemmel til en reprasentation valgt p& en bestemt
made til at varetage lejernes og andre beboeres inter—
€sser overfor udlejeren. Et vasentlig led i forslaget er
ogséd at sege at inddrage beboerne i forvaltningen af
ejendommene, herunder at fa dem til, i samarbejde med
udlejeren, at patage sig visse opgaver til fzlles bedste.

Der har varet gjort tilleb til lejer- og beboerforenin-
ger flere gange, men disse har hidtil kun fungeret i
kortere tidsrum agd gangen. Grunden hertil har forment-
lig‘v&ret, at flyttehyppigheden har vsret stor, samt at
foreningerne ofte har manglet konkrete opgaver at samles
om.



Eksempler pad sadanne opgaver kunne vare, at udlejeren
tog en beboerreprzsentation med p& ra&d ved prioriterin-
gen af storre vedligeholdelsesopgaver og ved losning af
problemer, der opstar ved driften af diverse fzllesfa-
ciliteter. Endvidere kan det tankes, at parterne kan
blive enige om, at et bestemt beleb pr. lejlighed kan
stilles til radighed eller opkraves til bestemte vedli-
geholdelsesarbejder - f.eks. trappeopgange - eller fzl-
lesfaciliteter, Og at beboerforeningen far til opgaveat
sta for arbejdets udforelse.

For at der skal vare en rimelig baggrund for en beboer-
forenings arbejde, foreslas at mindst en fjerdedel af le-
jemdlene skal vare med til at stemme pd reprasentanter-
ne. Til gengzld &bnes der mulighed for at personer, der
ikke er lejere, men som bor i ejendommene kan vaelges,
hvorved der skulle vare storre mulighed for at f& valgt
pérsoner, der kan og vil gore en indsats.

I § 15, stk, 1, er man gaet ud fra, at lejer- og be-
boerforeninger, der onsker reprzsentation over for ug-
lejeren, forst 0g fremmest dannes i boligkvarterer med
fzlles interesser i opvarmning, vaskeri, selskabsrum
m.v. Men der er ikke noget til hinger for, at lejerne i
en enkelt ejendom eller nogle enkelte boligblokke, der
ligger for sig selv, og som mener, de har serlige pro-
blemer, de kan lese i fzllesskab, kan blive reprasente-—
ret.

Det foreslé&s, at beboerne p& beboermode skal kunne stil-
le forslag til husordensregler, som skal respekteres
ogsa af udlejer, medmindre denne har vagtige grunde til
at modsatte sig dem. Ved vagtige grunde forstas f.eks.
regler, der forekommer helt urimelige, s&som at der ma
spilles musik hele natten med &bne vinduer eller lignen-
de.



Det forudsattes, at der skal vare en rimelig opbakning
fra lejerne omkring de ordensregler, som alle skal
respektere. En kompetence til lejerne til at fastsaztte
regler om, hvordan der skal tages hensyn, for at miljeet
i ejendommen eller ejendommene skal blive sa godt som
muligt, vil formentlig ' vere en opgave, der 1ligesom
vedligeholdelsesarbejder og fzllesfaciliteter, kan samle
beboerne.,

Efter forslaget skal en beboerreprazsentant ikke kunne
opsides fra sin bolig efter reglerne i § 26. Der er
tale om en slags "tillidsmandsbeskyttelse”, og som
reglen praktiseres i Danmark, udstrzkkes beskyttelsen
ogsa til at g=zlde, hvor det ikke er lejeren selv, men
f.eks. =gtefszllen, der er beboerrepresentant. Udlejer
kan altsa ikke sige lejeaftalen op f.eks. med den
begrundelse, at han selv gnsker at benytte boligen.

Reglen afskarer derimod ikke udlejer fra at ophave
lejeaftalen efter reglerne i § 29, hvis lejeren ikke
overholder sine forpligtelser, f.eks. med hensyn til
lejebetaliﬁg, eller hvis lejeren edelzgger boligen.

Ad §§ 16-20.

Reglerne i §§ 16 - 20 svarer til de gzldende regler og
omhandler lejerens pligter under lejemdlet. Overtrades
disse pligter kan det fa alvorlige folger for lejeren,
idet lejem&let i henhold til § 29 kan blive ophavet af
udlejeren og lejeren sat ud af boligen.

Ad § 16.

En af lejerens hovedpligter er at betale husleje og
varme til de tidspunkter, der er fastsat i lejekontrak-
ten. Betaling skal senest ske den tredie hverdag efter



forfaldsdagen. Hvis lejen efter kontrakten f.eks. skal
betales en 1lordag, skal den senest vare betalt den
folgende onsdag.

Ad §§ 17 og 18.

Reglerne omhandler brugen af boligen. Det fremgadr, at
lejeren skal bruge det lejede, d.v.s. boligen, eventuelt
inventar, wudhus, m.v., forsvarligt. Brugen m& ikke
overlades til andre uden tilladelse fra udlejeren.
Boligen mé& heller ikke anvendes til anden brug end
aftalt uden tilladelse. Hvis den er lejet til beboelse,
ma den f.eks. ikke anvendes til frisgrsalon uden samtyk-
ke. Lejeren og dennes husstand, samt personer som lejeren
giver adgang til 1lejligheden, f. eks. gaster, skal
overholde de for ejendommen gazldende husordensregler.

Ad § 19.

Bestemmelsen omhandler, at lejeren, medens lejemélet
leber, flytter fra boligen f. eks. til en anden by uden
at at give besked til udlejeren og uden at traffe nogen
aftale. Dét er ikke situationen, hvor lejeren rejser pa
ferie, men en egentlig flytning. Udlejeren kan i sddanne
tilfzlde ikke vare tjent med, at lejligheden sta&r tom
samtidig med, at mange andre personer star P& venteliste
til en bolig. I grove tilfzlde kan lejemdlet derfor
ophzves og leje kraves betalt efter reglerne i § 29.

Ad § 20.

Reglen indebarer, at lejeren har pligt til i sarlige
tilfelde at give udlejeren adgang til boligen. Hoved-
reglen er, at det er lejeren af boligen, der kan be-
sterme, hvem der m& komme ind i boligen, men i de sgrlige
tilfzlde, der navnes i bestemmelsen, har lejeren pligt
til at give udlejeren afgang. F. eks. nar udlejeren skal




gennemgd ejendommens vedligeholdelsestilstand, nar det
skal udfores reparationer, og nar boligen skal genud-

lejes.
Ad § 21.
Bestemmelsen i § 21, stk. 1, svarer til de gzldende

regler i hjemmestyrets udlejningsejendomme.

Bestemmelsen i stk. 2 A&bner mulighed for, at der i of-
fentlig stottet boligbygéeri kan indfores andre vedli-
geholdelsesordninger . for sa vidt angar den indvendige
vedligeholdelse, der vedrorer hvidtning af loft, tapet-
sering af vagge, maling af paneler m.v. og lakering af
gulv,

Den ordning der tznkes péa, gar ud pa, at en
del af 1lejen af udlejeren skal henszttes pd en vedlige-
holdelseskonto, som lejeren kan trakke pé til vedlige-
holdelse under visse betingelser. Ordningen indebzrer,
at en lejlighed ved indflytningen overtages i den stand,
den er i, tillige med et beleb pd vedligeholdelseskonto-
en.

Lejeren kan enten bruge hé&ndvarkere til vedligeholdelsen
eller selv udfere arbejdet. Hvis han selv udforer
arbejdet, strakker belobet pad vedligeholdelseskontoen
lengere, og han kan fa vedligeholdt mere, end hvis ar-
bejdet udfores af handvarkere.

Det forudsazttes, at en ny vedligeholdelsesordning kun
gennemfores i offentligt stoettet boligbyggeri efter af-
tale med vedkommende kommune, evt. forst som en for-
segsordning i bestemte ejendomme og 1 samarbejde med en
beboerforening og beboerreprzsentanter, jfr. bemszrknin-
gerne til § 15.



En nyordning omkring vedligeholdelsen som bygger pa, at
lejerne i hojere grad inddrages, kan f& stor betydning
for boligernes vedligeholdelsestilstand og oXonomien i
boligsektoren.

Det er nedvendigt, at varslet er det samme som i par-
ternes kontrakt. Der tznkes her pa tilfzlde, hvor en
privat udlejer f.eks. har en 10 a&rs lejekontrakt med en
lejer, og hvor udlejeren har vedligeholdelsespligten.
Udlejeren kan i sadanne tilfzlde ikke palzgge lejeren
pPligten med f.eks. 3 maneders varsel, hvis der i de pa-
geldendes kontrakt star, at vilkarene i den- kan &ndres
med 12 maneders varsel. -

I offentlig stottet boligbyggeri vil varslet vare mindst
3 maneder til udgangen af en maned, jfr. § 24, stk. 2.
Af praktiske grunde vil en nyordning i givet fald blive
gennemfert i forbindelse med en huslejeregulering pr.
1. oktober det pagzldende ar.

Ad § 22.

Bestemmelsén fastslar, at tilsvarende regler som i
hjemmestyrets og kommunernes udlejningsejendomme finder
anvendelse ved privat udlejning, medmindre parterne af-
taler andet, hvilket kan vare praktisk ved privat ud-

lejning af enfamiliehuse.
Ad § 23.

Efter § 23 i forslaget har udlejer ret til at udfere
forbedringsarbejder i ejendommen eller det lejede. Hvis
dette sker, har udlejer ret til en forhojelse af huslejen
efter stk. 2. Det er vigtigt at skelne mellem forbed-
ringsarbejder og andre arbejder, som typisk vil have
karakter af vedligeholdelse af ejendommen. Udlejer har
efter forslagets §§ 21 og 22 pligt til at foretage al



vedligeholdelse, med mindre andet er aftalt, og er ikke
berettiget til lejeforhojelse herfor. Som eksempler pa
vedligeholdelsesarbejder kan nevnes maling, bé&de ing-
vendigt og udvendigt, tapetsering, kitning af vinduer,
reparationsarbejder og fornyelse af nedslidte dele som
f.eks. vandvarmere.

Ved forbedringsarbejder er der derimod tale om, at
lejeren far en vydelse, han ikke efter aftalen eller
lejeforordningen har krav pa. Det kan vere installation
af centralvarme, termoruder, bad eller kokken, hvor
sadanne ikke findes i forvejen. Der foreligger en helt
fast praksis med hensyn til, hvilke arbejder, der efter
de tilsvarende regler i den danske lejelov kan danne
grundlag for lejeforhojelser, og denne praksis vil Xunne
bruges af retten ved afgorelsen af eventuelle konflikter
i Gronland.

Ad §§5 24 - 28 og § 29

§§ 24 - 28 omhandler de tilfzlde, hvor udlejeren Xkan
opsige lejemd&let med et vist varsel, uden at lejeren har
gjort nogét forkert. Normalt med mindst 3 maneders
varsel til udgangen af en maned. § 29 omhandler, at
udlejeren kan ophave lejemdlet vuden varsel og s&tte
lejeren ud, nar lejeren har misligholdt kontrakten.

Efter de gzldende regler Xkan udlejeren uden sarlig
begrundelse opsige et lejem&l med 3 maneders varsel. Det
afgorende nye i lejeforordningen er bestemmelserne i §
26, der giver lejeren en sarlig beskyttelse mod op-
sigelse. Han kan herefter, hvis han overholder sine
forpligtelser, kun opsiges, hvis der foreligger en af de
5 sarlige grunde, der er nzvnt i bestemmelsen. § 27 stk.
2 giver lejeren ret til at fa opsigelsen prevet ved
domstolene, hvis han skriftligt fremseztter indsigelse
mod opsigelsen.



Bestemmelserne i §§ 24 - 28 indeholder betingelserne for
savel lejers som udlejers opsigelse af lejeaftalen. I
forhold til hidtil geldende regler er der tale om en
formel stramning af reglerne for udlejers opsigelse.
Den frie Opsigelsesadgang, der hidtil har varet gzldende
har imidlertid fra det offentliges side varet admini-
Streret meget lempeligt. Nar der &bnes for privat
udlejning i sterre omfang, end det hidtil har veret
kendt, findes det imidlertid rig- tigst ud fra lejerbe-
skyttelseshensyn at fastsatte prazcise regler for, hvornar
opsigelse kan ske.

Af hensyn til begge parters behov for. at kunne indrette
sig efter, at en tidsbegraznset lejeaftale lober i den
aftalte tid, foreslas i § 24, stk. 1 , at sa&danne afta-
ler ikke kan opsiges af parterne, medmindre de udtryk-
keligt har aftalt det. Udlejer kan naturligvis stadig
have lejeaftalen, hvis lejeren misligholder sine for-
pligtelser, f.eks. til at betale leje, jfr. forslagets
§§ 16-20, § 29 og § 30, stk. 3.

Efter § 24, stk. 2, foresléds, at udlejer altid skal
give lejeren et varsel p& 3 méaneder, hvorimod lejer kan
Opsige med 1 maneds varsel. En personalebolig skal dog
altid fraflyttes umiddelbart i tilknytning til anset-
telsesforholdets ophor.

Lejeren kan altid opsige lejeaftaler, der ikke er tids-
begraznsede. N&r aftalen ikke er tidsbegr®znset, kan ud-
lejer frit opsige de lejem&l, der nazvnes i § 25, nemlig
enkeltvarelser, som har tilknytning til udlejers egen
bolig, eller en beboelseslejlighed i et 2-familiehus,
som udlejeren ogs& bebor. Derimod indeholder § 26 for
alle andre lejeaftaler begrznsninger i udlejers opsi-
gelsesadgang.



Efter § 26 kan udlejer s&ledes kun opsige lejeaftalen,
ndr der foreligger en af de opsigelsesgrunde, der op-~
regnes 1 bestemmelsens nr. 1-5. De anerkendte opsigel-
sesgrunde svarer i store trak indholdsmessigt til de
regler, der findes i lov om leje, som gzlder i Danmark.
Bestemmelserne er dog spgt forenklet.

Efter forslagets § 26, nr. 5, kan udlejer opsige en
lejer, nar veagtige grunde gor det magtpaliggende for
udlejer at blive lost fra lejeforholdet.

Det er ikke meningen, at denne opsigelsesadgang skal .
anvendes som en opsamlingsbestemmelse, hvis de evrige
opsigelsesgrunde, der er navnt i § 26, nr. 1 - 4 ikke kan
bruges i det konkrete tilfzlde. Det er heller ikke
meningen, at enhver opsigelse skal tages til folge, selv
om den ud fra udlejers forhold kan vere rimelig. Der
skal foreligge helt specielle tungtvejende hensyn, som
f.eks. wvasentlige offentlige eller erhvervsmessige
interesser, eller at udlejers sygdom og alder gor det
nodvendigt at ansatte f.eks. en vicevart, der skal bo i
ejendommen for at kunne udfore arbejdet.

De danske domstole har kun i begrznset omfang tilladt
opsigelse efter denne bestemmelse, og den danske doms-
praksis vil kunne danne udgangspunkt for anvendelsen af
§ 26, nr. 5.

Proceduren ved udlejers opsigelse er beskrevet i
forslagets § 27. Opsigelsen skal i alle tilfazlde vere
skriftlig og indeholde klagevejledning, bortset fra op-
sigelse af enkeltverelser, der er en del af udlejers
egen lejlighed, eller af et én- eller 2-familieshus, som
udlejer bebor.

Disse varelser kan opsiges uden formkrav, og kan lejeren




ikke godkende opsigelsen, m& han selv anlagge en sag ved
retten.

I alle tilfzlde skal udlejeren anlzgge en sag ved ret-
ten, hvis lejeren rettidigt har protesteret mod opsi-
gelsen. Bestemmelserne tvinger saledes udlejer til noeje
‘at overveje, om opsigelsen er p&kravet, og om den kan
forventes at holde ved en retssag.

Det skal understreges, at der ved de foresl&ede opsi-
gelsesregler ikke sker en begraznsning af udlejers ret
til at ophzve lejeaftalen i tilfzlde af lejerens mis-
ligholdelse, f.eks. med hensyn til betaling af 1leje
eller lovlige lejeforhejelser.

Ad § 29,

Konsekvenserne af en overtrzdelse af § 16 er udszttelse
af lejligheden, i henhold til kap. 7, § 1 stk. 2, nr.

2, jfr. §§ 15 0q 18 i bekendtgerelse af 21.3.1984 af

lov om retéens bpleje 1 Gronland.

Lejemdlet kan ikke ophaves af udlejeren, hvis det for-
hold, der lzgges lejeren til last er af uvasentlig be-
tydning. Hvis en ellers pépasselig lejer undtagelsesvis
betaler sin husleje for sent kan lejemdlet ikke ophaves
af den grund. Normalt vil en ophazvelse af lejemdl kun
ske nar der foreligger en manglende vilje til at betale.

For sa vidt angar socialt darligt stillede, der kommer i
restance med lejebetalingen, vil det normale i de of-
fentlige udlejningsejendomme vaere, at udlejeren under-
retter socialvasenet, ©0g at endelig stillingtagen til
udsattelse forst trazffes efter, at socialvasenet har
undersogt sagen.




Udlejeren skal give lejeren et pdbud om at rette for-
holdet, inden lejemdlet kan haves.

Ad § 30.

Bestemmelserne om depositum i § 30 gzlder for offent-
ligt stoettet boligbyggeri, men der er ikke noget til
hinder for, at private kan anvende samme regler, jfr. §
31.

Formdlet med en depositumsordning er at begrznse harvark
©g skader i udlejningsejendommene. Det depositumsbeleb,
der her er tale om, kan ikke fuldt ud d=zkke de
skader, man fra tid til anden er ude for i de offentlige
udlejningsejendomme, idet man forudsztter at depositums-—
belebet skal svare til 3 maneders husleje.

Alligevel finder man deﬁ rigtigst at indfere en deposi-
tumsordning, fordi det ma antages, at det vil virke pra-
ventivt, at lejeren ved, at depositum bliver tilbageholdt
i tilfelde af harvark eller misregt.

Det ma anses for vigtigt for et godt resultat af en de-
positumsordning, at lejeren ubeska&ret og med renter far
udbetalt depositumsbelobet ved fraflytning, s&fremt ska-
der ikke er sket og safremt, der ikke foreligger husle-
jerestancer. Derved kommer ordningen samtidig til at
virke som en slags opsparingsordning.

Det forudsattes, at depositumsordningen indferes grad-
vist, efterhinden som nye lejekontrakter oprettes. Der
gives mulighed for at boligsegende kan f& en afdragsord-
ning med hensyn til indbetaling af depositum, da boligse-
gende, der fa&r tilbudt en bolig umiddelbart efter
forordningens ikrafttrazden, ikke har haft mulighed for
at spare op til depositum. Det samme vil vare tilfzldet



med ikke-hjemmehorende arbejdskraft i forbindelse med
tildeling af anviste boliger.

Efterhdnden som depositumsordningen bliver indarbejdet
Oog boligsegende har haft en periode til at forberede sig
prd, at der skal betales depositum ved indflytning i en
udlejningsbolig, skulle behovet for afdragsordninger
blive mindre. Med tiden ma det anses for rimeligt, at
boligkontoret, na&r der ikke er tale om socialt darligt
stillede ansogere, giver ansogere med opsparet depositum
en fortrinsstilling frem for ansogere uden opsparet
depositum. Boligkontoret md& ogsa kunne henvise p&-
geldende til at henvende sig igen, nar der er sparet op
til depositum, eller belgbet er lant i et pengeinstitut.

Det er hensigten, at landsstyret 1 samarbejde med
Xommunernes Landsforening fastsatter serlige regler
omkring depositum for modtagere af sociale ydelser og
aldersrente- eller erhvervsudygtighedsrente. S&fremt
socialkontoret betaler hpslejen for en lejer enten helt
eller delvist, er det ikke hensigten, at der skal
indbetales depositum, men lejeren skal erklazre sig
indforsté&et med eventuelt senere, nar der ikke lzngere
modtages hjzlp til betaling af huslejen, at pébegynde
afdrag pd depositum. Det er hensigten, at der i stedet
for dokumentation for depositums indbetaling skal
fremlagges en erklering fra socialkontoret til bolig-
kontoret.

Der kan i s&danne tilfszlde altsd blive tale om etablering
af en afdragsordning pa& et senere tidspunkt end leje-
mélets indgdelse. P2 samme méde skal det vare muligt,
at en lejer, der har faet etableret en afdragsordning,
far denne stillet i bero, hvis der indtrazffer en social
begivenhed.



Det ma forudsattes, at reglerne om depositum sammen-
holdt med reglerne om harverk ©g misregt vil fgre til
retssager. Dette gor imidlertid ikke s& meget, hvis
det skulle lykkes at animere lejerne til at passe bedre
Pa boligerne Og til at gore det til en dyd, at f& depo-
situmsbelobet udbetalt ubeskaret.

Det m& anses for mest hensigtsm&ssigt, at lejer og ud-
lejer i privat udlejningsbyggeri selv aftaler, hvordan
en depositumsordning skal veare. Ofte wvil der vare
tale om udlejning af nogle f3& boliger eller et enfami-
liehus. Dpet foreslads, at der S@ttes en graznse for, hvor
Stort et beleb der kan krazves forudbetalt i depositum,
indskud 0g leje. Et maksimumbelob Svarende til 6 mane-
ders leje, ma anses for passende.

Ad § 32.

Bestemmelserne svarer 1 hovedtrzk til de regler der
gzlder for lejem&l i hjemmestyrets udlejningsejendomme.

Dog er lejerens beskyttelse gjort noget bedre ved
at man tilleader, at lejeren meder Oop med en sagkyndig og
at det kraves, at lejerens Synspunkter anferes i besig-
tigelsesrapporten. Det forudsattes, at lejeren selv af-
holder udgifterne til bistand ved besigtigelsen.

I stk. 4 er indfert regler, der korresponderer med reg-
lerne om depositum, jfr. § 30.



Ad § 33, stk. 2,

Det foreslds, at man ikke lader forordningen mediore
indgreb i bestaende aftaler, dog saledes, at kapitel 4
om lejernes rettigheder kan finde anvendelse pa allerede
indgédede 1lejemal i hjemmestyrets ©g kommunernes ud-
lejningsejendomme.



Bilag 1.

NYBYGGERI, eksempler pa huslejeberegninger ved privat
udleining.

Eksempel 1.

Enfamliehus, Nuna-Tek typehus 90 m2, opfort 1. januar
1989, opforelsessum kr. 1.158.000.

1. Kapitalydelse:
13% af 80% af opfeorelsessummen,
§ 7, stk. 3 kr. 120.432
(administrationsomkostninger inkl.)
11% af 20% af opforelsessummen,

§ 7, stk. 4 kKr. 25.476
2. Driftsudgifter, § 7, stk. 2

forsikring kr. 3.000

indvendig/udvendig vedligeholdelse

125/kr. /m2/4r Kr. 11.250
henlzggelser 4% af kapitalydelsen Xr. 5.836

I alt &rlig husleje excl. varme, vand,
antifrost,. renovation kr. 165.994

Vedrorende driftsudgifter:

Ikke alle driftsudgifterne er medregnet, da det normalt
er lejeren, der skal betale el, vand, varme, m.v. ved
udleje af enfamiliehuse efter lejerens eget forbrug.

Det er svart at sige pa forhand, hvor stort et driftsbi-
drag, man skal krave af lejeren, da det afhenger af
husets tekniske installationer, s&som om der er hel-
adrsvand, kloak eller andet.

Renovation betales efter kommunens takst.

Ménedlig husleje XKr. 13.832




Eksempel 2.

Rzkkehuse, 6 boliger opfert 1. januar 1989, opforelsessum

kr. 1.168.767/hus (74 m2)

1. Kapitalydelse:
13% af 80% af opforelsessummen,
§ 7, stk. 3 )
(administrationsomkostninger inkl.)
11% af 20% af opforelsessummen,
§ 7, stk. 4

2. Driftsudgifter, § 7, stk. 2:
forsikring
indvendig/udvendig vedligeholdelse
100 kr./m2/ar
henlazggelser 4% af kapitalydelsen
driftsudgifter 80 kKr./m2/&r .
(excl. vicevartloen)

I alt arlig husleje for 1 rekkehus
Manedlig husleje

kr. 121.551
kr. 25.712
kr. 3.000
kr. 7.400
kr. 5.890
kr. 5.920
kr. 169.473
kr. 14.122




Eksempel 3.

Boligblok med 12 boliger, hver pa 82 m2, opfert 1.
januar 1989, opfeorelsessum kr. 1.078.054/bolig.
Kapitalydelse:
13% af 80% af opforelsessummen,
§ 7 stk. 3 kr. 112.117
(inkl. administrationsomkostninger
og tilslutningsafgifﬁ)
11% af 20% af opforelsessummen,
§ 7 stk. 4 kr. 23.717
Driftsudgifter, § 7 stk 2:
forsikring kr. 3.000
indvendig/udvendig vedligeholdelse
100 kr./m2/4r kr. 8.200
driftsudgifter 135 kr./m2/ar kr. 11.070

(incl. vicevartlon)

037
586

I alt &rlig husleje for een bolig pa 82 m2  kr. 163.
Manedlig husleje kr. 13.




Bilag 2

AZLDRE EJENDOMME FQ@R 1. JANUAR 1989, eksempler pd husleje-

beregninger ved privat udleie.

Eksempel 1.
Enfamiliehus opfeort i 1983 i Nuuk, 90 m2.
Nuna-Tek vurdering 1.10.1988 Xkr. 800.000

Driftsudgifter anslaet kr. 16.000
Lejefastsattelse:
1. Kapitalafkast, § 7, stk. 5,

11% af kr. 800.000 kr. 88.000
2. Driftsudgifter, § 7, stk. 2, kr. 16.000
Arlig leje excl. varme kKr. 104.000
Ménedlig leje kr. 8.666
Eksempel 2.

Enfamiliehus opfort i 1959 i Nuuk, 68 m2
Nuna-Tek vurdering 3. juni 1987 Xkr. 328.200

Driftsudgifter anslaet kr. 16.000
Lejefastsattelse:
l. Kapitalafkast, § 7, stk. 5,

11% af kr. 328.200 kr., 36.102
2. Driftsudgifter, § 7, stk. 2, kr. 16.000
Arlig leje excl. varme kr. 52.102

Ménedlig leje kr. 4.341




Eksempel 3.

Enfamiliehus opfort 1964 i Ilulissat, egen type,
68,5 m2.

Nuna-Tek vurdering 10.5.1988, kr. 207.338

Driftsudgifter ansléet kKr. 16.000
Lejefastsazttelse:
1. Kapitalafkast, § 7, stk. 5,

11% af kr. 207.338 - kr. 22.807
2. Driftsudgifter, § 7, stk. 2, kKr. 16.000
Arlig leje excl. varme kr. 38.807
Ménedlig leje " kr. 3.233
Eksempel 4.
Enfamiliehus opfert 1955 i Ilulissat. Fanger type,
32 m2. -
Nuna-Tek vurdering 25.6.1985, kr. 18.800
Driftsudgifter anslaet kr. 8.000
Lejefastsattelse:
1. Kapitalafkast, § 7, stk. 5,

11% af 18.800 kr. 2.068
2. Driftsudgifter, § 7, stk. 2, kr.  8.000
Arlig leje excl. varme kr. 10.068
Mé&nedlig leje kr. 839

Eksempel 5.




Dobbelthus opfert 1970 i Nuuk, type
bolig.

Nuna-Tek vurdering 23.3.1988 bolig A
Nuna-Tek wvurdering 10.8.1988 bolig B
Driftsudgifter ansldet i alt

Lejefastsazttelse bolig A:

1. Xapitalafkast, § 7, stk. 5,
11% af kr. 426.050

2. Driftsudgifter, § 7, stk. 2,

Arlig leje excl. varme

Manedlig leje

Lejefatsattelse bolig B: |

1. Kapitalafkast, § 7, stk. 5.
11% af kr. 404.640

2. Driftsudgifter, § 7, stk. 2,

Arlig leje excl. varme

Manedlig leje

18

D, 69 m2 pr.
kr. 426.050
kr. 404.640

kr. 25.000

kr. 46.865

kr. 12.500

kr. 59.365

kr. 4.947

kr. 44.510

kr. 12.500

kr. 57.010

kr. 4.750




