Sammenskrivning Nr.11 28. februar 2020 Ophaevet

Selvstyrets lovbekendtggrelse af
Landstingsforordning om leje af boliger

Herved bekendtgares landstingsforordning nr. 2 af 12. maj 2005 om leje af boliger med de sendringer, der
falger af landstingsforordning nr. 14 af 20. november 2006, landstingsforordning nr. 9 af 5. december
2008, Inatsisartutlov nr. 17 af 8. juni 2017, Inatsisartutlov nr. 29 af 28. november 2019 og Inatsisartutlov
nr. 42 af 12. december 2019.

Kapitel 1
Anvendelsesomrdde

§ 1. Forordningen geelder for leje, herunder fremleje, af hus og husrum til beboelse, uanset om lejen
betales med andet end penge, og uanset om boligen delvis udlejes til andet end beboelse, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Forordningen gaelder alene for lejeforhold, hvor lejer er en fysisk person.

§ 2. En lejeaftale skal indgas pa trykte formularer pa grgnlandsk og dansk autoriseret af Landsstyret.
Stk. 2. Bestemmelser i en skriftlig lejeaftale, der palaegger lejeren stgrre forpligtelser eller indskraenker
lejerens rettigheder i forhold til forordningen, skal fremhaeves for at vaere gyldige.

Stk. 3. Bestemmelserne i stk. 1 og 2 kan ikke ved aftale fraviges til skade for lejeren.

§ 3. Forordningen geaelder ikke for lejeforhold, der reguleres ved sarlig lovgivning eller for boliger, der af:
1) Landsstyret er udtaget af Hiemmestyrets udlejningsboligmasse
2) Kommunalbestyrelsen er udtaget af kommunens udlejningsboligmasse, jf. dog stk. 2.
3) Hjemmestyret og kommunerne stilles til radighed for uddannelsessggende som led i deres uddannelse,
jf. dog stk. 3.

Stk. 2. For boliger, jf. stk. 1, nr. 2, hvortil der er ydet opfagrelsestilskud fra Landskassen, kraever en
udtagelse Landsstyrets godkendelse.

§ 4. Forordningen geelder ikke for vakant indkvartering, jf. dog § 20, stk. 1, nr. 3.

Stk. 2. Forordningen geelder ikke for anden indkvartering af midlertidig karakter af personale i
Hjemmestyrets eller kommunernes boliger, uanset om der opkraeves gebyr for indkvarteringen eller €j, jf.
dogstk.3o0g4.

Stk. 3. Ved indkvartering af anden midlertidig karakter af personale i Hiemmestyrets eller kommunernes

boliger kan der opkraeves et gebyr af den indkvarterede, jf. stk. 2.



Stk. 4. Landsstyret kan fastszette regler om administration og drift af indkvarteringsboliger, herunder om

fastsaettelse af stgrrelsen af gebyr samt daekning af andre med indkvarteringen forbundne omkostninger.

Kapitel 2

Anvisningsregler

§ 5. Ledige boliger i ejendomme ejet af Hiemmestyret eller kommunerne skal anvises til boligsggende i
navnte reekkefalge, boliger:
1) til opfyldelse af Hjemmestyrets og kommunernes genhusningsbehov i forbindelse med renovering og
sanering, jf. § 68.
2) til lejere, der ikke gnsker at overtage deres bolig som andels- eller ejerbolig, jf. § 24, stk. 1 0og § 24 a, stk.
1.
3) der anvises til opfyldelse af tidligere udstedt boliggaranti, jf. § 58, stk. 4.
4) der anvises i forbindelse med efterlevende aegtefalles fraflytning fra en bolig, der er gremaerket til en
bestemt stilling, jf. § 63, stk. 2.
5) der anvises i forbindelse med efterlevende segtefeelles fraflytning fra en bolig, der er seerligt indrettet
og tildelt som bolig for en handicappet, jf. § 63, stk. 3.
6) der er reserveret til bestemte formal, jf. stk. 3.
7) til personale ved institutioner med ledigt bolignummer, jf. § 9.
8) til opfyldelse af kommunernes behov for boliger til boligsociale formal, jf. § 22.
9) til anskeflytninger, herunder boligbytninger, jf. § 59.
10) til boligsagende, der er optaget pa almindelig venteliste, jf. § 6.
Stk. 2. Anviste boliger i henhold til stk. 1, nr. 1 - 5, skal tilstreebes at veere af passende stgrrelse og
standard. Den samlede boligudgift bgr sa vidt muligt ikke overstige boligudgiften i den fraflyttede bolig.
Stk. 3. Hjemmestyret eller en kommune kan reservere boliger til bestemte formal, herunder gremaerke
boliger til bestemte stillinger.
Stk. 4. Landsstyret kan for hver kommune fastszette det indbyrdes fordelingsforhold mellem de i stk. 1, nr.

7-10, naevnte boligformal efter forhandling med de enkelte kommuner.

§ 6. Boligsggende pa den almindelige venteliste kan anfgre szerlige gnsker til boligen vedrgrende pris,
placering, herunder etage samt starrelse, nar stgrrelsen star i forhold til husstandens stgrrelse.

Stk. 2. Ved anvisning af bolig til boligs@gende pa den almindelige venteliste, anskeflytningsventelisten
samt boligbytningsventelisten, kan der tilbydes en bolig med et rum mere end antallet af
husstandsmedlemmer, jf. § 19.

Stk. 3. Safremt der lokalt viser sig vanskeligheder ved udlejning af boliger, kan der undtagelsesvist

tilbydes bolig med to eller flere rum mere end antallet af husstandsmedlemmer.

§ 7. Ved anvisning af boliger, kan udlejer afkraeve den boligsagende oplysninger om indkomstforhold til
brug for vurdering af, om lejer kan erlaegge de Igbende boligudgifter samt depositum.

Stk. 2. Der opkraeves gebyr hos boligsggende i forbindelse med optagelse pa venteliste og i forbindelse
med arlige genbekraeftelser af ventelisten.

Stk. 3. Landsstyret kan fastszette regler om anvisning og udlejning af boliger, opkraevning og starrelse af



gebyr samt regler for administration af ventelister, herunder opdeling af ventelister i forskellige kategorier
og typer, jf. 8 5, stk. 1.

§ 8. 20 % af ledigblevne personaleboliger anvises til ansatte, der er indtegnet pa venteliste til
gnskeflytninger uanset det i § 5, stk. 4, anfgrte. De ansatte kan anfare szerlige gnsker til boligen
vedrgrende pris, placering, herunder etage samt stgrrelse, nar starrelsen star i forhold til husstandens
starrelse.

Stk. 2. Safremt der ikke er ansatte pa ventelisten til anskeflytninger, skal ledigblevne personaleboliger

anvises som angiveti § 5.

§ 9. Landsstyret kan tildele et antal bolignumre tilrekvirering af boliger fra Hjemmestyrets boligpulje til
personale, der er ansat med ret til anvist bolig, jf. § 5, stk. 1, nr. 7. For tildelte bolignumre kan opkraeves en
arlig afgift hos den arbejdsgiver, der har bolignummeret.

Stk. 2. Der kan desuden arligt opkraeves et administrationsgebyr hos arbejdsgiveren til deekning af de
faktiske omkostninger ved administrationen af Hjemmestyrets personaleboliger.

Stk. 3. Landsstyret kan fastsaette regler om administration og drift af Hjemmestyrets personaleboliger,

herunder om fastsaettelse af stgrrelsen af den arlige afgift samt administrationsgebyret.

§ 10. Landsstyret kan tildele en kommunalbestyrelse et antal bolignumre tilrekvirering af boliger fra
kommunens boligpulje til personale, der er ansat med ret til anvist bolig, jf. § 5 stk. 1, nr. 7.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan vedtage, at der til ansatte ved kommunen og underliggende
institutioner kan anvises bolig med et rum mere end antallet af husstandsmedlemmer, safremt boligen
hidrgrer fra den personaleboligpulje, der er en del af den kommunalt ejede udlejningsboligmasse.

Stk. 3. Kommunen kan fastsaette neermere regler om administration og prioriteringskriterier for tildeling

af personaleboliger. Sddanne regler skal godkendes af Landsstyret.

§ 11. Landsstyret kan indga aftale med den danske stat ved Rigsombudet om anvisning af boliger til
personale, der er ansat med ret til anvist bolig ved en af statens institutioner.

Stk. 2. Det tilstraebes, at der tilbydes de i stk. 1 naevnte en bolig senest 3 maneder efter, boligen er
rekvireret.

Stk. 3. Til opfyldelse af pligten til anvisning af boliger til personale ved de i stk. 1 naevnte institutioner, kan
Hjemmestyret reservere en raekke boliger.

Stk. 4. Der kan efter konkret aftale herom med Landsstyret anvises chefboliger til ledende medarbejder
ved de i stk. 1 naevnte institutioner.

§ 12. Boliger til personale, der er ansat med ret til anvist bolig ved Landstinget og underliggende
institutioner samt gvrige boliger til brug for Landstinget, anvises efter aftale mellem Landsstyret og
Landstinget.

Stk. 2. Til opfyldelse af pligten til anvisning af boliger til personale ved de i stk. 1 naevnte institutioner, kan
Hjemmestyret reservere en raekke boliger.

Stk. 3. Der kan efter konkret aftale herom med Landsstyret anvises chefboliger til ledende medarbejdere
ved de i stk. 1 naevnte institutioner.



Stk. 4. Boliger til personale, der er ansat med ret til anvist bolig ved Landstinget og underliggende

institutioner, anvises efter reglerne i §§ 16-18.

§ 13. Hjemmestyrets boliger, der anvises til ansatte med ret til anvist bolig, er opdelt i 4 kategorier og
anvises i fglgende raekkefglge:
1) boliger til Landsstyremedlemmer og direktarer for de enkelte Landsstyreomréader, jf. § 14,
2) boliger til afdelingschefer og tilsvarende i Hjemmestyrets centraladministration, der aflannes efter
Ignramme 37 eller hgjere, jf. § 15,
3) boliger til kontorchefer i Hiemmestyrets centraladministration, der aflgnnes efter Ianramme 36 eller
hgijere, jf. § 16,
4) boliger til gvrigt personale i Hiemmestyrets centraladministration, underliggende institutioner og
virksomheder samt gvrige institutioner, virksomheder og de Hiemmestyreejede aktieselskaber med ret til
anvist bolig, jf. § 17.

Stk. 2. Landsstyret kan fastsaette regler om anvisning af boliger til de i §8 16 og 17 naevnte personer.

§ 14. Til anvisning af boliger til Landsstyremedlemmer og direktgrer for de enkelte Landsstyreomrader
reserverer Hjemmestyret en raekke boliger, der benaevnes henholdsvis Landsstyremedlems- og
direktarboliger.

Stk. 2. Landsstyremedlems- og direktarboliger, jf. stk. 1, skal fortrinsvis besta af enfamilie- eller
dobbelthuse.

Stk. 3. Ved anvisning af boliger til de i stk. 1 naevnte er der ikke krav om en bestemt husstandsstarrelse for
de enkelte boliger.

Stk. 4. Deistk. 1 naevnte boliger indplaceres i en selvstaendig boligafdeling, hvortil der kan ydes

driftsstatte eller tilskud for at deekke de med driften forbundne szerlige omkostninger.

§ 15. Til anvisning af boliger til afdelingschefer i Hjemmestyrets centraladministration, der aflannes efter
Ianramme 37 eller hgjere, kan Hjemmestyret reservere en raekke boliger, der benaevnes chefboliger.
Stk. 2. Ved anvisning af chefboliger kan der anvises bolig med to rum mere end antallet af

husstandsmedlemmer opgjort efter § 19.

§ 16. Boliger til kontorchefer i Hiemmestyrets centraladministration, der aflgnnes efter Isnramme 36

eller hgjere anvises forud for de i § 17 naevnte.

§ 17. Efter behovet for anvisning af boliger til de i 8§ 11-16 naevnte personer er opfyldt, anvises boliger til
gvrigt personale i Hiemmestyrets centraladministration, underliggende institutioner og virksomheder

samt gvrige institutioner, virksomheder og de Hjemmestyreejede aktieselskaber med ret til anvist bolig.

§ 18. Ved rekvirering henholdsvis anvisning af boliger til de i §§ 12, 16 og 17 naevnte personer, kan der
rekvireres henholdsvis anvises bolig sdledes:
1) Enlige er berettiget til en 2-rums bolig.
2) Par uden bgrn, enlige med et barn og par med et barn er berettiget til en 3-rums bolig.
3) Enlige med to bgrn og par med to barn er berettiget til en 4-rums bolig.



4) Enlige med tre eller flere bgrn og par med tre eller flere bgrn er berettiget til en 5-rums bolig.

Stk. 2. Safremt der lokalt viser sig vanskeligheder ved udlejning af boliger, kan der undtagelsesvist tildeles
et eller flere rum mere end antallet af husstandsmedlemmer.

Stk. 3. Til ansatte, jf. § 15, kan der maksimalt rekvireres 5 rums boliger, uanset antallet af
husstandsmedlemmer opgjort efter reglerne i § 19, berettiger den ansatte til en stgrre bolig.

Stk. 4. Arbejdsgiveren skal oplyse husstandens sta@rrelse savel pad tidspunktet for rekvisition af bolig som
pa tidspunktet for anvisning af bolig. Husstandens stgrrelse pa anvisningstidspunktet er afggrende for
hvilken stgrrelse bolig, den ansatte anvises.

Stk. 5. Arbejdsgiveren er ansvarlig for, at husstandens starrelse kontinuerligt er oplyst korrekt.

§ 19. Ved opgarelse af husstandens stgrrelse taeller savel enlige foraeldre som par for to personer.
Hjemmeboende bgrn, som den boligsggende eller dennes aegtefzelle eller samlever har forsgrgerpligt over,
teeller hver som et barn. Barn over 18 ar medregnes i husstanden, safremt de i de seneste 2 ar har haft

feelles husstand med den boligsggende. Graviditet medregnes ikke.

§ 20. For ansatte, jf. 8§ 11, 12, 15, 16 og 17, der er ansat med ret til anvist bolig, gaelder falgende:

1) Enansat har pligt til at modtage en anvist personalebolig.
2) En ansat, der naegter at tage imod en anvist personalebolig, har ikke krav pa at fa anvist en anden bolig.
3) Enansat, der naegter at tage imod en anvist personalebolig, og som er indkvarteret vakant, har falgelig
ikke lzengere krav pa vakant godtggrelse eller fortsat indkvartering for arbejdsgiverens regning.
4) En ansat, der bliver udsat af sin personalebolig pa grund af misligholdelse, har ikke krav pa at fa anvist
en anden bolig.

Stk. 2. Landsstyret kan indga overenskomstaftale med den ansattes forhandlingsberettigede organisation

om anvisning af szerlige typer boliger.

§ 21. Enlejer, der bebor en personalebolig og far tilbudt en almindelig udlejningsbolig, har ret til at
overtage sin nuveerende personalebolig pa vilkar som almindelig udlejningsbolig, jf. dog stk. 4.

Stk. 2. Enlejer, der i de seneste 5 ar har beboet en personalebolig, har ret til at overtage sin nuvaerende
personalebolig som en almindelig udlejningsbolig, jf. dog stk. 4.

Stk. 3. Enlejer, der i de seneste 3 ar far lejeren gar pa pension, har beboet en personalebolig, har ret til at
overtage sin nuvaerende personalebolig som almindelig udlejningsbolig, jf. dog stk. 4.

Stk. 4. Retten efter stk. 1-3, geelder ikke for:
1) Boliger, der er reserveret til Landsstyremedlemmer og direktgrer i de enkelte Landsstyreomrader, jf. §
14.
2) Chefboliger, der er reserveret til afdelingschefer i Hjemmestyrets centraladministration, jf. § 15.

3) Boliger, der er reserveret til bestemte formal eller gremaerket til bestemte stillinger, jf. § 5, stk. 3.

§ 22. Nar en kommunalbestyrelse udnytter sin anvisningsret til boligsociale formal, skal kommunen betale
husleje og andre med boligen forbundne udgifter fra det tidspunkt, fra hvilken boligen er til radighed for
kommunen, og indtil udlejning sker. Kommunen skal samtidig betale det fulde depositumsbelgb.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen skal udstede en tabsgaranti, jf. § 23, medmindre lejeren overfor udlejer
godtggr, at lejeren kan erlaegge de Igbende boligudgifter, jf. § 7.



Stk. 3. Udlejer kan naegte kommunen at foretage en boligsocial anvisning, hvis lejeren har
huslejerestancer eller skyldige erstatningskrav fra tidligere lejemal hos udlejer, jf. dog stk. 4.

Stk. 4. Udlejers naegtelse geelder ikke, safremt kommunen betaler huslejerestancen eller
erstatningskravet inden lejeren flytter ind.

§ 23. En tabsgaranti ydes til sikkerhed for gkonomisk tab, som en udlejer méatte lide ved en lejers
manglende betaling af husleje og andre med boligen forbundne udgifter, herunder omkostninger til
istandsaettelse.

Stk. 2. Tabsgarantien udggr et belgb svarende til 12 maneders husleje, dog maksimalt 60.000 kr.

Stk. 3. Tabsgarantien bortfalder automatisk 12 maneder efter, lejeren har fet stillet boligen til radighed.
Inden for perioden pa 12 maneder skal udlejer ophaeve lejemalet overfor lejer som falge af misligholdelse
samt skriftligt overfor kommunen ggre geeldende, at udlejer vil ggre tabsgarantien geeldende.

Stk. 4. Umiddelbart efter at udlejer kan opggre det endelige samlede tab, skal udlejer skriftligt meddele

tabets starrelse til kommunen, der pa baggrund heraf skal udlgse garantien.

§ 24. Nar lejerne i en af Hjemmestyrets eller kommunernes udlejningsejendomme har stiftet en
andelsboligforening og skriftligt har ansggt Hjemmestyret eller kommunen om at overtage deres
lejeboliger som andelsboliger, kan udlejer fravige §§ 5 og 65. Hiemmestyret eller kommunen kan fra
ansggningstidspunktet give andelsboligforeningen ret til at indstille en person, der er optaget pa venteliste
i andelsboligforeningen, til en ledigbleven bolig.

Stk. 2. Hjemmestyret eller kommunen skal tilbyde en lejer, jf. stk. 1, som ikke gnsker at overtage sin
lejebolig som andelsbolig, en anden bolig i samme by. Boligens starrelse skal ved fremsaettelse af tilbuddet
staiforhold til husstandens stgrrelse, jf. § 6, stk. 2 og 3.

Stk. 3. Retten til at fa tilbudt en anden bolig, jf. stk. 2, geelder kun, safremt lejeren har overholdt sin
lejekontrakt. Udlejer kan ikke paberabe sig forhold, som ikke er af vaesentlig betydning eller som af lejeren
forinden er bragt i orden.

Stk. 4. Tager lejer imod tilbuddet, jf. stk. 2, i umiddelbar tilknytning til omdannelsesprocessen, yder udlejer
den fraflyttende lejer kompensation for flytningen bestaende af et grundbelgb pa 1.200 kr. samt 1.000 kr.
per beboelsesrum. Kompensationsbelgbet indgér endeligt i de samlede omkostninger i forbindelse med
omdannelsen. Fraflytning sker i overensstemmelse med reglerne i kapitel 12.

Stk. 5. Tager lejer ikke imod tilbuddet, jf. stk. 2, fortsaettes lejemalet. Den arlige leje fastsaettes som et
administrationsbidrag pa 4.200 kr., et kapitalafkast pa 1,5 % af ejendommens overdragelsespris samt et
bidrag pa 405 kr. per kvadratmeter til drift, vedligeholdelse og henlaeggelser. Lejens stgrrelse kan sendres
ved tekstanmaerkning pa den arlige Landstingsfinanslov.

Stk. 6. Fortsaettes lejemalet, jf. stk. 5, kan lejer i forhold til Hiemmestyret eller kommunen alene gare
rettigheder geeldende, som Hjemmestyret eller kommunen, som andelshaver, vil kunne gare gaeldende
overfor andelsboligforeningen.

Stk. 7. Enlejer kan til enhver tid overtage sin lejebolig som andelsbolig.

§ 24 a. Nar over halvdelen af lejerne i en af Hjemmestyrets eller kommunernes udlejningsejendomme
med maksimalt 16 boliger har stiftet en ejerforening og skriftligt har ansggt Hjemmestyret eller

kommunen om at overtage deres lejeboliger som ejerboliger, kan udlejer fravige §§ 5 og 65.



Stk. 2. § 24, stk. 2-7, finder tilsvarende anvendelse i forbindelse med omdannelse fra lejeboliger til
ejerboliger, jf. stk. 1.

Stk. 3. @nsker en lejer i andre tilfaelde end situationen i stk. 1 at overtage sin lejebolig som ejerbolig,
forbliver de gvrige lejere i eiendommen som lejere pa de hidtidige vilkar.

Kapitel 3

Beboerdemokrati

§ 25. Hjemmestyrets og kommunernes flerfamiliehuse, hvorved forstas etagehuse, raekkehuse og
keedehuse med mindst 3 sammenbyggede boliger, opdeles i boligafdelinger, der er selvstaendige
regnskabstekniske enheder.

Stk. 2. Lejerne i den enkelte boligafdeling har ret til medindflydelse pa boligafdelingens drift efter reglerne
i 8§26 0g § 28, stk. 4, safremt lejerne i boligafdelingen pa et afdelingsmgde veelger en afdelingsbestyrelse til
at udagve medindflydelsen.

Stk. 3. Landsstyret kan fastszette regler om opdeling af Hiemmestyrets og kommunernes flerfamiliehuse i
boligafdelinger, valg af afdelingsbestyrelser og afdelingsbestyrelsernes virksomhed, herunder regler for

afdelingsbestyrelsernes anvendelse af beboermidler.

§ 26. For hver boligafdeling udarbejder udlejer forslag til et driftsbudget, jf. § 3028, stk. 2 og stk. 3, der skal
forelaegges afdelingsbestyrelsen til udtalelse, inden det endeligt godkendes af udlejer.
Stk. 2. Afdelingsbestyrelsen kan inden for rammerne af driftsbudgettet stille forslag om:
1) hvilke vedligeholdelsesarbejder og fornyelser udlejer bgr udfare i boligafdelingen,
2) driften og brugen af feelleslokaler i boligafdelingen, og
3) etablering af fritidsaktiviteter og lignende i boligafdelingen.

§ 27. 1 privatejede boligkvarterer eller i private ejiendomme med mindst 6 beboelseslejligheder, der ejes af
samme ejer, og som har én eller flere feelles faciliteter som f.eks. opvarmning, vaskeri, selskabsrum, eller
beboerhus, kan lejerne vaelge beboerrepraesentanter, der har ret til at drgfte alle spgrgsmal af betydning
for ejendommens drift med udlejeren.

Stk. 2. Landsstyret kan fastszette regler om valg af beboerrepraesentanter og om
beboerreprasentanternes virksomhed, herunder deres ret til medindflydelse pa de privatejede
udlejningsejendommes drift.

Kapitel 4
Lejefastsaettelse, lejeregulering og administration

Hjemmestyrets og kommunernes udlejningsejendomme

§ 28. | Hiemmestyrets og kommunernes flerfamiliehuse skal den samlede lejeindtzegt for en
boligafdelings boliger til enhver tid veere fastsat saledes, at den giver boligafdelingen mulighed for at
afholde samtlige udgifter, herunder udgifter til kapitalafkast til boligejeren, jf. § 31, og udgifter der er
forbundet med driften, herunder administrationsbidrag, jf. § 32, stk. 1-6, bidrag til bekaempelse af



haerveerk, jf. § 32, stk. 7, og foreskrevne bidrag og henlaeggelser.

Stk. 2. Lejen fastsaettes arligt pa grundlag af et af udlejer udarbejdet og godkendt driftsbudget for den
enkelte boligafdeling for det kommende &r. Lejeforhgjelser, der matte veere ngdvendige til opfyldelse af
kravet i stk. 1, kan gennemfgres med 3 maneders skriftligt varsel overfor den enkelte lejer. Safremt
varslingen ikke indeholder oplysning om grunden til forhgjelsen og forhgjelsens starrelse angivet i kroner
pr. maned, er varslingen ugyldig. Sammen med varslingen kan vedlaegges et budget for det kommende ar,
hvori grunden til forhgjelsen fremgar. Lejenedsaettelse kan gennemfares uden varsel.

Stk. 3. De udgifter, der kan medtages i driftsbudgettet kan blandt andet vaere de i bilag 1 opstillede
typeeksempler pa udgifter. Bilag 1 er ikke udtgmmende.

Stk. 4. Afdelingsbestyrelsen kan stille forslag om, at der i afdelingen skal udfgres rimelige forbedrings- og
moderniseringsarbejder, safremt afdelingsbestyrelsen samtidig tiltraeder den ngdvendige lejeforhgijelse.
Afdelingsbestyrelsens forslag til rimelige forbedrings- og moderniseringsarbejder skal godkendes pa et
afdelingsmgde.

Stk. 5. Landsstyret kan fastsaette regler om henlaeggelser til planlagt vedligeholdelse og til fornyelse af

tekniske installationer, om lejeberegning og om varsling af lejeregulering.

§ 29. | Hiemmestyrets og kommunernes flerfamiliehuse skal der senest den 1. januar 2010 veere
installeret vandmalere, sdledes at afregning af omkostningen til ejiendommens samlede forbrug af koldt og
varmt vand kan fordeles pa de enkelte lejemal efter individuelt forbrug, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Pligten til at installere individuelle vandmalere gzelder ikke, safremt:

1) installationen rent teknisk vil veere uhensigtsmaessig,
2) der er planlagt renovering af ejendommens tekniske installationer inden den 1. januar 2015, eller
3) installationen vil belaste afdelingens gkonomi uforholdsmaessigt.
Stk. 3. Samtidig med renovering af en ejendoms tekniske installationer, jf. stk. 2, nr. 2, skal der installeres

individuelle vandmalere.

§ 30. Hjemmestyrets og kommunernes enfamilie- og dobbelthuse opdeles i drifts- og
vedligeholdelsesafdelinger, der er selvstaendige regnskabstekniske enheder. Kommunerne opdeler sine
enfamilie- og dobbelthuse i én eller flere drifts- og vedligeholdelsesafdelinger. Hiemmestyrets enfamilie-
og dobbelthuse samles i én drifts- og vedligeholdelsesafdeling, der omfatter alle hjemmestyrets enfamilie-
og dobbelthuse i Grgnland med undtagelse af Landstyremedlems- og direktgrboliger, jf. § 14, stk. 1, der
indplaceres i én selvstaendig drifts- og vedligeholdelsesafdeling, jf. § 14, stk. 4.

Stk. 2. | Hiemmestyrets og kommunernes enfamilie- og dobbelthuse skal den samlede leje for en drifts- og
vedligeholdelsesafdelings boliger til enhver tid vaere fastsat sdledes, at den giver drifts- og
vedligeholdelsesafdelingen mulighed for af sine indteegter at afholde udgifter til kapitalafkast til
boligejeren, jf. § 31, og udgifter som er forbundet med driften, herunder administrationsbidrag, jf. § 32, stk.
1-6, med undtagelse af de udgifter der afholdes direkte af lejer, jf. stk. 7.

Stk. 3. Lejen fastsaettes arligt pa grundlag af et af udlejer udarbejdet driftsbudget for den enkelte drifts-
og vedligeholdelsesafdeling for det kommende ar. De udgifter, der kan medtages i driftsbudgettet for den
enkelte drifts- og vedligeholdelsesafdeling kan blandt andet vaere de i bilag 2 opstillede typeeksempler pa
udgifter. Bilag 2 er ikke udtgmmende.

Stk. 4. Lejeforhgjelser, der matte veaere ngdvendige til opfyldelse af kravet i stk. 2, kan gennemfgres med 3



maneders skriftligt varsel overfor den enkelte lejer. S&fremt varslingen ikke indeholder oplysning om
grunden til forhgjelsen og forhgijelsens starrelse angivet i kroner pr. maned, er varslingen ugyldig.
Lejenedsaettelse kan gennemfgres uden varsel.

Stk. 5. Uanset bestemmelserne i stk. 2- 4 kan huslejen i en drifts- og vedligeholdelsesafdeling fastsaettes
pa baggrund af de i bilag 3 anfarte normsatser med tilleeg af udgifter til kapitalafkast til bygningsejeren, jf. §
31, og udgifter til administration, jf. § 32, stk. 1-6. Normsatserne kan aendres ved tekstanmaerkning pa de
arlige landstingsfinanslove. Lejeforhgijelser, der er en konsekvens af a&endrede normsatser eller ggede
udgifter til kapitalafkast eller administration, jf. §§ 31 og 32, stk. 1-6, kan gennemfgres med 3 maneders
skriftligt varsel overfor den enkelte lejer. Sdfremt varslingen ikke indeholder oplysning om grunden til
forhgjelsen og forhgjelsens stgrrelse angivet i kroner pr. maned, er varslingen ugyldig. Lejenedsaettelse
kan gennemfgres uden varsel.

Stk. 6. Udlejer kan aendre maden at fastsaette huslejen pa i en drifts- og vedligeholdelsesafdeling med 3
maneders skriftligt varsel til udgangen af et kalenderar overfor den enkelte lejer. Sdfremt sendringen af
beregningsmetoden medfgrer huslejestigninger, skal varslingen indeholde oplysning om grunden til
forhajelsen og forhgjelsens stgrrelse angivet i kroner pr. maned for at vaere gyldig.

Stk. 7. Udgifter til dagrenovation, natrenovation, temning af septiktank, tilkgrsel af vand, safremt huset er
forsynet med vandtank, samt udgifter til el, vand og varme afholdes direkte af lejeren.

Stk. 8. Landsstyret kan fastsaette regler om henlaeggelser til planlagt vedligeholdelse og til fornyelse af

tekniske installationer, om lejeberegning og om varsling af lejeregulering.

§ 31. Det arlige kapitalafkast til Hemmestyret og kommunerne udggr 1,5% af en ejendoms
opfgrelsessum.

Stk. 2. Ved beregningen af en ejendoms opfgrelsessum indgar alle udgifter forbundet med opfarelsen,
herunder projekt, tilsyn og intern byggemodning. En ejendoms opfgrelsessum udggr som minimum 7.000
kr. pr. kvadratmeter og maksimalt 15.000 kr. pr. kvadratmeter, uanset de faktiske opfgrelsesomkostninger.

Stk. 3. 1 en renoveret ejendom fastsaettes opfgrelsessummen efter renoveringens faerdiggarelse pa
baggrund af en teknisk- gkonomisk vurdering af ejendommen, jf. dog stk. 2.

Stk. 4. | kgbte ejendomme regnes kgbesummen med tilleeg af eventuelle senere veerdiforbedrende
ombygninger, renoveringer eller forbedringer som opfarelsessum, jf. dog stk. 2 og stk. 3. | ejendomme
erhvervet vederlagsfrit, som gave, ifglge testamente, ved ekspropriation eller ved mageskifte, fastsaettes
opfarelsessummen pa baggrund af en teknisk- gkonomisk vurdering af ejendommen, jf. dog stk. 2.

Stk. 5. Safremt en ejendoms opfgrelsessum er fastsat til 7.000 kr. pr. kvadratmeter, jf. stk. 2, og
ejendommen mangler en eller flere af fglgende installationsgrupper, reduceres opfgrelsessummen for
ejendommen, jf. stk. 2, med 1.000 kr. pr. kvadratmeter for hver manglende installationsgruppe:

1) Bad/vandskyllende closet.
2) Centralvarme/oliefyr/elvarme.
3) Elektricitet.
4) Vand eller vandtank.
5) Gas eller elektricitet til kogebrug.
6) Isolering, jf. stk. 6.
Stk. 6. Hvis summen af isolering af gulv, loft og veegge er under 250 mm mineraluld, gives der fradrag i

opfgrelsessummen, jf. stk. 5, nr. 6. Er der anvendt andre isoleringsmaterialer, omregnes isoleringsevnen til



mineraluld.
Stk. 7. Landsstyret kan fastszette regler om, hvordan den teknisk- gkonomiske vurdering efter stk. 3 og

stk. 4 skal foretages.

§ 32. Udlejer kan opkraeve et administrationsbidrag hos lejerne til deekning af de omkostninger der er
forbundet med administrationen. Administrationsbidraget fastszettes efter reglerne i stk. 3-5.

Stk. 2. Udlejer kan antage en ekstern administrator. Honoraret til den eksterne administrator fastseettes
efter aftale mellem udlejer og administrator og kan opkraeves af udlejer hos lejerne som
administrationsbidrag efter reglerne i stk. 3-5.

Stk. 3. Udlejer bestemmer, om administrationsbidraget fastsaettes til et belgb, der er lige stort pr. lejemal,
eller om det fastseettes efter reglerne i stk. 4 og 5.

Stk. 4. Administrationsbidraget kan fastsaettes delt, sdledes at der fastsaettes et grundbidrag for en
grundydelse og et tillaegsbidrag for tillaegsydelser. Grundydelsen skal omfatte en grundlaeggende,
forsvarlig administration.

Stk. 5. Grundbidraget fastseettes til et belgb, der er lige stort pr. lejemal. Tillaegsbidraget opkraeves lejere i
de boligafdelinger eller drifts- og vedligeholdelsesafdelinger, hvor udlejer har valgt tilleegsydelsen.

Stk. 6. Landsstyret kan fastsaette regler om administration og drift af Hiemmestyrets og kommunernes
udlejningsejendomme, herunder blandt andet om administrationsbidragets bestanddele, opdeling i
grundydelse og tillegsydelse, opdeling i bidrag og gebyrer, kapitalforvaltning, budgetleegning,
regnskabsaflaeggelse og revision.

Stk. 7. Udlejer kan opkraeve et bidrag hos lejere i Hiemmestyrets eller kommunernes flerfamiliehuse til
daekning af de rimelige omkostninger, der er forbundet med bekaempelse af haervaerk i boligafdelingen.

Stk. 8. Udlejer kan opkraeve et bidrag hos lejere i Hiemmestyrets og kommunernes flerfamiliehuse til
daekning af omkostninger til kvarterlgft eller reinvesteringer i udlejers boliger. Bidraget fastsaettes ved

tekstanmaerkning pa den arlige Landstingsfinanslov.

Private udlejningsejendomme

§ 33. | privatejede udlejningsboliger er lejen omkostningsbestemt og ma ikke overstige udlejers
dokumenterede finansieringsudgifter, dokumenterede driftsudgifter plus en forrentning af ejendommens
teknisk-gkonomiske veerdi svarende til halvdelen af diskontoen. Lejen fordeles pa boligerne efter areal.

Stk. 2. De dokumenterede finansieringsudgifter omfatter renten pa et prioritetslan ved
fremmedfinansiering eller en beregnet rente ved investors finansiering ved egne midler, som bestar af en
risikofri rente plus tillaeg for investeringsrisiko.

Stk. 3. De dokumenterede driftsudgifter omfatter udgifter til bl.a. el, vand, renholdelse, administration,
forsikring, udgifter til Isbende vedligeholdelse og henlaeggelser til fornyelse af tekniske installationer i det
omfang, det er rimeligt under hensyn til eiendommens og det lejedes karakter.

Stk. 4. Ejendommens teknisk- gkonomiske veerdi skal opgares efter de principper, der fastseettes af
Landsstyret, jf. § 321, stk. 7.

Stk. 5. Udlejeren har ret til at fremszette krav om lejeforhgjelse som falge af prisstigninger, takststigninger

o.l., eller sdfremt udlejer har forbedret ejendommen eller det lejede. Kravet skal fremsaettes skriftligt og



samtidigt overfor samtlige lejere i egendommen med 3 maneders varsel. Sdfremt kravet om lejeforhgjelse

ikke indeholder oplysninger om forhgjelsens arsag og starrelse, er lejeforhgjelsen ugyldig.

§ 34. Safremt lejeren ikke vil godkende kravet om lejeforhgijelse, jf. § 353, stk. 5, skal lejeren fremszette
skriftlig indsigelse overfor udlejer senest 2 uger efter, at kravet er modtaget, og med angivelse af, pa hvilke
punkter kravet ikke kan godkendes. Udlejer skal da inden 6 uger anleegge sag ved domstolene, hvis kravet
om lejeforhgjelsen fastholdes.

Stk. 2. Er sagen indbragt for domstolene, kan udlejeren opkraeve den varslede leje som en forelgbig
husleje, indtil domstolens afggrelse foreligger. Lejen skal efterfalgende reguleres i overensstemmelse med
domstolens afggrelse. Safremt der er opkraevet for meget i leje, skal udlejer senest 3 maneder, efter
domstolens afggrelse foreligger, foretage regulering af huslejen, beregnet fra det tidspunkt fra hvilket der
er opkraevet for meget i leje.

Stk. 3. Safremt udlejer foretager regulering af for meget betalt leje senere end 3 maneder efter
domstolens afgarelse foreligger, har lejeren krav pa forrentning af den for meget betalte leje, beregnet fra
det tidspunkt fra hvilket der er opkreevet for meget i forelgbig leje. Renten beregnes efter reglerne i Lov

om renter ved forsinket betaling m.v.

§ 35. Ved privat udleje af beboelsesvarelser i offentlige eller private ejendomme ma lejen hgjst udggre en
forholdsmaessig andel af boligens samlede udgifter til leje eller terminsydelse, varme, el, vand m.v.
beregnet efter antallet af veerelser.

Stk. 2. Lejeforhgjelse kan gennemfgres med 1 maneds varsel for veerelser, der er en del af udlejers egen

bolig. For andre vaerelser er varslet 3 maneder. Varslet skal fremsaettes skriftligt.

Faelles bestemmelser

§ 36. Reglerne i §§ 30-35 kan ikke ved aftale fraviges til skade for lejeren.

Kapitel 5
Betaling af depositum og leje

§ 37. Ved et lejemals indgaelse skal lejere i Hiemmestyrets og kommunernes udlejningsejendomme
indbetale et depositum kontant til udlejeren svarende til 3 maneders husleje. Sdfremt lejeren ved
lejemalets indgaelse ikke kan indbetale depositum kontant, kan lejeren afdrage det i indtil 12 lige store
manedlige rater, jf. stk. 7.

Stk. 2. For indgaelse af en afdragsordning, jf. stk. 1, opkraeves lejeren et etableringsgebyr pa 500 kr., og
yderligere 50 kr. for hver maned afdragsordningen Igber, jf. dog stk. 3. Som gebyr for pakrav, kan udlejer
kraeve et gebyr pa 50 kr. plus 2 % af det skyldige belgb udover 1.000 kr., jf. dog stk. 3. Belgbet nedrundes til
naermeste hele kronebelgb. Gebyret tilfalder udlejer.

Stk. 3. Opkraevninger af gebyr, jf. stk. 2, geelder ikke for boligsggende, hvis aktuelle beregnede
skattepligtige arlige husstandsindkomst for den husstand, hvortil der sgges en bolig, ligger under de
graensebelgb, der geelder for modtagelse af boligsikring i medfar af den til enhver tid geeldende

landstingsforordning om boligsikring i lejerboliger og tilhgrende bekendtggrelser.



Stk. 4. Afgivelse af urigtige oplysninger medfarer, at hele depositumsbelgbet forfalder til betaling.

Stk. 5. Udlejeren kan i forbindelse med fraflytning anvende depositum og szerlig sikkerhed, jf. § 50, stk. 7,
til deekning af krav mod lejeren.

Stk. 6. Retten til indgaelse af afdragsordning gaelder ikke for lejere, der inden for de sidste 3 ar har
misligholdt et tidligere lejemal ved manglende betaling af de Igbende boligudgifter.

Stk. 7. Landsstyret kan fastszette regler om depositum.

§ 38. Lejeren har pligt til at betale husleje, vand og varme til de tidspunkter, der er fastsat i lejekontrakten.

Stk. 2. Udlejeren skal anvise et betalingssted og en betalingsmade. Betaling, jf. stk. 1, skal ske senest den
tredje hverdag efter forfaldsdagen. Er denne dag en Igrdag, helligdag eller Nationaldagen, er betaling den
felgende hverdag rettidig. Indbetaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
Er der ikke anvist et betalingssted, skal lejen betales pa udlejerens forretningssted eller pa udlejerens

eksterne administrators forretningssted, safremt en sddan er antaget.

§ 39. I tilfaelde af opsigelse eller ved et tidsbestemt lejeforholds udlgb er lejeren pligtig til at betale leje
for tiden, indtil lejeforholdet er ophgrt i henhold til lejekontrakten, jf. §§ 70 og 71.

§40. | privat boligudlejning ma depositum og forudbetalt leje ikke overstige et belagb svarende til 6
maneders leje.
Stk. 2. Stk. 1 kan ikke fraviges til skade for lejeren.

Kapitel 6
Betaling for vand, varme m.v.

§41. Leverer udlejeren varme og varmt vand til lejeren, kan udlejeren kraeve sine udgifter til lejerens
forbrug af varme og varmt vand samt lejerens andel i varme- og vandudgifter til faellesrum o.l. refunderet.
Udgifterne hertil kan ikke indeholdes i lejen, men skal betales over et saerskilt arligt varmeregnskab, der
udarbejdes af udlejeren. Varmeregnskabsaret fglger kalenderaret.

Stk. 2. Der opkraeves manedlige a contobidrag hos lejerne til daekning af lejernes andel af udgifterne.
Lejerens bidrag er pligtig pengeydelse i lejeforholdet og opkraeves sammen med huslejen, jf. § 38.

Stk. 3. Udlejer kan opkraeve et administrationsbidrag for udfeerdigelse af varmeregnskab.

Stk. 4. Landsstyret kan fastsaette regler om udarbejdelse af varmeregnskab, fordeling af udgifterne

mellem lejerne, betaling og efterregulering af varmebidrag.

§ 42. Udlejer skal offentligt fremlaegge varmeregnskabet vedrgrende udgifterne til ejendommens
opvarmning og forsyning med varmt vand i varmeregnskabsaret pa et af udlejer angivet sted senest den
30. april.

Stk. 2. Er regnskabet ikke fremlagt inden den dato, der er fastsat i stk. 1, mister udlejeren sin ret til at
kraeve ekstrabetaling udover a contobidrag.

Stk. 3. Er regnskabet ikke fremlagt senest den 30. juni, har lejeren ret til at fa forrentet et tilgodehavende
efter det endelige regnskab med den til enhver tid vaerende hgjeste indlansrente i et grgnlandsk

pengeinstitut, indtil udbetaling finder sted. Forrentning af lejers tilgodehavende skal ske fra den 15. juni,



hvor skriftlig meddelelse om tilbagebetaling skulle vaere afsendt til lejeren.

Stk. 4. Senest den 15. juni skal skriftlig meddelelse om ekstrabetaling eller tilbagebetaling veere afsendt til
lejeren. Meddelelsen skal indeholde oplysning om lejerens ret til at ggre indsigelse efter stk. 6.

Stk. 5. Er skriftlig meddelelse efter stk. 4 ikke afsendt senest den 15. juni, kan der ikke kraeves
ekstrabetaling hos lejeren.

Stk. 6. Lejerens indsigelser mod regnskabet skal fremsaettes skriftligt overfor udlejeren og veere afsendt af
lejeren senest den 1. august. Indsigelsen skal indeholde oplysning om, hvilke punkter i regnskabet, der ikke

kan godkendes.

§ 43. Safremt udlejer efter udlgbet af fristen i § 42, stk. 4, modtager uforudsigelige afregninger fra
eksterne leverandgrer, der vedrgrer det afsluttede varmeregnskab, kan udlejer undtagelsesvist overfgre
afregningen til det fglgende varmeregnskab. Udlejer skal orientere lejerne om stgrrelsen af den overfgrte
afregning.

Stk. 2. | tilfaelde af fejlagtig udgiftsfordeling mellem lejerne skal udlejeren snarest rette fejlen ved skriftlig
meddelelse til de bergrte lejere, jf. stk. 3 og 4.

Stk. 3. Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren tidligst forlange tillegsbetaling ved den
farste lejebetaling, der finder sted en maned efter, at lejeren har modtaget meddelelse i henhold til stk. 2.
Overstiger tillaegsbetalingen 3 maneders a conto varmebetaling, er lejeren dog berettiget til at betale i 3
lige store manedlige rater.

Stk. 4. Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, skal det for meget betalte tilbagebetales kontant til
lejeren eller fradrages i farste lejebetaling efter meddelelsen i henhold til stk. 2.

Stk. 5. Bestemmelserne i 8§ 41 - 43 kan ikke ved aftale fraviges til skade for lejeren.

§ 44. Leverer et forsyningsselskab vand til den enkelte lejer pa baggrund af en aftale mellem parterne, skal
opkraevning og afregning ske direkte mellem forsyningsselskabet og lejeren. Opkraevning og afregning sker
efter forsyningsselskabets almindelige betingelser.

Stk. 2. Leverer udlejeren vand til lejeren, kan udlejeren kraeve sine udgifter hertil deekket. Udlejer
opkraever a conto bidrag hos lejeren til daekning af udlejerens udgifter til vand. A conto bidraget opkraves
saerskilt sammen med huslejen en gang om maneden.

Stk. 3. Safremt ejendommen ikke er forsynet med individuelle afregningsmalere, fordeles ejendommens
samlede vandforbrug pa de enkelte lejemal efter areal. For udfeerdigelse af vandregnskabet kan udlejer
opkraeve et gebyr pr. lejemal, der ikke ma overstige 275 kr. Vandregnskabet falger regnskabsaret for den
boligafdeling, hvori ejendommen er beliggende.

Stk. 4. Safremt ejendommens enkelte lejemal er forsynet med individuelle afregningsmalere skal disse en
gang arligt aflaeses med henblik p& opkraevning af belab til deekning af udgifter eller tilbagebetaling af for
meget betalt a conto. Det samme geelder ved en lejers ind- og fraflytning. Opkraevningen, der sendes til
lejeren, bestar af periodens faktiske vandforbrug efter vandmaleren med et tilleeg pa 5 %, et
aflaesningsgebyr, der ikke ma overstige 175 kr. samt malerleje, der udgar 10 kr. pr. maned pr. méler.

Stk. 5. Foretager lejer efter aftale med udlejer selv afleesning af vandmaleren og meddeler resultatet til
udlejer, opkraeves lejeren et aflaesningsgebyr, der ikke overstiger 50 kr. For meget betalt a conto
tilbagebetales til lejeren og for lidt betalt a conto opkraeves af lejeren som tillaegsbetaling. Overstiger

tilleegsbetalingen 3 maneders a conto vandbetaling, er lejeren berettiget til at betale belgbet i 3 lige store



manedlige rater.
Stk. 6. Landsstyret kan fastsaette neermere regler om aflaesning og opkraevning af vandforbrug samt

udfeerdigelse af vandregnskab.

Kapitel 7
Vedligeholdelse, istandszttelse og brug

§45. | Hiemmestyrets og kommunernes udlejningsejendomme har udlejeren pligt til at drage omsorg for,
at ejendommen og det lejede holdes forsvarligt vedlige.

Stk. 2. Alle tekniske installationer til aflgb, varme, el, gas og vand skal holdes i god og brugbar stand. Pa
samme made pahviler det udlejeren at vedligeholde elkontakter, paneler, darkarme, radiatorer, rgr, faste
skabe, inventar m.v. Fornyelse eller anden istandsaettelse som fglge af forringelse ved slid og eelde skal
foretages sa ofte, det findes pakraevet under hensyn til eiendommens og det lejedes karakter.

Stk. 3. | lejeperioden har lejeren ansvaret for og afholder udgiften til hvidtning af lofter, maling og/eller

tapetsering af vaegge samt lakering af gulve i boligen.

§ 46. | privat boligudlejning finder § 45 tilsvarende anvendelse, medmindre andet aftales mellem lejer og

udlejer.

§ 47. Udlejeren skal stille det lejede til lejerens radighed i god og forsvarlig stand fra det aftalte tidspunkt
for lejeforholdets begyndelse. Vaegge, lofter og gulve skal vaere normalistandsat, jf. § 77, stk. 1. Det lejede
skal veere rengjort og fri for utgj, have hele ruder, skabslager, dgre og brugelige lase. Derudover skal der
vaere 2 st nggler til alle udvendige dare, og de tekniske installationer skal vaere i orden.

Stk. 2. | forbindelse med indflytningen skal udlejeren sammen med lejeren eller en repreesentant for
denne besigtige boligen og udarbejde en indflytningsrapport, hvoraf lejeren skal modtage en kopi, jf. dog
stk. 5. Mangler, som konstateres ved besigtigelsen, skal medtages i indflytningsrapporten.

Stk. 3. 1 gvrigt skal mangler, som lejeren efter indflytningen @nsker at gare geeldende i forbindelse med
overtagelsen, meddeles skriftligt til udlejeren inden 2 uger efter indflytningen. Dette gaelder dog ikke, hvis
manglen ikke kan ses ved anvendelse af seedvanlig opmaerksomhed, eller udlejeren har handlet svigagtigt.

Stk. 4. Stk. 2 og 3 kan ikke ved aftale fraviges til skade for lejer.

Stk. 5. Indflytningsbesigtigelse kan undlades, safremt det vil veere forbundet med vaesentlige

omkostninger at gennemfgre besigtigelsen.

§ 48. Lejeren skal behandle det lejede pa forsvarlig made og er erstatningsansvarlig for skade, som
forvoldes ved uforsvarlig adfzerd af lejeren selv, lejerens husstand eller andre, som lejeren giver adgang til
det lejede. Safremt det ved en besigtigelse konstateres, at der foreligger vanrggt, skal lejeren uden
ugrundet ophold udbedre skaden, hvis udlejeren forlanger det.

Stk. 2. Lejeren ma ikke uden udlejerens samtykke anvende boligen til anden brug end aftalt.

Stk. 3. Bortset fra udleje af enkelte beboelsesvaerelser i boligen til logerende, ma lejeren ikke uden
udlejers samtykke overlade brugen af det lejede til andre end medlemmer af husstanden, jf. dog § 58.

Stk. 4. Lejere af et veerelse, ma ikke overlade brugen af vaerelset til andre uden udlejers samtykke.

Stk. 5. Lejeren ma ikke fraflytte boligen i utide uden at traeffe forngden aftale med udlejeren.



§ 49. Lejeren ma ikke uden rimelig grund naegte udlejeren adgang til boligen, nar denne skal besigtige
boligen med henblik pa konstatering af ulovlig anvendelse af boligen, vedligeholdelsestilstanden, nar
reparationer skal udfgres eller ved genudlejning.

Stk. 2. Udlejeren kan med 6 ugers varsel ivaerkszette arbejder i det lejede, nar udfarelsen ikke er til
vaesentlig ulempe for lejeren. Inden iveerksaettelse af andre arbejder har lejeren krav pa 3 maneders varsel.
Udlejeren kan dog altid uden varsel foretage uopsaettelige reparationer.

Stk. 3. Ethvert arbejde, der iveerksaettes af udlejeren, skal udfgres uden afbrydelse og med den starst

mulige hensyntagen til lejeren. Udlejeren skal straks foretage efterreparationer.

§ 50. Lejeren og dennes husstand samt personer, der af lejeren gives adgang til det lejede, skal overholde
deibilag 4 angivne ordensregler.

Stk. 2. Afdelingsbestyrelsen kan vedtage supplerende ordensregler, der treeder i kraft, nar de er godkendt
af udlejer.

Stk. 3. | Selvstyrets og kommunernes udlejningsejendomme er det tilladt at holde husdyr, jf. dog stk. 4-7.

Stk. 4. Uanset stk. 3, kan boligafdelingens bestyrelse dog beslutte, at det ikke skal veere tilladt at holde
husdyr i den pageeldende boligafdeling.

Stk. 5. Betingelserne i ordensreglerne jf. bilag 4 om husdyr skal til enhver tid vaere overholdt.

Stk. 6. Ved anskaffelse af et husdyr skal lejer stille en szerlig sikkerhed svarende til 3 maneders husleje.
Lejeren skal betale sikkerheden kontant til udlejer ved anskaffelsen af husdyret. S&fremt husdyret afgar
ved daden, eller hvis lejeren pa anden vis opgiver at holde husdyret, kan udlejer efter et syn af
ejendommen og det lejede beslutte, at betingelserne for at tilbageholde lejerens sikkerhed ikke lszengere er
til stede og genudbetale belgbet helt eller delvist.

Stk. 7. Udlejer kan anvende den i stk. 6 betalte sikkerhed til deekning af skader, der er forarsaget af
husdyrhold.

Kapitel 8

Lejerens rdderet over det lejede

§ 51. En lejer i Hiemmestyrets eller kommunernes udlejningsboliger har mod forudgaende skriftlig
tilladelse fra udlejeren ret til for egen regning at foretage saedvanlige installationer i det lejede, medmindre
udlejeren kan godtggre, at ejendommens el- og aflgbskapacitet ikke er tilstraekkelig til installationerne.

Stk. 2. Udlejer kan stille krav om, at lejeren ved fraflytning foretager reetablering eller at udlejer overtager
installationen.

Stk. 3. Udlejer kan stille krav om, at lejer indbetaler et rimeligt depositum til sikkerhed for reetablering af

installationen.

§ 52. Lejere i Hjemmestyrets og kommunernes udlejningsboliger har med respekt for kommune- og
lokalplaner ret til at anbringe individuelle eller fzelles radio- og fjernsynsantenner pa ejendommen efter
udlejerens anvisning til modtagelse af radio- og TV-programmer, jf. dog stk. 2. Lejerne har tilsvarende ret til
at etablere bredband eller kabelforbindelse til fremfgring af radio- og TV-programmer i ejendommen,

safremt der er mulighed for tilslutning til kabel-tv i omradet.



Stk. 2. Lejernes ret efter stk. 1, gaelder ikke, safremt udlejeren godtgar, at anbringelsen vil veere til ulempe
for ejendommen og dens beboere. Retten gzaelder endvidere ikke, hvis lejerne kan fa adgang til et gnsket
program enten gennem udlejerens feelles TV-forsyning eller gennem et af lejerne etableret faelles
antenneanlaeg.

Stk. 3. Inden lejerne etablerer antenne pa ejendommen, skal udlejer skriftligt give tilladelse hertil, og
udlejeren kan i den forbindelse forlange, at lejerne foretager reetablering ved fraflytning, og at lejerne
indbetaler et rimeligt depositum til sikkerhed for reetablering af ejendommen efter nedtagning.

Stk. 4. Drift af individuel eller feelles antenne, jf. stk. 1, er udlejer uvedkommende.

§ 53. Lejeren i Hjemmestyrets og kommunernes udlejningsboliger har mod forudgaende skriftlig tilladelse
fraudlejerenret til at installere hjeelpemidler m.v. efter bestemmelser i den sociale lovgivning. Udlejer kan
stille krav om, at lejeren foretager reetablering ved fraflytning, og at kommunalbestyrelsen stiller garanti
for betaling af reetableringsudgifterne. Lejeren skal underrette udlejer senest 6 uger, inden installation af
hjaeelpemidlerne finder sted.

§ 54.En lejer i Hjemmestyrets eller kommunernes udlejningsejendomme er erstatningsansvarlig for
skade, der er forarsaget af de installationer, som den enkelte lejer har foretaget efter 8§ 51 og 52.

Stk. 2. Lejerens erstatningsansvar bortfalder ved reetablering eller udlejers overtagelse af installationen.

§ 55. Lejeren i Hjemmestyrets eller kommunernes udlejningsboliger har mod forudgaende skriftlig
tilladelse fra udlejer ret til at udfgre neermere fastsatte forbedringer m.v. i og udenfor boligen og ved
fraflytning at fa skonomisk godtgarelse for de afholdte dokumenterede udgifter, jf. §§ 56 og 57.

Stk. 2. Foretager lejeren andringer i det lejede uden udlejers tilladelse, er lejeren erstatningsansvarlig
herfor.

§ 56. Godtggrelsen udbetales af udlejeren ved lejerens fraflytning. Udlejeren kan foretage modregning i
godtgarelsen for lejerens forpligtelser over for udlejeren. Godtggrelsen nedskrives linezert i Igbet af en
periode pa 100 maneder fra lejerens udfgrelse af forbedringen.

Stk. 2. En ny lejer, der flytter ind i en bolig, hvor en tidligere lejer har gennemfgrt forbedringer m.v., skal
betale udlejers udgifter til godtggrelse i form af en lejeforhgjelse, som modsvarer udlejers udgift.

Lejeforhgjelsen ophgrer, nar nedskrivningsperioden udlgber, jf. stk. 1.

§ 57. Landsstyret kan fastsaette naermere regler om, hvilke forbedringer og gvrige arbejder lejeren ma
udfgre og om starrelse, beregning og udbetaling af godtgarelsen.
Stk. 2. Udlejer kan opkreaeve et gebyr for sagsbehandling af ansggning efter §§ 51 og 55. Landsstyret

fastsaetter gebyrets starrelse. Gebyret skal indbetales sammen med indlevering af ansggning.

Kapitel 9

Brugsrettens overgang til andre

§ 58. Safremt lejeren har overholdt lejekontrakten, har lejeren ret til at fremleje boligeniop til 12

maneder, nar lejerens fravaer fra boligen er midlertidigt. Der kan ikke ske fremleje for kortere tidsrum end



3 maneder. Lejeren kan kun sammenlagt fremleje sin boligi 12 maneder indenfor en periode af 5 ar, jf. dog
stk. 2.

Stk. 2. Uanset tidsbegraensningen i stk. 1, kan lejeren sagge om at fremleje boligen, nar lejerens fravaer er
midlertidigt og skyldes sygdom, uddannelse, anstaltsanbringelse eller midlertidig forflyttelse hos lejeren
selv eller en person, der tilhgrer lejerens husstand. Der kan ikke ske fremleje for kortere tidsrum end 3
maneder.

Stk. 3. Udlejeren kan modsaette sig fremlejeforholdet, nar
1) boligen er anvist, jf. § 5, stk. 1, nr. 7,

2) det samlede antal personer i boligen vil overstige antallet af beboelsesrum, eller
3) udlejereni gvrigt har rimelig grund til at modsaette sig fremlejeforholdet.

Stk. 4. | Hiemmestyrets og kommunernes udlejningsboliger har lejeren i stedet for fremleje af boligen ret
til at opsige lejemalet mod garanti for at fa anvist en anden bolig ved fravaersperiodens udlgb, jf. § 5, stk. 1,
nr. 3.

Stk. 5. Det er en forudsaetning for tilladelse til fremleje, at betalingen hgjst udgar et belgb svarende til
lejers samlede udgifter til husleje, varme, el, vand mv. Nar seerlige grunde taler derfor, f.eks. hvis bohave
indgar i fremlejeforholdet, kan betalingen fastsaettes til et hgjere belgb. Fremlejer betaler husleje direkte
til udlejer.

Stk. 6. Lejer er berettiget til at opkraeve et depositum fra fremlejetager til sikkerhed for fremlejetagers
forpligtelser overfor lejer. Depositum og forudbetalt husleje ma maksimalt svare til 6 maneders leje.

Stk. 7. Udlejer kan haeve fremlejeforholdet efter reglerne i § 75.

Stk. 8. Landsstyret kan fastsaette regler om fremleje og boliggaranti.

§ 59. Lejere i Hjemmestyrets eller kommunernes udlejningsboliger kan lade sig opnotere pa en
gnskeflytningsliste.

Stk. 2. Aftaler lejerne at bytte boliger indbyrdes, kan det forega uden, at de lader sig opnotere pa
gnskeflytningsliste.

Stk. 3. Det er en forudsaetning for alle lejere, der gnsker at foretage boligbytning, at de har overholdt
lejekontrakten. For bolighbytning opkraeves et gebyr pa 250 kr. for hvert lejemal.

Stk. 4. Lejerne kan foretage boligbytning pa en af fglgende mader:
1) At aftale, at fortsaette i hinandens lejemal. Boligbytning kan kun ske, hvis begge lejemal er indgaet
indenfor de seneste 36 maneder far lejernes ansggning om boligbytning. Lejerne indtraeder i hinandens
rettigheder og pligter og i hinandens lejekontrakter. Er der forskel pa lejernes indbetalte depositum, er det
udlejer uvedkommende. Udlejer skal vejlede lejerne om retsvirkningerne af, at lejerne indtreeder i
hinandens rettigheder og pligter.
2) At aftale, at boligerne skal normalistandsaettes eller fremsta normalistandsatte ved boligbytningen.
Udlejer opretter nye lejekontrakter i henhold til den til enhver tid geeldende lejeforordning, herunder
indbetaler lejerne depositum for deres nye lejemal. Lejerne kan skriftligt erklzere, at de selv vil gennemfgre
normalistandsaettelse af det nye lejemal i forbindelse med indflytningen. Disse boliger betragtes derfor
som normalistandsatte pa indflytningstidspunktet i relation til §§ 77 og 78.

Stk. 5. Ved bolighytning efter stk. 4, nr. 2, kan udlejer modszette sig en lejers gnske om selv at ville
gennemfgre normalistandsaettelse af det nye lejemal, s&fremt der er forlgbet mere end 5 ar fra lejemalet

sidst blev normalistandsat.



Stk. 6. Safremt der er ekstraudgifter i forbindelse med normalistandseettelse efter stk. 4, nr. 2, af de
boliger, der omfattes af bytningen, pa grund af at boligerne er beboede, medens normalistandsaettelse skal
foretages, afholdes ekstraudgifterne af den fraflyttende lejer.

Stk. 7. Lejere i personaleboliger kan ikke uden udlejers samtykke foretage boligbytning.

Stk. 8. Landsstyret kan fastsaette naermere regler om gnskeflytninger og boligbytning.

§ 60. Ved en lejers dad har segtefalle, registreret partner eller samlever ret til at indtraede i lejeforholdet
pa de hidtidige vilkar. Som samlever anses en person, som lejer levede sammen med i et zegteskabslignende
forhold. Samme ret har en person, der ikke er medunderskriver pa lejekontrakten, men som i mindst 6
maneder har haft feelles og folkeregistreret husstand med lejer, jf. dog § 63, stk. 3.

Stk. 2. Stk. 1 finder tilsvarende anvendelse pa lejers barn over 18 ar. Safremt barnet er tilmeldt i
folkeregistreret pa lejemalet umiddelbart efter afsluttet eller afbrudt uddannelse i anden by, medregnes
uddannelsesopholdet i opgarelsen efter stk. 1. @nsker flere hjemmeboende bgrn at indtraede i lejemalet,
gar det barn forud, som har haft feelles og folkeregistreret husstand med lejer i den laengste periode forud
for lejers ded.

Stk. 3. Safremt der er tale om en personalebolig, som lejeren via sin ansattelse hos en offentlig
arbejdsgiver har faet anvist, har lejers agtefelle, registreret partner, samlever eller andre personer der er
naevntistk. 1, ret til at fa anvist boligen pa almindelige lejevilkar, jf. dog § 63, stk. 2-3. Det er en betingelse
for anvisningen, at lejers aegtefalle, registreret parter, samlever eller andre personer der er naevntistk. 1
ikke selv har ret til at fa anvist en personalebolig via ansaettelse hos en offentlig arbejdsgiver.

Stk. 4. Hvis en lejer pa grund af alder eller sygdom flytter til et plejehjem eller lignende, finder

bestemmelserne i stk. 1-3 tilsvarende anvendelse.

§ 61. Ved lejerens separation, skilsmisse eller omstgdelse af segteskab kan aegtefaellerne traeffe aftale om,
hvem der skal have ret til at fortseette lejeforholdet. Safremt aegtefzellerne ikke traeffer aftale, afggres det
ved bevilling eller dom, hvem der har ret til at fortsaette lejeforholdet, jf. dog § 63, stk. 4.

Stk. 2. Har lejeren forladt sin segtefeelle, har segtefaellen ret til at fortszette lejeforholdet.

Stk. 3. Afggres retten til at fortszette lejeforholdet ved dom, skal der navnlig tages hensyn til umyndige
bgrn samt til, hvorvidt separation eller skilsmisse har baggrund i vold eller andre fysiske overgreb, der er
omfattet af kriminalloven.

§ 62. Safremt personer, der i mindst 2 ar har haft faelles husstand, ophaever samlivet, kan de traeffe aftale
om hvem af parterne, der skal have ret til at fortsaette lejeforholdet. Udlejer kan modsaette sig aftalen,
safremt udlejer har vaegtige grunde hertil, jf. dog § 63, stk. 4.

Stk. 2. Kan der ikke opnas enighed mellem de pageeldende, traeffes der ved dom bestemmelse om, hvem af
dem der skal have ret til at fortsaette lejeforholdet. Ved dommen skal der navnlig tages hensyn til
umyndige bgrn samt til, hvorvidt samlivsophaevelsen har baggrund i vold eller andre fysiske overgreb, der

er omfattet af kriminalloven.

§ 63. Lejeren kan ikke give afkald pa de rettigheder, der tilkommer lejeren eller andre efter §§ 58-62, jf.
dog stk. 2-5.

Stk. 2. Bestemmelsen i § 60, stk. 4, geelder ikke, safremt boligen er en personalebolig, der er gremaerket til



en bestemt stilling. | stedet kan der anvises en anden bolig, jf. § 5, stk. 1, nr. 4.

Stk. 3. Bestemmelsen i § 60, stk. 1-4, gaelder ikke for boliger, der er saerligt indrettet og tildelt som boliger
for handicappede. | stedet kan der anvises en anden bolig, jf. § 5, stk. 1, nr. 5.

Stk. 4. Bestemmelserne i §§ 61 og 62 gaelder ikke, nar en bolig er stillet til radighed som led i et
ansaettelsesforhold eller anvist som bolig for handicappede, medmindre sarlige omstaendigheder taler
herfor.

Stk. 5. Bestemmelserne i §§ 58 og 59 geelder ikke for boliger, der af udlejer er reserveret til bestemte

formal, eller for boliger der er saerligt indrettet og tildelt som boliger for handicappede.

Kapitel 10
Opsigelse

§ 64. Lejeren kan opsige lejeaftalen med det i § 70, stk. 2, angivne opsigelsesvarsel. Lejeren ma dog ikke
uden sin aegtefaelles samtykke opsige lejemal om familiens bolig eller lejemal, hvortil segtefaellernes eller

den anden aegtefzlles virksomhed er knyttet. Lejerens opsigelse skal vaere skriftlig.

§ 65. Lejemalet pa en personalebolig ophgrer ved ansattelsesforholdets ophgr og skal fraflyttes i
forbindelse hermed. Den ansatte har pligt til at skriftligt at opsige boligen. Den ansatte hafter for Igbende
ydelser, der knytter sig til lejemalet, indtil udlgbet af saedvanligt opsigelsesvarsel, jf. dog § 70, stk. 3.

Stk. 2. Lejemalet for en personalebolig skal senest vaere fraflyttet inden udlgbet af saedvanligt
opsigelsesvarsel for boligen.

§ 66. Udlejeren skal skriftligt opsige lejeforhold om:
1) Veerelser, der er en del af udlejerens beboelseslejlighed, eller er en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor.
2) Beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa opsigelsestidspunktet kun findes to beboelseslejligheder,
hvoraf ejeren bebor den ene.

§ 67. Andre lejeforhold end de, der er naevnt i § 66, kan udlejeren kun opsige, nar:
1) Udlejeren erkleerer selv at ville tage varig bopael i det lejede, eller nar vaegtige grunde gar det seerligt
magtpaliggende for udlejeren at blive Igst fra lejeforholdet, og opsigelsen i gvrigt er rimelig ud fraen
vurdering af begge parters forhold.
2) Udlejeren dokumenterer, at renovering eller sanering af eiendommen medfarer, at det lejede ma
fraflyttes.
3) Lejeren har veeret antaget som funktionaer ved ejendommens drift, og boligen ved genudlejning skal
benyttes af efterfglgeren i stillingen.
4) Lejeren trods udlejers skriftlige advarsler ikke iagttager god orden og skik eller i gvrigt er til ulempe for
ejendommen eller de gvrige beboere, uden at forholdet er af en sddan art, at udlejeren kan haeve
lejeaftalen. Lejeren skal have modtaget 3 skriftlige advarsler eller padbud inden for 12 pa hinanden
felgende maneder.



§ 68. Safremt Hjemmestyret eller kommunen opsiger lejemalet som fglge af renovering eller sanering af
det lejede, jf. § 67, nr. 2, skal lejeren anvises en erstatningsbolig, jf. § 5, stk. 1, nr. 1. Pligten til anvisning af
erstatningsbolig geelder kun, safremt lejeren overholder lejekontrakten i det opsagte lejemal pa
tidspunktet for Hjemmestyrets eller kommunens opsigelse.

Stk. 2. Lejere, der far anvist erstatningsbolig som fglge af renovering, har fortrinsret til anvisning af en
boligi den renoverede ejendom efter endt renovering, medens lejere, der far anvist erstatningsbolig som
folge af sanering, har fortrinsret til anvisning af en bolig i ejendomme, der opfares i samme boligomrade til
erstatning for de sanerede boliger.

Stk. 3. Fortrinsretten geelder kun, s&fremt lejeren har overholdt lejekontrakten i den anviste
erstatningsbolig, og safremt lejeren opfylder gvrige betingelser for anvisning af en bolig. Udlejer kan ikke
paberabe sig forhold, som ikke er af vaesentlig betydning, eller som af lejeren er bragt i orden pa
tidspunktet for den renoverings- eller saneringsbetingede opsigelse.

Stk. 4. Safremt lejeren skal fraflytte et lejemal, jf. stk. 1, skal udlejer yde lejeren en kompensation
bestaende af et grundbelab pa 1.200 kr. pr. lejlighed plus 1.000 kr. pr. beboelsesrum. Udlejeren skal yde
lejeren en tilsvarende kompensation ved lejerens flytning tilbage til lejemalet efter endt renovering eller til
et lejemal i en nyopfart ejendom efter endt sanering forudsat, at lejeren har overholdt lejekontrakten.

Stk. 5. Omkostninger i forbindelse med stk. 4 afholdes over bevilling til renovering eller sanering af

ejendommen.

§ 69. Udlejerens opsigelse efter § 67 skal vaere skriftlig og indeholde oplysning om lejerens adgang til at
gore indsigelse efter stk. 2. Opsigelsen skal endvidere indeholde oplysning om opsigelsesgrunden.

Stk. 2. Vil lejeren ikke godkende opsigelsen, skal lejer inden 6 uger efter modtagelsen af opsigelsen
fremsaette skriftlig indsigelse. Udlejeren skal anlaegge sag ved domstolene inden yderligere 6 uger, hvis
udlejeren gnsker at opretholde opsigelsen. En indsigelse mod opsigelse af lejemal i Hiemmestyrets og

kommunernes udlejningsboliger efter § 67, nr. 2 og 3, har ikke opsaettende virkning.

§ 70. Opsigelse fra udlejers side skal ske med mindst 3 maneders varsel til udgangen af en maned, dog kun
med 1 maneds varsel, safremt der er tale om leje af vaerelser, jf. § 66, nr. 1.

Stk. 2. Opsigelse fra lejers side skal ske skriftligt med mindst 1 maneds varsel til udgangen af en maned.
Dog kan udlejer af en privat bolig og lejer aftale, at opsigelse fra lejers side skal ske skriftligt med mindst 3
maneders varsel til udgangen af en maned. Vilkaret skal fremhaeves saerskilt i lejekontrakten for at vaere
gyldigt.

Stk. 3. Fraflytter lejeren inden opsigelsesvarslets udlgb, skal udlejeren bestraebe sig pa at genudleje det
lejede. Hvad udlejeren far eller burde have faet i lejeindtaegt ved genudlejning, skal fraga i hans krav over

for lejeren.

§ 71. Er lejeaftalen tidsbestemt, ophgrer lejeforholdet uden opsigelse ved den aftalte lejetids udlgb. Den
tidsbestemte lejeaftale kan ikke opsiges i lejeperioden, medmindre det skriftligt er aftalt, at lejeaftalen skal
kunne bringes til ophar.

Stk. 2. Udlejer kan uanset bestemmelsen i stk. 1 ophaeve lejeaftalen efter reglerne i kapitel 11, hvis det
forhold, der laegges lejeren til last, er af vaesentlig betydning.

Stk. 3. Benytter lejer det lejede med udlejers viden efter den tidsbestemte lejeaftales ophgr, gar



lejeforholdet automatisk over til at blive et almindeligt lejeforhold uden tidsbegraensning med de dertil

knyttede retsvirkninger.

§ 72. Reglerne i 8§ 67 - 71 kan ikke ved aftale fraviges til skade for lejeren.

Kapitel 11

Udlejerens ret til at haeve lejeaftalen

§ 73. En offentlig udlejer skal haeve lejeaftalen som fglge af manglende betaling af husleje, vand, varme
eller depositum, jf. §§ 37, stk. 1, 38, stk. 1, og 74, stk. 1. | private udlejningsboliger kan udlejer haeve
lejeaftalen som fglge af de naevnte grunde.

Stk. 2. Udlejeren kan haeve lejeaftalen, hvis:

1) Boligen bruges ulovligt, jf. § 48, stk. 2 og 3.

2) Boligen fraflyttes i utide, jf. § 48, stk. 5.

3) Udlejer ulovligt naegtes adgang til boligen, jf. § 49, stk. 1.
4) Ordensreglerne overtraedes, jf. § 50.

Stk. 3. Udlejer kan kun haeve lejemalet, jf. stk. 1 og 2, hvis det forhold, der laegges lejeren til last, er af
vaesentlig betydning.

Stk. 4. Udlejer kan ikke paberabe sig de i stk. 1 og 2, naevnte forhold, hvis de er bragt i orden, inden udlejer
haever lejeaftalen.

Stk. 5. Far udlejer kan haeve lejemalet i de i stk. 2 naevnte tilfaelde, skal udlejer give lejeren pabud om, at
bringe forholdet i orden.

Stk. 6. Udlejer skal skriftligt orientere kommunens socialforvaltning, nar en lejer udsaettes af sit lejemal.

Orienteringen sker ved, at udlejer sender en kopi af udsaettelsesbegaeringen.

§ 74. En offentlig udlejer skal haeve lejeaftalen som fglge af manglende betaling, jf. § 73, stk. 1, hvis lejeren
ikke har berigtiget restancen senest 6 hverdage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til lejeren
eller lejeren har indgaet en afdragsordning jf. stk. 5 inden fristens udlgb. Det samme geelder som falge af
manglende betaling af afdrag pa en afdragsordning. Udlejerens pakrav skal veere afgivet umiddelbart efter
sidste rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at lejeforholdet ophaeves, hvis restancen ikke
betales inden fristens udlgb.

Stk. 2. En privat udlejer kan haeve lejeaftalen som falge af manglende betaling, jf. § 73, stk. 1, hvis lejeren
ikke har berigtiget restancen senest 3 hverdage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til lejeren.
Udlejerens pakrav skal veere afgivet umiddelbart efter sidste rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt
angive, at lejeforholdet ophaeves, hvis restancen ikke betales inden fristens udlgb.

Stk. 3. Som gebyr for pakrav kan en offentlig udlejer maksimalt kraeve 150 kr.

Stk. 4. Har en offentlig udlejer haevet lejeaftalen, kan udlejer opkraeve et gebyr pa maksimalt 150 kr. for
annullation af ophaevelsen.

Stk. 5. En lejer med husleje-, vand- eller varmerestance har ret til at indga en afdragsordning med en
offentlig udlejer om betaling af restancen i form af frivilligt forlig, der ikke kan straekke sig over mere end 4
maneder. Fglgende betingelser skal vaere opfyldt for at kunne indga en afdragsordning:

1) Lejeren skal anmode en offentlig udlejer om en afdragsordning senest 6 hverdage efter, at skriftligt



pakrav er kommet frem til lejeren.

2) Lejeren skal betale et gebyr pa 250 kroner for at etablere afdragsordningen og 50 kroner for hver
maned afdragsordningen lgber. Etableringsgebyret og manedsgebyret skal betales kontant ved
afdragsordningens indgaelse.

3) Lejeren skal afdrage restanceni 1 til 4 maneder.

Stk. 6. Retten til indgaelse af afdragsordning gzelder ikke for lejere:

1) Der inden for de sidste 3 ar har misligholdt et tidligere lejemal ved manglende betaling af de Izbende
boligudgifter eller afdragsordning.

2) Der allerede har en aktiv afdragsordning.

3) Der er berettiget til hjeelp fra det offentlige, herunder efter Landstingsforordning nr. 15 af 20.
november 2006 om offentlig hjzelp.

4) Der som en fglge af uansvarlig gkonomisk opfarsel eller pad anden made selvforskyldt har oparbejdet en
restance.

Stk. 7. En offentlig udlejer skal etablere en faelles udligning af lejetab og tab pa afdragsordninger mellem
alle sine boligafdelinger, ved at oprette en faelles regnskabsmaessig konto i et selvstaendigt regnskab,
hvortil de enkelte boligafdelingers arligt budgetterede hensaettelse til tab, der ikke kan udggre et lavere
belgb end 25 kr. per kvadratmeter boligareal per ar, overfgres til kontoen. Realiseret tab afregnes over den

regnskabsmaessige konto, som der arligt afleegges et regnskab for.

§ 75. Udlejer kan straks haeve lejemalet, nar lejeren udgver en adfaerd, som er til alvorlig gene for
ejendommen, udlejer, dennes ansatte, andre lejere i ejendommen eller andre, der lovligt feerdes i
ejendommen, herunder nar:

1) Lejeren udgver eller truer med fysisk vold over for de pagaldende personer.
2) Lejerens adfeerd kan veere til fare for eiendommen eller de pagaeldende personer, herunder pa grund af
anvendelse af vaben eller opbevaring af farlige materialer i det lejede.

Stk. 2. Lejemalet kan haeves, uanset om deni stk. 1 beskrevne adfaerd udgves af lejeren selv, lejerens

husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til det lejede, jf. § 58.

76. Ophaeves lejemalet af de grunde, der er naevnt i 8§ 73 og 75, har lejeren pligt til at fraflytte det lejede
straks og betale leje og andre ydelser, der fglger af lejemalet, indtil lejeren kunne fraflytte med seedvanligt
varsel. Endvidere har lejeren pligt til at erstatte udlejeren tab, der fglger af misligholdelsen, herunder
omkostninger ved udszettelsen af det lejede.

Stk. 2. Udlejeren skal bestraebe sig pa at genudleje det lejede. Hvad udlejeren far eller burde have faet i
lejeindtaegt ved genudlejning i det tidsrum, der er naevnt i stk. 1, skal fraga i kravet overfor lejeren.

Stk. 3. Landsstyret fastsaetter regler for ophavelse af lejemal i Hiemmestyrets og kommunernes

udlejningsejendomme.

Kapitel 12

Lejerens fraflytning

§ 77. Ved fraflytning af en bolig skal der foretages en normalistandsaettelse af boligen omfattende

hvidtning af lofter, maling og/eller tapetsering af vaegge samt renggring. Gulvene skal fremsta nylakerede,



jf. dog stk. 3.

Stk. 2. Safremt lejeren selv gnsker at foretage eller foresta normalistandsaettelsen ved fraflytning, skal
istandseettelsen udfgres i en handveerksmaessig forsvarlig kvalitet. Arbejdet skal vaere udfart, inden
boligen fraflyttes i henhold til opsigelsen eller ophaevelsen af lejemalet og inden besigtigelse af boligen, jf. &
79.

Stk. 3. Var boligen ikke normalistandsat ved lejerens indflytning, skal lejeren aflevere boligen i samme
stand, som den var ved indflytning.

Stk. 4. Udlejer kan fravige stk. 1 og 2, sdfremt det vil vaere forbundet med vaesentlige vanskeligheder at
lade boligen istandsaette efter ophgr af et lejemal og indgaelse af et nyt. Ved lejemalets ophar betaler
lejereni stedet et forholdsmaessigt belgb for slid af boligen i lejeperioden. Belgbet udgar 50 kr. pr. rum pr.
maned. Udlejer overtager i Igbet af en periode pa 100 maneder fra sidste normalistandsaettelse gradvist
udgiften til normalistandsaettelse.

Stk. 5. Landsstyret kan fastsaette regler for normalistandsaettelse ved fraflytning og for godtggrelse af

lejerens omkostninger i forbindelse hermed.

§ 78. Udlejeren overtager i Igbet af en periode pa 100 maneder fra lejerens overtagelse af boligen gradvist
udgiften til normalistandsaettelse efter § 77. Ved fraflytning inden udlgbet af den fastsatte periode betaler
lejeren den del af udgiften, der pa tidspunktet for lejemalets ophgr ikke er overtaget af udlejeren.

§ 79.Nar lejemalet er opsagt, eller boligen af anden grund skal fraflyttes, skal der mellem udlejer og lejer
treeffes aftale om fraflytningstidspunkt og besigtigelse af boligen. Lejeren har ret til at deltage i
besigtigelsen eventuelt sammen med en sagkyndig. Udlejer skal med mindst 7 dages varsel skriftligt
anmode lejeren om at deltage i besigtigelsen.

Stk. 2. Ved besigtigelsen skal udlejeren udarbejde en besigtigelsesrapport, hvori anfgres eventuelle
mangler og misrggt, som udlejeren mener, lejeren er ansvarlig for. Er lejeren uenig heri, skal dette anfgres i
rapporten med angivelse af lejerens synspunkter. Rapporten skal underskrives af begge parter i
forbindelse med besigtigelsen. Lejeren eller dennes repraesentant skal i forbindelse med besigtigelsen
have udleveret kopi af rapporten. Efterfglgende skal lejeren uden ugrundet ophold have skriftlig
overslagspris over de arbejder, der efter udlejers mening skal udfgres for lejerens regning, safremt lejeren
anmoder udlejer herom.

Stk. 3. Lejeren skal senest 8 dage far fraflytning opgive den adresse, som meddelelser skal sendes til.

§ 80. Safremt lejeren eller dennes befuldmaegtigede undlader at mgde op til besigtigelsen, er udlejeren
berettiget til at loegge rapporten til grund og til at anvende lejerens depositum til daekning af udgifterne til
lejerens udgift til normalistandsaettelse, jf. 8§ 77, stk. 2, og 78, og til deekning af lejerens forpligtelser i
henhold til lejekontrakten.

Stk. 2. Udlejeren kan ikke paberabe sig mangler, som ved sadvanlig agtpagivenhed burde have vaeret
bemaerket ved besigtigelsen, medmindre lejeren har handlet svigagtigt.

Stk. 3. Safremt udlejer vil paberabe sig misr@gt eller haerveerk af det fraflyttede, skal forholdet og

omfanget dokumenteres saerskilt.

Kapitel 13



Tilsyn

§ 81. Har Hjemmestyret eller en kommune antaget ekstern boligadministrator, skal Landsstyret eller
kommunalbestyrelsen pase, at boligadministrator varetager sin virksomhed i overensstemmelse med
nzaerveerende landstingsforordning og bestemmelser, der er udstedt i medfgr af forordningen.

Stk. 2. Varetager en kommune selv administrationen af sine boliger, skal kommunen varetage sin
virksomhed i overensstemmelse med nzerveerende landstingsforordning og bestemmelser, der er udstedt i
medfgr af forordningen.

Stk. 3. For at opfylde sin gkonomiske tilsynsforpligtelse, jf. stk. 1, kan Hjemmestyret eller en kommune
veelge at lade boligadministrators revisor udarbejde en erklaering om, at boligadministrator varetager sin
virksomhed i overensstemmelse med naervaerende landstingsforordning og bestemmelser, der er udstedt i
medfgr af forordningen.

Stk. 4. En kommune, der selv varetager administrationen af sine boliger, skal arligt lade egen revisor
udarbejde en erklaering om, at administrationen varetages i overensstemmelse med naervaerende
landstingsforordning og bestemmelser, der er udstedt i medfgr af forordningen.

Stk. 5. Hjemmestyrets eller en kommunes tilsyn efter stk. 1 bestar delsii et tilsyn med den gkonomiske
drift og dels i et tilsyn med den eksterne administrators gvrige udgvelse af administrationsvirksomheden.

Stk. 6. Landsstyret kan fastszette regler for tilsyn med Hjemmestyrets og kommunernes
udlejningsejendomme og boligafdelinger, herunder om boligejers eller administrators kapitalforvaltning,

budgetlaegning, regnskabsaflaeggelse og revision.

Kapitel 14

Boligklagenaevn

§ 82. For behandling af tvister, jf. § 84, mellem lejer og udlejer i Hjemmestyrets og kommunernes
udlejningsboliger kan Landsstyret nedsaette et boligklagenaevn, bestaende af en formand samt tre
almindelige nzevnsmedlemmer.

Stk. 2. Formanden og dennes suppleant udpeges af Landsstyret efter indstilling fra det
Landsstyremedlem, der er ressortansvarlig for boligomradet, og skal begge besidde szerlig viden om
boligforhold eller have bestaet juridisk kandidateksamen. Et nasevnsmedlem og dennes suppleant udpeges
af Landsstyret efter indstilling fra A/S Boligselskabet INI. Et naevnsmedlem og dennes suppleant udpeges
af Landsstyret efter indstilling af KANUKOKA og et naevnsmedlem og dennes suppleant udpeges af
Landsstyret efter indstilling fra Lejernes Landsorganisation IPK, jf. dog stk. 6. De tre almindelige
navnsmedlemmer og deres suppleanter skal vaere sagkyndige med hensyn til boligforhold.

Stk. 3. Udnavnelsen af formand, medlemmer og suppleanter sker for indtil 4 ar.

Stk. 4. Formanden eller dennes suppleant ma ikke have seerlig tilknytning til ejer-, bolig- eller
lejeorganisationer eller veere erhvervsmaessigt involveret i eiendomshandler.

Stk. 5. Neevnsmedlem eller suppleant er pligtig til at give mgde i naevnet efter behgrig indkaldelse.
Landsstyret kan fastsaette de naermere regler for konsekvenserne af at udeblive fra et mgde i
boligklagenaevnet.

Stk. 6. Udpeger IPK ikke et nsevnsmedlem, tilfalder retten til at indstille et nsevnsmedlem pa skift fglgende
organisationer i naevnte raekkefglge: SIK, IMAK og PPK.



§ 83. Landsstyret skal stille de forngdne faciliteter til radighed for naevnet og sgrge for den ngdvendige
sekretariatsbistand til dette.

Stk. 2. Landsstyret afholder udgifter til naevnets virksomhed, herunder udgifter til formandens og
medlemmernes udleeg i anledning af hvervet, jf. stk. 5, samt udgifter til kontorhold m.v. Medlemmerne af
Boligklagenaevnet modtager vederlag, dagpenge og godtggrelse for rejseudgifter, efter reglerne i
landstingslov om vederlag m.v. til medlemmer af Landstinget, Landsstyret, m.v. Disse udgifter afholdes
inden for det arlige tilskud fra Landskassen.

Stk. 3. Neevnet kan afvikle mgder via telefon, sdfremt alle naeevnsmedlemmer ikke har bopeel i den by, hvor
naevnets sekretariat holder til.

Stk. 4. Boligklagenaevnet udgiver en arsberetning, der bl.a. skal indeholde en statistisk oversigt over
indbragte og faerdigbehandlede sager samt de enkelte afgarelser i kort summarisk form.

Stk. 5. Til deekning af de i stk. 2 naevnte udgifter, kan Landsstyret palaegge udlejer arligt at opkraeve og
afregne et bidrag over huslejen hos de enkelte lejere. Udlejer skal afregne bidrag til Landsstyret senest den
31.januar i opkraevningsaret. Betales bidraget ikke rettidigt, kan Landsstyret modregne et skansmaessigt
belgb i tilgodehavende til udlejer. Bidraget fastsaettes ved tekstanmaerkning pa den arlige
Landstingsfinanslov.

Stk. 6. Landsstyret kan fastsaette naermere regler for naevnets virksomhed, herunder madefrekvens og

forretningsorden.

§ 84. Boligklagenaevnet behandler klager indbragt af lejere vedrgrende:
1) Formalia ved varsling af huslejeforhgijelser, jf. § 28, stk. 2.
2) Vedligeholdelse og istandszaettelse, jf. § 45.
3) Boligens stand ved indflytningen, jf. § 47.

)
)
)
4) Installation i og forbedringer af det lejede (raderet), jf. §§ 51 og 55.
5) Lejerens brug af det lejede (overtraedelser af ordensreglerne), jf. § 50.
6) Brugsrettens overgang til andre (boligbytning, fremleje og fortsaettelse af lejemal), jf. §§ 58-62.
7) Boligens stand ved fraflytning (normalistandszaettelse), jf. § 77.

Stk. 2. Klager skal indbringes skriftligt for Boligklagenaevnet og indeholde en preaecisering af, hvad lejeren
gnsker, at naevnet skal tage stilling til. Klagen skal vedlzegges den forngdne dokumentation for de forhold,
som lejeren gnsker behandlet.

Stk. 3. For behandlingen af en klage ved Boligklagenaevnet skal lejeren betale et gebyr pa hgjst 500 kr.
Klagegebyret tilbagebetales, hvis lejeren far medhold i klagen, eller hvis sagen afvises som uegnet til
behandling ved Boligklagenaevnet.

Stk. 4. @nsker en lejer en sag, der allerede er anlagt ved domstolene, indbragt for Boligklagenaevnet, skal
naevnet afvise at realitetsbehandle klagen.

Stk. 5. Klager vedrgrende de i stk. 1, naevnte forhold kan ikke indbringes for anden administrativ

myndighed end Boligklagenaevnet.

§ 85. Boligklagenaevnet skal afvise at behandle en klage, der ikke skgnnes egnet til behandling ved
naevnet.

Stk. 2. Naevnet kan afvise at behandle en klage, hvis det ma anses for abenbart, at der ikke kan gives



lejeren medhold i klagen.

Stk. 3. Naevnet kan bemyndige sekretariatet til at traeffe de i stk. 1 og 2 naevnte afggrelser.

Stk. 4. Boligklagenaevnets sekretariat og formand forbereder sagerne til behandling pa nsevnsmgde.
Formanden kan traeffe beslutning om, at en konkret sag skal undersgges eller belyses neermere i
forbindelse med udfeerdigelse af indstilling i sagen. Formanden kan i den forbindelse begaere udlevering af
oplysninger hos sagens parter, offentlige myndigheder og private. Formanden fremlaegger sager for
naevnet med en indstilling.

Stk. 5. Senest 2 uger efter sagen optages til realitetsbehandling giver naevnets sekretariat den anden part
i sagen underretning om indbringelsen med angivelse af, at parten ma fremsaette sine synspunkter i sagen
inden 3 uger fra tidspunktet for afsendelsen af meddelelsen. Denne frist kan forlaenges af naevnets
sekretariat, safremt saerlige omstaendigheder taler herfor.

Stk. 6. Sekretariatet fastseetter en frist, der normalt ikke kan overstige 3 uger, for besvarelse af de
spgrgsmal, formanden stiller til sagens parter eller andre. Fristen, der regnes fra tidspunktet for afsendelse
af meddelelsen, kan forlaenges af naevnets sekretariat, safremt saerlige omstaendigheder taler herfor.

Stk. 7. Formanden kan anmode naevnets sekretariat om at foranledige en uvildig besigtigelse af den
paklagede bolig. Sagens parter skal indkaldes hertil med mindst 1 uges varsel. Udgifterne til besigtigelse
afholdes af Landsstyret.

Stk. 8. Parterne kan ikke ved fremmgde afgive forklaring for naevnet.

§ 86. Senest 4 uger efter, de i § 85, stk. 4, naevnte undersggelser er afsluttet, skal naevnets sekretariat
udfeerdige et udkast til en sagsfremstilling med en indstilling, som foreleegges formanden. Godkender
formanden indstillingen, fremlaegger formanden indstillingen for naevnet.

Stk. 2. Er fristen for svar efter § 85, stk. 6, udlgbet, uden at svar er afgivet, kan naevnet fortolke tavsheden
pa den for modparten gunstigste made og navnlig lzegge dennes fremstilling til grund for afggrelsen.

Stk. 3. Boligklagenaevnets afggrelse traeffes ved almindelig stemmeflerhed. | tilfaelde af stemmelighed er
formandens stemme afggrende. Boligklagenaevnet er beslutningsdygtigt, nar formanden eller dennes
suppleant og mindst to medlemmer eller deres respektive suppleanter er til stede.

Stk. 4. Boligklagenaevnets afggrelse protokolleres. Er en beslutning ikke enstemmig, indfgres tillige
oplysning om stemmeafgivningen.

Stk. 5. Boligklagenzevnets afggrelse meddeles skriftligt til klageren og de @vrige parter. Afggrelsen skal
begrundes. Safremt afggrelsen ikke er enstemmig, skal dette fremga af afggrelsen tillige med
begrundelsen herfor samt stemmefordelingen.

Stk. 6. Boligklagenaevnets afggrelser har bindende virkning overfor Hiemmestyret og kommunerne som
udlejer af boliger. Safremt Hjemmestyret eller en kommune har antaget ekstern administrator, har
naevnets afggrelser ligeledes bindende virkning for denne.

Stk. 7. Boligklagenaevnets afgagrelser kan ikke indbringes for en anden administrativ myndighed.

Kapitel 15

Overgangs- og ikrafttraedelsesbestemmelser

§ 87. Denne landstingsforordning traeder i kraft den 1. juli 2005.

Stk. 2. Samtidig ophaeves Landstingsforordning nr. 5 af 31. maj 2001 om leje af boliger, som senest er



andret ved Landstingsforordning nr. 3 af 15. april 2003.

Stk. 3. Bekendtggrelser og administrative bestemmelser udfaerdiget i medfer af de i stk. 2 anfgrte
landstingsforordninger forbliver i kraft, indtil de aendres eller ophaeves ved bestemmelser udfaerdiget i
medfer af nervaerende forordning.

§88.8§45,stk. 3,0g 88 77,78 0g 80, stk. 1 og 2, finder ikke anvendelse pa lejemal, der er indgaet fgr den 1.
januar 1990.
Stk. 2. | lejemal i privatejede udlejningsejendomme, hvor lejeaftalen er indgaet for naerveerende

landstingsforordnings ikrafttraeden, viderefgres aftaler om lejefastsaettelsen indtil lejemalets ophgr.

Landstingsforordning nr. 14 af 20. november 2006 (Z&ndring af 7-ars regel for overtagelse af
personalebolig, bestemmelse om restlejers retsstilling ved omdannelse til henholdsvis andels- eller
ejerboliger, praecisering af udlejers gkonomiske tilsyn, praecisering af Boligklagenavnets kompetence samt
tekniske aendringer af enkelte bestemmelser)[1] indeholder fglgende ikrafttraedelsesbestemmelse:

§2

Landstingsforordningen traeder i kraft den 1. januar 2007. § 1, nr. 4 og 5, finder ikke anvendelse pa

andelsbolig- og ejerforeninger, der er stiftet fgr ikrafttraeedelsesdatoen.

Landstingsforordning nr. 9 af 5. december 2008 (@get tidsfrist for rettidig betaling og mulighed for at

indga afdragsordning ved restancer m.v.)[2] indeholder falgende ikrafttreedelsesbestemmelse:

§2

Landstingsforordningen treeder i kraft den 1. januar 2009.

Inatsisartutlov nr. 17 af 8. juni 2017 (Andring af 7-ars regel for overtagelse af personalebolig)[3]

indeholder fglgende ikrafttreedelsesbestemmelse:

§2

Inatsisartutloven traeder i kraft den 1. august 2017.



Inatsisartutlov nr. 29 af 28. november 2019 (&Andring af regler omkring husdyrhold i offentlige
udlejningsejendomme og om overtagelse af lejemal ved lejers dgd mv.)[4] indeholder fglgende
ikrafttreedelsesbestemmelse:

§2

Inatsisartutloven traeder i kraft den 1. januar 2020.

Inatsisartutlov nr. 42 af 12. december 2019 om kollegier[5] indeholder fglgende
ikrafttreedelsesbestemmelse:

Kapitel 13
Ikrafttraedelses-, ophzevelses- og overgangsbestemmelser

§ 50. Denne Inatsisartutlov traeder i kraft den 1. august 2020, jf. dog § 51.

Stk. 2. Samtidig ophaeves Hjemmestyrets bekendtgarelse nr. 18 af 1. november 2007 om kollegier og § 3,
stk. 3, i landstingsforordning nr. 2 af 12. maj 2005 om leje af boliger.

§ 51. Reglernei §§8 2 og 3 om tildeling af kollegieboligideni § 50, stk. 2, naevnte forskrift geelder fortsat
for kollegiebeboere, som fik tildelt kollegiebolig inden den 1. august 2020. | tilfelde af ophaevelse eller

opsigelse af en lejeaftale, som blev indgaet fgr den 1. august 2020, skal kollegiebeboeren ansgge om

kollegiebolig efter reglerne i denne Inatsisartutlov.

Departementet for Boliger og Infrastruktur, den 28. februar 2020

Ruth Lindhardt

Jeanette Holding

[1] Lovaendringen vedrgrer § 5, stk. 1,§ 11, stk. 1,§ 15, stk. 2,§ 21,§ 24,§ 24 3, § 26, stk. 30g 4, § 63, stk. 1
0g5,865,stk. 1,873,881, stk. 5 0g § 84 stk. 5.



[2] Loveendringen vedrgrer § 74

[3] Loveendringen vedrgrer § 21, stk. 2 og stk. 4, nr. 1.

[4] Loveendringen vedrarer § 37, stk. 5, § 50, stk. 3-7, § 60, § 63, stk. 2 og 3 og Bilag 4 under overskriften
"husdyr”.

[5] Loveendringen vedrgrer § 3, stk. 3.



