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Pkt. 43 Lejer-til-ejer - 1 GOVERNMENT OF GR
EENLAND

”Inatsisartutlov om ænd
ring af landstingsforord

ning om overtagelse af
 hjemmestyrets

og kommunernes udlej
ningsejendomme som 

ejerlejlighed eller ejerb
olig”

Reglerne for førtidig ind
frielse ændres, således

 at
renten fremadrettet sva

rer til den af Grønlands
 Statistik

senest opgjorte ændrin
g i forbrugerpriindekset

 for de
seneste 12 måneder m

ed et tillæg på 1 procen
tpoint.

Salg af det offentliges e
jerboliger, skal som

udgangspunkt ske til en
 købesum svarerende t

il
markedsværdien. Der f

astsættes et minimums
pris på

7.000 kr. pr. kvadratme
ter.

Fremover betales ejers
kifteafdrag på 15 % af

hovedstolen på det offe
ntlige lån.

Den nuværende redukt
ion i salgsprisen ændre

s til en

generel procentvis redu
ktion. Ved salg til eksis

terende
lejere reduceres købes

ummen med 20 %. På 
bosteder,

hvor der ikke kan opnå
s realkreditlån reducere

s
købesummen med 30 %

.

Pante- og gældsbreve 
udstedt til det offentlige

 kan ikke

gøres til genstand for o
msætning, pantsætning

 eller
kreditorforfølgning. Kommunerne oplever a

t værdien af lånene und
er den

nuværende ordning ud
hules, som følge af den

gældende diskontering
srente og den faktiske 

inflation.

Det foreslås at forslaget træder i kraft 1. januar 2025. Ud fra en rimelighedsb
etragtning foreslås en

mindstepris på 7.000 k
r. pr. kvadratmeter. De

tte skal

ses i forhold til at bygge
prisen kan være op mo

d
45.000 kr. pr. kvadratm

eter, mens markedspris
en kan

være meget lav i de mi
ndste bosteder.

Ved at sikre at noget a
f lånet til Selvstyret bet

ales ved
et ejerskifte (salg), så n

edbringes de offentlige
 udlån

hurtigere. Den nuværende ordnin
g er administrativt mere

ressourcetung. En ens
 reduktion vil lette

administrationen. Derti
l åbner ændringen op f

or at flere
personer, herunder ung

e uden væsentlig ancie
nnitet,

kan opnå nedslag i salg
sprisen, hvormed overt

agelsen
af deres lejebolig som 

ejerlejlighed lettes.

Der opleves udfordring
er i forbindelse med

administrationen af bor
tkommende pantebreve

. Dette
vil lette denne administ

ration.
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Pkt. 43 Lejer-til-ejer - 2 NI A A AKKEDSCIIIC T NAALAKKERSUISUT GOVERNMENT OF GR
EENLAND

”Inatsisartutlov om ænd
ring af landstingsforord

ning om overtagelse af
 hjemmestyrets

og kommunernes udlej
ningsejendomme som 

ejerlejlighed eller ejerb
olig” `

Naalakkersuisut og kom
munalbestyrelsen bem

yndiges

til, på eget initiativ at ku
nne omdanne det offen

tliges
lejeboliger til ejerbolige

r.

I de bosteder, hvor det
 ikke er muligt at opnå

realkreditbelåning gøre
s det muligt at få et offe

ntligt lån
på 50% af salgsprisen. Unge under 30, der kø

ber en omdannet og le
dig

ejerlejlighed, der udbyd
es offentligt til salg, sid

estilles
med en lejer. I dag er brugen af ordn

ingen afhængig og beg
rænset Det foreslås at

af at lejeren selv skal ta
ge initiativ. Dette er ikk

e noget forslaget træde
r

alle lejere selv har over
skud og ressourcer til. 

Med i kraft 1. januar

ændringen forbedres le
jerne og borgernes adg

ang til 2025.

at købe det offentliges 
udlejningsboliger.

Det kan i de mindre bo
steder være en udfordr

ing af
optage realkreditlån til 

køb af sin egen bolig. M
ed

bestemmelsen forbedre
s lejernes mulighed for

 at gøre
brug af ordningen i de 

mindre bosteder.

Unge førstegangskøbe
re kan have svært ved 

at

komme ind på boligma
rkedet, da de ikke altid

 har den
nødvendige opsparing.

 Med forslaget forbedre
s de

unges muligheder. For
slaget kan anses som f

ørste
skridt i implementering

 af boligreformens amb
ition om

at hjælpe førstegangsk
øbere ind på boligmark

edet.
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Mulige spørgsmål til lej
er-til-ejer-

GOVERNMENT OF GR
EENLAND

ordningen - 1 Hvorfor er der sat en m
inimums

kvadratmeterpris på 70
00 kr. ?

Hvordan vil man bidrag
e til at

udbuddet af offentlige l
ejeboliger til

salg, ikke får negative k
onsekvenser

for det private boligmar
ked?

Hvilke ejendomme ska
l omdannes

fra lejer til ejer eller and
el og

hvornår? Hvorfor får lejerne ikke
 boligen

gratis? Årsagen til minimumsp
risen er at omdannede

 ejerlejligheder uden fo
r de større byer kan ha

ve en

markedsværdi som ligg
er betydeligt under ejer

lejlighedernes reelle an
skaffelsespris.

Opførelsen af boliger e
r en investering af sam

fundets midler. Minimu
msprisen skal sikre at e

n del af
disse midler kommer ti

lbage til samfundet. De
rtil er formålet at bidrag

e til en mere lige fordel
ing af

samfundets midler, sål
edes at en gruppe borg

ere ikke får en gratis bo
lig af samfundet, mens

 borgere
andre steder i landet sk

al betale en meget høj 
pris. Der er altså tale o

m en rimelighedsbetrag
tning.

På baggrund af en kon
kret vurdering og med 

godkendelse af Inatsisa
rtuts Finans- og Skatte

udvalg kan

der ske udbud af omda
nnede udlejningsbolige

r til under markedsvær
dien og under mindstep

risen.

Forud for beslutningen
 om omdannelse af leje

mål, er det forudsat, at
 der foretages en vurde

ring af om
der er et marked for sa

lg af ejerboliger i det på
gældende bosted. Det 

præciseres derfor, at d
er som led i

salget skal udarbejdes 
et komplet salgsprospe

kt.

Det offentlige kan udlad
e salg af ledige ejerlejli

gheder, hvis det offentl
iges salg kan få væsen

tlig negativ
betydning for markedsv

ærdien på ejerlejlighed
er/boliger.

Nedbringelse af Selvst
yrets boligmasse er et 

delelement i boligreform
en. Ultimo 2024 præse

nteres

oplæg til principper for 
nedbringelsen, hvorefte

r forhandlinger om en p
olitisk aftale igangsætte

s.

Der vil i den forbindelse
 blive udarbejdet en ko

nkret plan for, hvilke af
 Selvstyrets boliger det

 giver mest
mening at begynde me

d.

Det offentliges lejebolig
er udgør en værdi for d

et offentlige, der ville g
å tabt, hvis boligerne o

verdrages

gratis. Dertil er der en r
isiko for at en masse g

ratis boliger vil ødelæg
ge boligmarkedet, da le

jerne
efterfølgende ville kunn

e videresælge boligen 
for en høj værdi. Dertil 

vil de nye ejere, som få
r en bolig

gratis, efterfølgende ku
nne sælge boligen med

 en gevinst. Dertil er de
r risiko for at boligmark

edet
ødelægges. Departementet for Boli

ger og Infrastruktur 07-
11-2024 4



Mulige spørgsmål til lej
er-til-ejer-

NAÄAÄALAÄAKKERS
UISUI

GOVERNMENT OF GR
EENLAND `

ordningen - 2 Hvad er endemålet ved overdragelse/salg af de
t

offentliges udlejningsbo
liger?

Hvordan hænger Ny le
jer-til-ejer

ordning sammen med renoveringsplanen? Hvad med de lejere de
r ikke har

råd til at overtage dere
s lejebolig

som ejerbolig? Boligområdet står over
for en lang række udfo

rdringer, der kræver ha
ndling og politisk

ansvarstagen. Tilpasni
ng af lejer-til-ejer ordnin

gen er en del af boligre
formen. Lejer-til-ejer

ordningen er en del af 
implementeringen af de

lelementet, som vedrør
er tilpasning af

boligfinansieringsordnin
gerne, og understøtter 

delelementet som vedr
ører nedbringelsen af

Selvstyrets boligmasse
.

Hensigten med boligre
formens arbejde er at b

idrage til, at flest mulige
 borgere i fremtiden

boligforsyner sig selv o
g ejer deres egen bolig

. Formålet med ændrin
gsforslaget af lejer-til-e

jer

ordningen er at bidrage
 til at opnå dette mål.

Renoveringsindsatsen 
af Selvstyrets lejebolige

r 'Sammen om sunde b
oliger' er ligeledes et

delelement i boligreform
en, og skal derfor ansk

ues i kontekst af de øv
rige delelementer,

herunder nedbringelse
n af Selvstyrets boligm

asse og tilpasningen af
 lejer-til-ejer ordningen.

 Der
vil på baggrund af de k

ommende principper fo
r nedbringelsen af bolig

massen og en politiske

aftale, blive udarbejdet
 en konkret plan for, hv

ilke af Selvstyrets lejeb
oliger der skal omdann

es.

Det er ikke alle der kan
 eller skal købe egen b

olig. Der kan være øko
nomiske såvel som

personlige årsager til a
t køb af egen bolig frav

ælges. Boligafgiften til 
ejerforeningen skal væ

re

baseret på retvisende b
udgetter for foreningen

, herunder forventede o
mkostninger til

vedligeholdelse og ren
overing. De enkelte kø

bere af en ejerbolig, må
 på dette grundlag vurd

ere,

om de kan betale egeti
ndskuddet og boligafgi

ften til foreningen. Selv
om ambitionen for

boligreformens arbejde
 er at flest mulige borge

re skal boligforsynes si
g selv, vil der forsat væ

re

behov for offentlige udl
ejningsboliger til person

er og familier, der ikke 
har økonomisk mulighe

d
for at købe en andelsbo

lig, en ejerlejlighed elle
r en ejerbolig eller som

 af personlige årsager

fravælger køb af egen 
bolig. Dertil kan det i ej

erforeningen træffes be
slutninger, der gør at

ejerene løbende skal b
etale til renovering og v

edligehold ved engang
sbetalinger.
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NAALAKKERSUISUT GOVERNMENT OF GR
EENLAND

Mulige spørgsmål til Le
jer-til-ejer-

ordningen — 3 Skal vi sælge faldefærd
ige Dele af Selvstyrets 

boligmasse vurderes a
t være i så ringe en sta

nd, at det ikke vil være
 ansvarligt at

boliger? overdrage boli
gerne og dermed ansv

aret og omkostningerne
 til renoveringen til lejer

ne. Derfor foreslås det
at overdragelsen af bol

igmassen sker løbende
 efterhånden som bolig

erne renoveres.

Del af bemærkninger fr
a INI.

Lejerne i både Selvstyr
ets og Kommunernes l

ejeboliger, har mulighe
d for at anmode om leje

r-til-ejer

ordningen, såfremt de 
ønsker at overtage der

es bolig som ejerbolig f
ør.

Efter almindelige obliga
tionsretlige regler er sæ

lger forpligtet til oplyse 
køberen om alle ikke b

agatelagtige
forhold, som sælger ke

nder eller burde kende
, og som en køber kan 

antages at lægge vægt
 på i

beslutningen om at køb
e boligen. Dette gælde

r bl.a. ejerforeningens ø
konomiske stilling.

Hvordan vurderes bolig
erne og Vurderingen af

 boligernes værdi, vil b
live udarbejdet af en ej

endomsmægler. Det er
 sælger, der vælger

hvilke ejendomsmægle
re vil blive ejendomsmæ

gleren. Selvstyrets valg
 af mægler vil afhænge

 af, hvor boligens sælg
es. Der vil blive lagt væ

gt

brugt? på at opgaven f
ordeles på tværs af lan

det. Omkostningerne ti
l mægleren indgå i salg

et.

Konkret vil der bliver ud
arbejdet en vurdering p

å baggrund af billeder a
f boligen og en tilstand

sregistrering.
Tilstandsregistreringen

 udarbejdes af INI A/S.

Hvad er de økonomisk
e Naalakkersuisut og k

ommunalbestyrelserne
 vil indtræde i ejerforen

ingen, som ejere af de 
enkelte

konsekvenser for ejerfo
reningens ejerlejlighed

er og vil derfor være an
svarlig for Iøbende beta

ling af bidrag til ejerfore
ningen. Når en

økonomi, hvis der opst
år ejerlejlighed bliver le

dig, fordi en lejer fraflyt
ter, er Naalakkersuisut

 og kommunalbestyrels
erne ansvarlige for

tomgang? fortsat betali
ng af bidrag til ejerforen

ingen. Der opstår derfo
r ikke tomgang i forhold

 til ejerforeningen. Der 
vil

opstå tomgang i forhold
 til boligernes ejere — h

er Naalakkersuisut og k
ommunalbestyrelserne

.
Del af bemærkninger fr

a INI.

Hvad med borgere på v
enteliste Naalakkersuis

uts vurdering af, hvorvi
dt Selvstyrets boliger s

kal udbydes til salg, vil 
tage hensyn til

til en offentlig lejebolig?
 påvirkningen af det pri

vate boligmarked og ef
terspørgslen på lejema

rkedet. Det er imidlertid
 Naalakkersuisut

ambition at flest mulige
 borgere skal eje deres

 egen bolig og kunne b
oligforsyne sig selv. Ne

dbringelsen af
Del af bemærkninger fr

a INI. Selvstyrets boligm
asse indgår som et del

element af boligreforme
n.
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Boligfinansiering - 1 ”Inatsisartutlov om ænd
ring af Inatsisartutlov o

m boligfinansiering”

Reglerne for førtidig ind
frielse ændres, således

 Kommunerne oplever 
at værdien af lånene un

der den Det foreslås, a
t

at renten fremadrettet s
varer til den af nuvære

nde ordning udhules, s
om følge af den gælde

nde forslaget træder

Grønlands Statistik sen
est opgjorte ændring i d

iskonteringsrente og de
n faktiske inflation. i kra

ft den 1.
forbrugerprisindekset fo

r de seneste 12 . janua
r 2025.

måneder med et tillæg 
på 1 procentpoint. :

Det præciseres at en b
olig, med Det kan som 

følge af departementet
s ressorttilsyn af

boligfinansieringslån, a
lene kan benyttes til Ko

mmuneqarfik Sermerso
oq, konstateres at nogl

e boliger

beboelse for ejeren og 
dennes husstand eller 

med offentlige boligfina
nsieringslån benyttes ti

l andre formål
en eventuel lejer. end b

eboelse. Det er derfor f
undet nødvendigt at pr

æcisere

| lovgivningen, for at sik
re, at de midler samfun

det investerer i
at øge boligforsyningen

, også bidrager til at øg
e andelen af

tilgængelige boliger. Det præciseres at et by
ggeregnskab fremover

 Med den nuværende o
rdning, er der ikke best

emmelser om

alene attesteres af en r
egistreret eller hvem de

r kan bekræfte et bygg
eregnskab. Der kan de

rfor

statsautoriseret revisor
 eller et grønlandsk ops

tå interessesammenfal
d mellem fx bygherre o

g

pengeinstitut. entrepren
ør i forbindelse med ud

arbejdelse af
byggeregnskabet. Departementet for Boli

ger og Infrastruktur 07-
11-2024 7



Boligfinansiering -— 2 ”Inatsisartutlov om ænd
ring af Inatsisartutlov o

m boligfinansiering”

En offentlig långiver be
myndiges til at meddele

 Med den nuværende o
rdning er pantsikkerhed

en for det Det foreslås,
 at

respektpåtegning om fo
ranstaltede lån, som le

d offentliges lån i en eje
ndom ikke sikret, mens

 borgerne kan forslage
t træder

i omlægning af foranstå
ende lån eller have udf

ordringer med at optim
ere og tilpasse den sam

lede i kraft den 1.
omprioritering af en eje

ndom, herunder belåni
ng i deres boliger. janu

ar 2025.

belåning af friværdi. Kommunalbestyrelsen 
bemyndiges til at Komm

unerne har oplyst at de
t kan være vanskeligt, 

i særligt

foretage løbende udbe
talinger af lån til de min

dre bosteder, at finde e
ntreprenører der er villi

ge til at

istandsættelse, forbedr
ing eller udvidelse af ge

nnemføre renoveringsa
rbejder, da der går for l

ang tid

eksisterende boliger, p
å grundlag af afregning

 mellem udført arbejde
 og betaling. Formålet m

ed denne

fra entreprenøren for fa
ktisk udført arbejde og 

bestemmelse er at sikr
e en vis likviditet hos e

ntreprenørerne i

leverede materialer. ud
førelsesperioden, for d

erved at gøre det letter
e for mindre

entreprenører at påtag
e sig opgaverne. Dette

 vil forbedre

adgangen til ordningern
e for borgere uden for d

e større
bosteder. Pante- og gældsbreve 

udstedt til det offentlige
 Der opleves udfordring

er i forbindelse med ad
ministrationen af

kan ikke gøres til genst
and for omsætning, bo

rtkommende pantebrev
e. Dette vil lette denne

pantsætning eller kredi
torforfølgning. administ

ration.

Departementet for Boli
ger og Infrastruktur 07-

11-2024 8



Mulige spørgsmål til IAAI A NAAÄLAI GOVERNMENT OF GR
EENLAND

boligfinansieringsordnin
gen

Vil Iøbende udbetalinge
r

medføre øget administ
ration?

Vil ændringen af indfrie
lsen

medfører at færre lån in
dfries?

Kan man udlåne sin bo
lig via

Air bnb? Kan man fortsat drive m
indre

erhverv fra sin bolig? Kommunerne har i forb
indelse med evaluering

en påpeget, at det kan 
være en údfordring for 

mindre

entreprenører at påtag
e sig renoveringsopgav

er, hvilket begrænser b
rugen af ordningerne. F

or at
imødekomme denne ud

fordring bemyndiges ko
mmunerne til at kunne 

foretage en løbende

udbetaling. Kommuner
ne er ikke forpligtet til a

t foretage Iøbende udb
etaling. Det er derfor

kommunerne selv der v
urderer om de ønsker a

t påtage sig det admini
strative arbejde forbund

et

med Iøbende udbetalin
g.

Det afhænger af udvikl
ingen i forbrugerprisind

ex kontra diskontoen.

Forslaget indebære at 
ejer eller en lejer alene

 må benytte boligen til 
beboelse og samtidig s

kal
være tilmeldt folkeregis

teret med fast bopæl i b
oligen. Udleje af et vær

else til en fysisk lejer til

beboelse og fast bopæ
l for lejer kan ske inden

for rammerne af forslag
et. Benyttelse af bolige

n til
andre formål end som 

fast bopæl for ejer og d
ennes husstand eller e

n lejer og dennes huss
tand, fx

som bed and breakfast
, korttidsudleje gennem

 airbnb falder ikke ind u
nder beboelse og fast b

opæl
for ejer og dennes huss

tand eller en lejer og de
nnes husstand.

Adgangen til at drive m
indre liberale erhverv fr

a en bolig med offentlig
e lån eller tilskud er en

undtagelse fra hovedre
glen om, at boligen ska

l anvendes til beboelse
. Det er i bemærkninge

n
åbnet for en vis kundek

ontakt ved eksempler s
om privat dagpleje og f

odklinik.

Departementet for Boli
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Pkt. 45 Andelsboliger — 1 GOVERNMENT OF GR
EENLAND

”Inatsisartutlov om ænd
ring af Inatsisartutlov o

m andelsboliger”

Det præciseres at et by
ggeregnskab fremover

 alene

attesteres af en registre
ret eller statsautorisere

t revisor
eller et grønlandsk pen

geinstitut.

Pante- og gældsbreve 
udstedt til det offentlige

 kan ikke

gøres til genstand for o
msætning, pantsætning

 eller
kreditorforfølgning. Naalakkersuisut og kom

munalbestyrelsen kan

fastsætte købesummen
 og øvrige vilkår for

overdragelse af udlejni
ngsejendommen til .

andelsboligforeningen.
 Ejendommen skal ove

rdrages til
markedsprisen, dog mi

nimum 7.000,00 kr. pr.
 m? brutto

boligareal. Såfremt ma
rkedsprisen ligger unde

r
minimumsprisen kan d

er efter en konkret vurd
ering ske

salg til en lavere købes
um

Med den nuværende o
rdning, er der ikke Det 

foreslås at
bestemmelser om hvem

 der kan bekræfte et fo
rslaget træder

byggeregnskab. Der ka
n derfor opstå i kraft 1.

 januar
interessesammenfald m

ellem fx bygherre og 20
25.

entreprenør i forbindels
e med udarbejdelse af

byggeregnskabet. Der opleves udfordring
er i forbindelse med

administrationen af bor
tkommende pantebreve

. Dette

vil lette denne administ
ration.

Den nuværende ordnin
g er for favorabel i forh

old til
køb af det offentliges u

dlejningsboliger i de mi
ndre

bosteder. Opførelsessu
mmen ligger, i de mind

re
bosteder, ofte over ma

rkedsværdien, hvormed
 det

offentlige ville miste sto
re værdier ved salg. De

rtil er
der også tale om en rim

elighedsbetragtning.

Departementet for Boli
ger og Infrastruktur 07-

11-2024 10



Pkt. 45 Andelsboliger — 2 NEA A! \ K EDC INAA L iI E MUDU GOVERNMENT OF GR
EENLAND

”Inatsisartutlov om ænd
ring af Inatsisartutlov o

m andelsboliger”

Det præciseres hvorda
n boligarealet af en and

elsbolig
beregnes, når boligen i

ndeholder indvendige t
rapper.

Det præciseres at en a
ndelsbolig alene ikke m

å

anvendes til andre form
ål end beboelse. Anven

delse af
en andelsbolig til andre

 formål end beboelse v
il være i

strid med lovens anven
delsesområde og

forudsætningerne for N
aalakkersuisut og

kommunalbestyrelsens
 lån til andelsboligforen

ingen.

Naalakkersuisut og kom
munalbestyrelsen bem

yndiges
til at omdanne beståen

de udlejningsboliger til

andelsboliger, uden at 
dette kræver tilslutning

 fra de
bestående lejere. Det foreslås at forslaget træder i kraft 1. januar 2025. Dette er oplevet som e

t problem i forbindelse 
med

administrationen af den
 nuværende ordning.

Det kan som følge af d
epartementets ressortt

ilsyn af

Kommuneqarfik Serme
rsooq, konstateres at n

ogle
boliger med offentlige b

oligfinansieringslån ben
yttes til

andre formål end bebo
else. Det er derfor fund

et
nødvendigt at foreslå p

ræcisering i lovgivninge
n for

andelsboliger, for at sik
re, at de midler samfun

det
investerer i at øge bolig

forsyningen, også bidra
ger til at

øge andelen af tilgæng
elige boliger.

I dag er brugen af ordn
ingen afhængig og beg

rænset
af at lejeren selv skal ta

ge initiativ. Dette kan v
ære en

udfordring for nogen le
jere. Med forslaget vil

Naalakkersuisut og Ko
mmunalbestyrelsen va

retage

etableringen af andelsb
oligforeningen og derm

ed gøre
det overskueligt og hån

dterbart for den enkelte
 borger

at træffe beslutning om
 køb af en andelsbolig.

Departementet for Boli
ger og Infrastruktur 07-

11-2024 11


