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BETANKNING
Afgivet af Anleegsudvalget

vedrgrende

Inatsisartutlov om &ndring af inatsisartutlov om andelsboliger
(omdannelse af udlejningsboliger, omsatningsforbud, mv)
Fremsat af Naalakkersuisoq for Boliger og Infrastruktur

Afgivet til forslagets 2. behandling

Udvalget har under behandlingen bestaet af:

Medlem af Inatsisartut Juliane Enoksen, Inuit Atagatigiit, formand
Medlem af Inatsisartut Jens Napatok’, Naleraq, naestformand
Medlem af Inatsisartut Adam Kristensen, Inuit Atagatigiit
Medlem af Inatsisartut Jens Kristian Therkelsen, Siumut

Medlem af Inatsisartut Lars Poulsen, Siumut

Udvalget har efter 1. behandlingen 16. oktober 2024 under EM2024 gennemgaet forslaget.

Forslagets indhold og formal

Zndringsforslaget er udarbejdet pa baggrund Departementet for Boliger og Infrastrukturs
evaluering af finansieringsordningerne pa boligomradet. Evalueringen er baseret pa en juridisk
gennemgang af lovgivning, samt kommunernes og departementets erfaringer og forvaltning af
ordningerne.

Der er pa baggrund af evalueringerne udarbejdet falgende &ndringer:

e Der indfgres en bestemmelse, der giver Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen
bemyndigelse til at omdanne bestaende udlejningsboliger til andelsboliger, uden at dette
kraever tilslutning fra de bestaende lejere.

e Der indfares en bestemmelse om, at pantebreve og geeldsbreve udstedst til det offentlige
som led i det offentliges lan ydet i medfgr af den nugeldende Inatsisartutlov om
andelsboliger, ikke kan ggres til genstand for omsatning, pantsetning eller
kreditorforfalgning.
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e Det praeciseres, hvordan boligarealet af en andelsbolig beregnes, nar boligen indeholder
indvendige trapper. Naalakkersuisut kan dispensere fra reglerne om opgerelse af det
statteberettigede boligareal, nar byggeriets udformning ger det ngdvendigt.

e Der indfgres en pracisering af, hvem der skal bekrafte et byggeregnskab. Dermed kan
et byggeregnskab fremover alene attesteres af en registreret eller statsautoriseret revisor
eller et grgnlandsk pengeinstitut.

e Det praciseres, at en andelsbolig ikke ma anvendes til andre formal end beboelse.

Hovedpunkterne i forslaget omfatter bl.a. bestemmelser om, at Naalakkersuisut og
kommunerne skal have bemyndigelse til at omdanne bestaende udlejningsboliger til
andelsholiger, og at pante- og geeldsbreve udstedt som led i det offentliges lan ikke geres til
genstand for omsatning, pantsetning eller kreditorforfalgning. Forslaget indeholder ogsa
preeciseringer af. hvordan en andelsbolig skal beregnes, hvem der kan bekrefte et
byggeregnskab, samt en pracisering af, at en andelsbolig ikke ma anvendes til andre formal
end beboelse.

Ferstebehandling af forslaget i Inatsisartut

Nerverende punkt blev stottet af et flertal. Der var til farstebehandlingen debat omkring
finansieringen af renoveringsplanen af Selvstyrets udlejningsboliger, om boligsikring, samt om
kvadratmeterpriser ved salg af offentlige boliger.

Der var en anerkendelse af behovet for &ndringer pa boligomradet, men der var divergerende
holdninger til, hvordan endringerne skal finansieres.

Forslaget blev henvist til udvalgsbehandling.

Hgringssvar

Lovforslaget har veeret i haring i perioden 19. august til 16. september 2024, og Naalakkersuisut
har gengivet de fra hgringsparterne modtagne bemarkninger til forslaget og anfert sine
kommentarer hertil. Hgringssvarene har ikke givet anledning til, at Naalakkersuisut er kommet
med andringer til lovforslaget.

Departementet for Finanser og Skatter kommer i sit hgringssvar ind pa, at konverteringer af
Selvstyrets ejendomme kraever sedvanlig og serskilt bevillingsmeessig hjemmel pa arets
finanslove, ligesom der tilsvarende kraeves en bevillingsmassig hjemmel i de kommunale
budgetter.

Legbende omdannelser vil medfare, at der tilsvarende lgbende skal drgftes bevillingsmassig
hjemmel i enten arets finanslov eller ved tillegsbevillinger i lgbet af aret.

Departementet for Finanser og Skatter noterer sig, at der ikke et skagn over de samlede
provenumeassige konsekvenser af forslaget, da det ikke er muligt at estimere, hvor mange
udlejningsboliger der vil blive omdannet. Departementet opfordrer derfor til, at der udarbejdes
en modelberegning for omdannelser.
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Departementet bemarker, at Naalakkersuisut er forpligtet til at varetage Selvstyrets
gkonomiske interesser bedst muligt, og at det derfor kan overvejes i forslaget, at andelsboligen
kan szlges med hgjst 20 procent nedslag. En sadan regel vil medfere, at muligheden for nedslag
er lovreguleret, hvilket kan afskeere kritik og gere administrationen af loven mindre
skansbetonet. Hertil svarer forslagsstiller, at det allerede fremgar af bemarkningerne til
lovforslaget, at der hgjest kan ydes et nedslag pa op til 20 procent af egetindskuddet.

Hvis der f.eks. er andele, som ikke salges, fordi der ikke er kabere, kan der opsta situationer,
hvor Naalakkersuisut eller kommunalbestyrelsen i kortere eller leengere tid bade er andelshaver
og kreditor i forhold til lan givet til andelsboligforeningen. Der kan principielt opsta den
situation, at Selvstyret eller en kommune ejer og kontrollerer sterstedelen af andelene i
andelsboligforeningen.

Naalakkersuisut har i sine bemarkninger skrevet fglgende svar: Med hensyn til udgifts- og
indtaegtsbevillinger vil der lgbende ske en politisk stillingtagen til omfanget af omdannelse af
det offentliges udlejningsboliger til andelsboliger.

Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen indtreeder som andelshavere i andelsboligforeningen
med de rettigheder og forpligtelser, der falger deraf. Ved udleje oppebarer Naalakkersuisut og
kommunalbestyrelsen en lejeindtegt. Det kan dog ikke pa forhand afggres, om indteegterne ved
udlejning modsvarer boligafgiften til andelsboligforeningen og evt. omkostninger til
istandsattelse.

INI A/S har i sit hgringssvar skrevet, at pengeinstitutterne er forpligtet til at foretage en grundig
kreditvurderingen af kunden. INI A/S vurderer, at dette for stgrstedelen af Selvstyrets lejere vil
give anledning til et afslag pa enske om bank- eller realkreditfinansiering, med mindre at
vedligeholdelsesefterslaebet pa den konkrete ejendom er af et meget beskedent omfang.

INI A/S gnsker at fremhave deres bekymring for en falles administration af lejemal og
ejerboliger i samme fysiske boligblok. Der er fazlles energiforsyning, stikledninger,
feellesarealer, mulighed for individuelle malere osv. Det er INIs erfaring, at disse forhold ikke
ngdvendigvis er positive og bgr afklares fuldt ud, inden der etableres andels- eller ejerforeninger
efter boligejernes gnske.

Til dette har Naalakkersuisut svaret, at omdannelse af det offentliges udlejningsboliger og salg
af andelsboliger skal tilstreebes gennemfart i et tempo, hvor balancen mellem udbud og
efterspargsel pa private boliger i sterst muligt omfang opretholdes.

Det er Naalakkersuisut forventning, at der i farste omgang gennemfares et enkeltstaende projekt
med omdannelse af en udlejningsejendom til andelsboliger og salg heraf. Det vil afdekke
relevante problemstillinger, herunder tilretteleeggelse af administration.

INI A/S papeger derudover, at betalingen af kapitalafkast vil bortfalde ved lejers keb af
lejligheden, samt at der skal henlaegges midler til PPV, INI A/S har i sit hgringssvar foretaget

! Periodisk Planlagt Vedligeholdelse
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en beregning af disse forhold og vurderer, at de vil medfare en umiddelbar huslejestigning pa
ca. 30 % for den lejer, der valger at kebe sin lejlighed. Ligeledes papeger INI A/S, at der er et
vedligeholdelsesmassigt eftersleb pa mellem 3,8 og 6,3 mia. kr. pd selvstyrets
udlejningsejendomme, og at det vil medfare et vedligeholdelsesmassigt eftersleb pa
gennemsnitligt mellem 688.193 kr. og 1.131.896 kr., alt efter tidshorisonten. Naalakkersuisut
svarer ikke konkret pa, om denne beregning er retvisende, men anfgrer blot, at man ved
omdannelse af udlejningsboliger er forpligtet til at oplyse om boligernes gkonomiske stilling
og forventede omkostninger til vedligehold, herunder renoveringseftersleb, samt at
boligafgiften til andelsboligforeningen skal veere baseret pa retvisende budgetter for
andelsboligforeningen.

Udvalget finder, at det er uhensigtsmaessigt, at forslagsstiller svarer i generelle vendinger pa de
konkrete beregninger, som er foretaget af en kompetent hgringspart, da det dermed bliver uklart,
om beregningerne er korrekte eller ej. Udvalget antager i den forbindelse, at det vil have
betydning for vurderingen af, om boligerne kan salges, at det er gkonomisk rentabelt for de
lejere, som far boligerne tilbudt.

Orienteringsmgde med Naalakkersuisoq for Boliger og Infrastruktur

| forbindelse med udvalgets behandling af punktet har Naalakkersuisog for Boliger og
Infrastruktur anmodet om et orienteringsmgde med udvalget den 18. oktober 2024. Kopi af
orienteringsmedeinvitation fra Naalakkersuisoq for Boliger og Infrastruktur er vedlagt
neervearende betaenkning som bilag 1.

Skriftlige spergsmal til Naalakkersuisut

Udvalget har som led i udvalgsbehandlingen fremsendt felles skriftlige spargsmal til
Naalakkersuisoq for Boliger og Infrastruktur for punkterne 43, 44, 45 og 46. Udvalgets
spgrgsmal og Naalakkersuisuts besvarelse er vedlagt beteenkningen som bilag 2.

Udvalgets behandling af forslaget

Udvalget vurderer, at der er tale om et komplekst forslag, hvor der er mange ubekendte forhold.
Det gar det vanskeligt at vurdere forslagets konsekvenser. Savel hgringssvar, debat under 1.
behandlingen samt orienteringsmgdet med Naalakkersuisoq bar praeg af denne usikkerhed og
mangel pa konkrete og faktuelle oplysninger om eksempelvis gkonomiske konsekvenser.
Ligeledes synes der i hgj grad at veere forudsat i lovforslaget, at andelene kan salges til
privatpersoner, og at Grenland Selvstyre og kommunerne kun ved stiftelsen af foreningen vil
veere andelshavere. Der er imidlertid ingen nermere redegarelse for, hvad denne antagelse og
forudsaetning baseres pa.

Pa den ene side finder udvalget, at lovforslaget belyser flere fordele, som taler for at gennemfare
dette. Eksempelvis at formalet er, at antallet af offentligtejede lejeboliger nedbringes til fordel
for etablering af andelsboligforeninger. Udvalget finder, at dette giver en gget mulighed for, at
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borgerne kan boligforsyne sig selv. Udvalget formoder ligeledes, at en andelsbolig typisk er
vaesentligt billigere end en ejerbolig, og at etablering af flere andelsboligforeninger derfor kan
skabe boligformer, der appellerer til et andet segment i samfundet, hvor ogsa borgere med
lavere indkomster kan opna mulighed for at boligforsyne sig selv.

Forslaget rummer imidlertid ikke en redegarelse for, i hvilket omfang borgerne eftersparger
yderligere andelsboliger end dem, der allerede eksisterer, ligesom det er uoplyst, om der er
ventelister i de eksisterende andelsforeninger. Udvalget bemeerker i den sammenhang, at det
fremgar af lovforslaget, at der allerede eksisterer en mulighed for at etablere nye
andelsforeninger, safremt 75% af lejerne gnsker det. Forslaget belyser ikke, i hvilke omfang
denne ordning benyttes, eller om lejerne har fremsat kritik af bestemmelsen. Udvalget finder
derfor, at det er vanskeligt at vurdere forholdet mellem udbud og efterspgrgsel. Samtidig er det
uklart, om der et reelt behov for at flytte kompetencen til at etablere andelsforeninger fra lejerne
til Naalakkersuisut/kommunerne.

Udvalget konstaterer, at lovforslaget vil medfare, at Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen
bemyndiges til at omdanne bestaende udlejningsboliger til andelsboliger, uden at dette kraever
tilslutning fra de bestaende lejere. Udvalget bemarker, at det er en vidtgadende bemyndigelse
set i lyset af, at forslagsstiller ikke synes at have foretaget en undersggelse af, hvor mange af
de eksisterende lejere, der reelt har et gnske om at kebe deres boliger. | relation hertil finder
udvalget, at det er relevant, hvorvidt der er tale om en gkonomisk attraktiv mulighed for
borgeren, og at det derfor er afgarende, hvad de manedlige omkostninger til andelsforeningen
samt veerdien af egetindskuddet forventes at veere. Udvalget konstaterer, at lovforslaget ikke
rummer en konkret beregning heraf.

Forslagsstiller anfgrer som svar pa hgringssvar modtaget fra INI A/S, at omdannelse af
andelsboliger og salg skal tilstreebes gennemfart i et tempo, hvor balancen mellem udbud og
efterspargsel pa private boliger i starst muligt omfang opretholdes. Forslagsstiller oplyser i den
forbindelse, at det er forventningen, at der i farste omgang gennemfares et enkeltstaende projekt
med omdannelse af én udlejningsejendom til andelsboliger og salg heraf. Udvalget finder det
positivt, at forslagsstiller italesetter denne tilpasning til markedet, men bemerker, at
bemyndigelsen i lovforslaget ikke rummer denne formulering, ligesom der ikke er lagt op til en
forsggsordning eller evaluering i forslaget. Ligeledes rummer lovforslaget ikke en
solnedgangsklausul. Udvalget bemarker, at det havde vaeret hensigtsmaessigt, hvis lovforslaget
afspejlede dette.

Det fremgar af lovforslagets almindelige bemarkninger, at “Gronlands Selvstyre og
kommunalbestyrelsen frigeres samtidig for de forpligtelser til drift og vedligeholdelse, der
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knytter sig til de enkelte andelsboliger.?”

INI A/S har kommenteret herpa i sit hgringssvar og har redegjort for, at Selvstyrets
udlejningsboliger har et vedligeholdelsesefterslab, der udger mellem, 3,8 og 6,3 mia. kr. Hertil
har forslagsstiller svaret, at "Naalakkersuisut og Kommunalbestyrelsen efter almindelige
obligationsretlige regler er forpligtet til at oplyse andelsforeningen om alle ikke bagatelagtige
forhold, som szlger kender eller burde kende, og som en keber kan antages at legge veegt pa i
beslutningen om at kebe udlejningsejendommen®”. Udvalget forstar dette séledes, at der ikke
er lagt op til at renovere boligerne fgr de udbydes til salg, men at kgber skal oplyses om det
vedligeholdelsesmassige efterslab. | forbindelse med orienteringsmgde den 18. oktober 2024
er der blevet spurgt ind til denne problemstilling, hvortil forslagsstiller svarede: “Dele af
Selvstyrets boligmasse vurderes at veere i sa ringe en stand, at det ikke vil veere ansvarligt at
overdrage boligerne og dermed ansvaret og omkostningerne til renovering til lejerne. Derfor
foreslas det, at overdragelsen af boligmassen sker lgbende, efterhanden som boligerne
renoveres*”.

Udvalget konstaterer, at lovforslagets ordlyd ikke rummer en tilsvarende bestemmelse.
Udvalget finder det derfor uklart, om boligerne vil blive renoveret forud for omdannelsen til
andelsboliger eller ej. | den sammenhang bemerker udvalget, at der i beskrivelsen af de
gkonomiske konsekvenser ikke er taget hgjde for udgifter til en eventuel vedligeholdelse og
istandseettelse. Udvalget finder, at dette bar afklares nermere.

Departementet for Finanser og Skatter har i sit haringssvar bemeerket, at der kan opsta den
situation, at Selvstyret eller en kommune ejer og kontrollerer stgrstedelen af andelene i
andelsboligforeningen. Departementet bemaerker, at det kan give anledning til udfordringer og
interessemodsatninger, hvis foreningen skal tage stilling til nye udgifter til eksempelvis
vedligeholdelse. Hertil svarer Naalakkersuisut, at forbedringer og istandsattelsesarbejder, hvor
finansieringen medfarer en forhgjelse af boligafgiften pa mere end 25%, kraever kvalificeret
flertal. Forslagsstiller vurderer pa den baggrund, at der naeppe vil blive gennemfart tiltag, som
medfarer vaesentlige forhgjelser af boligafgiften.

Ligeledes oplyser forslagsstiller under afsnittet med forslagets gkonomiske konsekvenser for
det offentlige, at Granlands Selvstyre og kommunalbestyrelsen frigares for de forpligtelser til
drift og vedligeholdelse, der knytter sig til de enkelte andelsboliger.

Udvalget konstaterer imidlertid, at det fremgar af § 57, stk. 3, at andelsholigforeningen er
ansvarlig for og afholder omkostninger til udvendig vedligeholdelse. | henhold til § 57, stk. 5,
er andelsforeningen forpligtet til at udarbejde en plan for periodisk vedligeholdelse, og den
enkelte andelshaver skal opkraeves bidrag til planlagt og periodisk vedligeholdelse via
boligafgiften.

2 Jf. Lovforslagets almindelige bemarkninger side 3 (dansk version) under punkt 3.

3 Jf. Haringssvar side 34, andet afsnit i dansk version

4 Jf. PowerPoint materiale udleveret pd medet side 13 i dansk version. Som svar pa spergsméler: ~’Skal vi szlge
faldefeerdige boliger?”
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Sammenholdt med hgringssvaret fra INI A/S, hvoraf det fremgar, at der er et
vedligeholdelsesmassigt ~ eftersleb  pa  mellem 38 og 63 mia.  kr,
finder udvalget det uklart, hvordan forslagsstiller patenker at efterkomme lovkravet om
vedligeholdelse i § 57, nar det samtidig indikeres i svaret pa heringen, at der ikke er
forventninger om tiltag, der vil forhgje boligafgiften vaesentligt, og under de gkonomiske
konsekvenser er direkte anfart, at der vil ske en frigarelse for vedligeholdelsesudgifterne.
Udvalget henviser i den forbindelse til, at Grgnlands Selvstyre/kommunalbestyrelsen i hvert
fald ved stiftelsen af foreningen vil veaere eneandelshaver, og dermed hzfte for den fulde
vedligeholdelsesforpligtelse, indtil andelene er videresolgt.
Da lovforslaget ikke rummer en angivelse af, hvor mange borgere der forventes at have en
interesse og gkonomisk mulighed for at overtage deres boliger, finder udvalget det uklart, over
hvilken periode Grgnlands Selvstyre/ Kommunen vil hafte for den vedligeholdelsespligt, som
er tilknyttet andelsboligerne.

Det fremgar af lovforslaget, at det foreslas, at Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen kan
yde lan til andelsholigforeningen til keb af udlejningsholigerne, og at der vil veere tale om rente-
og afdragsfrie 1an i op til 30 ar. Ligeledes fremgar det af bemarkninger til kap. 4 a og § 45 a,
stk. 2, at Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen vil indtraede i andelsforeningen som ejer af
de enkelte andele, indtil det lykkes at videresalge disse. Det konstateres, at der ogsa her synes
at vere en forudsetning om, at andelsboligerne reelt bliver videresolgt.
Udvalget bemarker, at det fglger af bemaerkningerne til 8 45 j, stk. 1, at hvis en lejer gnsker at
blive boende som lejer, da har denne et retskrav herpa. Dermed kan det potentielt tage mange
ar, for lejligheden bliver ledig 0g kan udbydes til salg.
Udvalget konstaterer, at lovforslaget ikke synes at have taget hgjde for den situation, at der efter
30 ars afdragsfrihed fortsat er boliger, der er ejet af Naalakkersuisut eller kommunalbestyrelsen.
Udvalget bemerker i den forbindelse, at der dermed vil vaere (helt eller delvist) sammenfald
mellem debitor og kreditor pa det offentlige l1an. Naalakkersuisut kan ikke betale til sig selv, da
det ville veere at betragte som en eftergivelse af gaelden. Udvalget kan ikke se, at der er taget
hgjde herfor i lovforslaget, og finder det uklart, hvordan forslagsstiller vil handtere denne
situation, herunder hvilken hjemmel der leegger til grund for en eventuel eftergivelse af den del
af det offentlige 1an, som Naalakkersuisut eller kommunalbestyrelsen selv hafter for.

| forhold til de offentlige 1an bemarker udvalget desuden, at der er tale om op til 30 ars
afdragsfrihed og derefter afvikling over 15 ar. Dermed vil de offentlige lan farst veere
tilbagebetalt 45 ar efter etableringen af andelsforeningen. Udvalget bemerker, at
udlejningsejendommene ikke er verdiansat i forslaget, og at der ikke er givet et estimat over,
hvor mange bygninger der pateenkes omdannet til andelsforeninger. Udvalget finder det derfor
uklart, hvor mange penge der potentielt kan ydes i de offentlige lan, og som farst vil veere
tilbage i landskassen om 45 ar.
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Det fremgar af regneeksemplet i de almindelige bemarkninger til lovforslaget, at
andelsboligforeningen kontakt betaler 3.375.000 kr°. til Selvstyret eller kommunen. Det er
tillige anfart, at Grgnlands Selvstyre/lkommunalbestyrelsen alene vil have udgifter til udleeg af
egetindskuddet, og at dette fares tilbage i takt med salg af de enkelte andele. Det fremgar
endvidere, at der ikke er taget hgjde for de sparede omkostninger til eksempelvis
vedligeholdelse.

Udvalget bemarker, at regnestykkes synes at forudsette, at Grgnlands Selvstyre
/kommunalbestyrelsen kun er andelshaver i forbindelse med stiftelsen og umiddelbart herefter
har afsat samtlige ejendommene. Udvalget finder det uklart, hvad denne forudseetning er baseret

pa.

Det fremgatr, at forslaget vil tilfare Grenlands Selvstyre og Kommunalbestyrelsen et kontant
provenu svarende til den del af kabesummen, der ikke finansieres af Grgnlands Selvstyre og
kommunalbestyrelsen. Udvalget har vanskeligt ved at forsta det angivne regnestykket, og
hvordan forslagsstiller er naet frem til, at Selvstyret vil modtage 3.375.000 kr. kontant.

Det fremgar, at kebesummen skal finansieres saledes:

Offentligt Ian (max 55%) kr. 4.125.000
Kontant egetindskud (min. 5%) kr. 375.000
Kontant f.eks. realkredit eller banklan kr. 3.000.000

Da det fremgar af lovforslaget, at Selvstyret ved stiftelsen vil indtreede som eneandelshaver, vil
egetindskuddet pa 375.000 skulle finansieres af Selvstyret. Derudover skal
andelsholigforeningen optage et lan pa 3.000.000 kr., men da andelsboligforeningen pa det
tidspunkt alene bestar af Selvstyret, da er det ogsa denne eneandelshaver, der skal afdrage pa
det optagede lan. Udvalget finder det uklart, hvordan selvstyrets egenbetaling pa 375.000 kr.
samt optagelse af et bankldn, kan medfgre et umiddelbart provenu til Selvstyret.

Dertil kommer, at regnestykket ikke tager hgjde for vedligeholdelsesforpligtelsen. Hvis
boligerne overdrages med et vedligeholdelsesefterslab, vil andelsboligforeningen skulle optage
lan for at kunne udbedre dette, og safremt Selvstyret er eneandelshaver, er det ogsa alene
Selvstyret, der betaler afdragene pa dette 1an. Omkostningerne til et sddant lan vil vere en del
af andelsboligafgiften. Udvalget finder det derfor uklart, hvordan forslagsstiller er naet frem til,
at der skulle veere tale om sparede omkostninger til drift og vedligeholdelse.

Ligeledes bemearkes det, at regnestykket ikke rummer en angivelse af differencen mellem
opkraevet husleje hos lejere og den andelsboligafgift, som Selvstyret hafter for. INI A/S anslar
en umiddelbar stigning pa 30 % i forhold til den hidtidige leje og dertil kommer andelshavernes

5 Bestaende af 370.000 kr. i egetindskud og 3.000.000 kr. i realkredit/banklan
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udgifter til realkreditlan optaget i forbindelse med finansieringen af ejendommen og banklan
optaget med henblik pa genopretning af det vedligeholdelsesmassige eftersleb. Udvalget
bemaerker, at safremt Selvstyret har hgjere omkostninger til andelsholigafgiften, end hvad der
modtages i husleje fra lejere, da vil der veere tale om et manedligt underskud, som skal
finansieres af offentlige midler.

Udvalget konstaterer, at det foreslas at indfare en ny bestemmelse i § 45 f, stk. 2, med fglgende
ordlyd:
“Naalakkersuisut eller kommunalbestyrelsen kan meddele rykningspategning pa
offentlige 1an, for lan optaget af andelsboligforeningen til genopretning af
dokumenteret manglende vedligeholdelse pd overtagelsestidspunktet.”
Udvalget bemarker, at ordlyden i denne bestemmelse synes at veere i strid med den geeldende
bestemmelse i § 60, stk. 2, hvoraf det fremgar:
“"Kommunalbestyrelsen kan ikke meddele rykningspdtegning for
andelsholigforeningens 1an til finansiering af planlagt periodisk vedligeholdelse eller

2

til genopretning af manglende vedligeholdelse.

Tilsvarende synes der at veere en modseatning i den nuvarende § 37, stk. 2, og den nuvaerende
8 60, stk. 2.

Pa den baggrund opfordrer udvalget forslagsstiller til at fremsztte eendringsforslag.

Forslagets gkonomiske og administrative konsekvenser

De gkonomiske konsekvenser ved forslagets realisering er beskrevet under forslagets
almindelige bemerkninger. Her er vurderingen, at forslaget ikke har vesentlige eller
administrative konsekvenser for erhvervslivet, ligesom forslaget ikke har konsekvenser for
miljg, natur eller folkesundhed.

Det er vurderingen, at forslaget vil give flere borgere mulighed for at boligforsyne sig selv.
Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen vil varetage etablering af andelsboligforeningen,
bistand til finansiering samt etablering af administrative rutiner. Forslagsstiller antager, at det
derfor vil vaere overskueligt og handterbart for den enkelte borger at treeffe beslutning om kab
af andelsbolig.

Udvalget vurderer, at der er vanskeligt at estimere, hvilke gkonomiske konsekvenser forslaget
vil have for Grgnlands Selvstyre. Eksempelvis anfarer Naalakkersuisut i bemerkningerne til
lovforslaget, at det ikke er muligt at estimere starrelsen pa kontant provenu, sparede udgifter
og mistet kapitalafkast. Ligeledes fremgar det af Naalakkersuisuts kommentarer til hgringssvar,
at det ikke pa forhand kan afgares, om indtegterne ved udlejning modsvarer boligafgiften til

9
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andelsboligforeningen og evt. omkostninger til istandsattelse efter lejernes brug af
andelsboligerne. Forslagsstiller oplyser, at Selvstyret vil blive tilfgrt et kontant provenu
svarende til den del, der ikke finansieres af Selvstyret/Kommunalbestyrelsen samt 5% i
egetindskud ved senere salg. Samtidig oplyses det, at Selvstyret/Kommunalbestyrelsen vil
skulle yde rente- og afdragsfrie Ian pa op til 55% af markedsveerdien i op til 30 ar, hvorefter
lanene skal afvikles over 15 ar. Udvalget bemarker, at forslaget dermed bemyndiger
Naalakkersuisut og Kommunalbestyrelsen til at udlane et udefineret antal millioner, som farst
kan forventes at veere tilbagebetalt om 45 ar. Ligeledes bemarkes det, at Selvstyret eller
kommunen i forbindelse med stiftelsen af andelsforeningen vil have udgifter til optagelse af det
realkreditlan, der skal finansiere kgbesummen samt lan til udbedring af det
vedligeholdelsesmassige efterslab.

Udvalget konstaterer ligeledes, at forslagsstiller ikke har redegjort for, hvad de manedlige
omkostninger til andelsforeningen samt veerdien af egetindskuddet forventes at vere for de
borgere, der gnsker at kabe deres boliger.

Udvalget bemarker samlet set, at det reelt ikke er muligt at vurdere forslagets skonomiske
konsekvenser for hverken det offentlige eller borgerne.

Udvalgets indstillinger
« Et flertal i udvalget bestaende af reprasentanter fra Inuit Atagatigiit og Siumut
indstiller forslaget til vedtagelse.

e Et flertal i udvalget bestaende af reprasentanter fra Inuit Atagatigiit og Siumut

opfordrer forslagsstiller til at fremsatte sendringsforslag grundet den lovtekniske
problematik omkring 8§ 45 f, stk. 2, og § 60, stk. 2.
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Med disse bemarkninger, og med den i beteenkningen anfarte forstaelse, skal udvalget overgive
forslaget til 2. behandling.

Juliane Enoksen

Formand
Jens Napatok’ Adam Kristensen
Naestformand
Jens Kristian Therkelsen Lars Poulsen
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