12. april 2005 FM2005/20

Bemarkninger til forordningsforslaget

Almindelige bemarkninger
1. Indledning

Den geeldende landstingsforordning om leje af boliger har veeret i kraft siden 2001. |
den forlgbne tid er forordningen blevet endret tre gange i takt med, at indhgstede
erfaringer omkring lejeforhold har vist behov herfor. | alle tilfeelde er der tale om
e@ndringer af vaesentlig betydning. De gennemfgarte &ndringer har medvirket til, at
forordningen er blevet uoverskuelig for brugerne af lovgivningen. Dernast har
udviklingen indenfor lejeomradet, herunder gnsket om at indfare boligklagenaevn,
vist behov for en revision og sammenskrivning af hele lejeforordningen.

Det forslag, der hermed fremlaegges, indeholder dels en viderefarelse af en reekke
geeldende regler fra landstingsforordningen om leje af boliger, dels nogle helt nye
regler om indfarelse af et beboerklagenavn. | forslaget er der indarbejdet
henstillinger fra Landstingets Ombudsmand med baggrund i afgerelser i forskellige
klagesager om leje af boliger.

2. Forordningsforslagets hovedpunkter
| forhold til den geeldende ret skal iser fglgende i det fremlagte forslag fremhaves:

o Pracisering af de geldende regler for anvisning af boliger til ansatte med ret
til anvist bolig.

« Mulighed for lejeren for at overtage sin personalebolig som almindelig bolig
efter 7 ar.

Regulering af huslejens bestanddele for enfamilie- og dobbelthuse.

Indfarelse af regler om vandregnskab.

Indfarelse af regler om opkraevning af bidrag til bekeempelse af haerveaerk.

Indfarelse af nemmere adgang til boligbytning.

Genindfgrelse af en generel adgang til fremleje i op til 1 ar.

Indferelse af kompensationsbetaling til de lejere, der skal flytte som falge af,
at ejendommen skal renoveres eller saneres.

« Indferelse af et boligklagenavn.

Hertil kommer en raekke justeringer, der folger af Landsstyrets boligpolitik.



3. De gkonomiske og administrative konsekvenser for det offentlige
3.1. De gkonomiske konsekvenser for det offentlige

Forordningsforslagets gennemfarelse skannes ikke i sig selv at have gkonomiske
konsekvenser for Landskassen. Imidlertid vil indfarelse af et boligklagenavn
medfare et behov for yderligere bevillinger pa boligomradet. Derfor er der i
forordningsforslaget indfart mulighed for at palaegge de enkelte udlejere arligt at
opkrave 100 kr. pr. lejemal og afregne belgbet til Hiemmestyret. Det skannes, at der
i dag er ca. 12.300 offentlige lejemal.

Omkostningerne ved at drive boligklagenavnet kan dels daekkes af lejerne ved et
kollektivt bidrag, safremt Landsstyret paleegger udlejer at opkreaeve dette kollektive
arlige bidrag, og dels ved en mindre brugerbetaling i forbindelse med indbringelse af
sager for navnet. Endelig brugerbetaling pa 500 kr. sker kun, hvis lejer ikke far helt
eller delvis medhold i den indbragte sag.

Driften af boligomradet hviler i det veaesentlige i sig selv. Udlejer eller
boligadministrator kan over huslejen opkreeve et belgb til deekning af sine
omkostninger ved administrationen af boligerne. Udlejers boliger er opdelt i
boligafdelinger med kostaegte og selvsteendig gkonomi for sa vidt angar drift,
vedligehold og henlaggelser.

Med hensyn til renoverings- og saneringsprojekter, hvoraf falger udgifter til
kompensation til lejere, der fraflytter lejlighederne i forbindelse hermed, vil
udgifterne skulle indregnes i det enkelte anleegsprojekt og finansieres herigennem.
3.2. De administrative konsekvenser for det offentlige

For de offentlige brugere, det vil sige A/S Boligselskabet INI og kommuner der selv
administrerer deres boliger, skennes forordningsforslagets gennemfarelse at give et
lettere tilgaengeligt overblik over de gaeldende regler pa lejeomradet.

4. De gkonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet

Reglerne for privat udlejning er ikke andret i neevnevardig grad i forhold til
geaeldende regler. Der vil derfor ikke forventes gkonomiske eller administrative
konsekvenser for erhvervslivet.

5. De miljg- og naturmaessige konsekvenser

Forordningsforslaget skannes ikke at ville medfere konsekvenser for miljget og
naturen.



6. Administrative konsekvenser for borgere

For den enkelte borger, forstaet som lejere og lejeorganisationer forventes
forordningsforslaget at medfare en lettelse for sa vidt angar klagemuligheden over en
boligadministrator eller en udlejer. Samtidig er der i forordningsforslaget foretaget
en reekke lempelser i forhold til lejernes raderet. Omvendt er der sket en vis
stramning i forhold til de lejere, der ikke betaler boligudgifterne rettidigt.

7. Evt. andre vaesentlige konsekvenser

Forordningsforslaget indebaerer, at der oprettes et boligklagenavn, der er kompetent
til at tage sig af tvister, mellem lejerne og de offentlige udlejere. Herved forventes
sagsgangen for klagesagen at blive markant forkortet, og lejernes muligheder steerkt
forbedret. Forordningsforslaget skannes ikke at have andre veesentlige konsekvenser.

8. Forholdet til Rigsfeellesskabet og selvstyre

Forordningsforslaget skannes ikke at have konsekvenser for selvstyreprocessen. For
sa vidt angar Rigsfallesskabet, sa er der indgaet aftale om boligforsyning og
boligforhold mellem Hjemmestyret og Den Danske Stats underliggende institutioner
i Grgnland ved Rigsombudsmanden.

9. Hering af myndigheder og organisation m.v.

Udkast til forordningsforslaget har i efteraret 2004 veret til hgring hos A/S
Boligselskabet INI, KANUKOKA, samtlige grenlandske kommuner, Kommunernes
Revision, SIK, Grgnlands Arbejdsgiverforening, PPK, PIP, AK, IMAK, ASG,
Siumut, Atassut, Kandidatforbundet, Demokraterne, Inuit Atagatigiit, Tele
Greenland A/S, Royal Greenland A/S, Air Greenland A/S, Nukissiorfiit,
Mittarfegarfiit, Politimesterembedet i Grgnland, Rigsombudsmanden i Grgnland,
Landstingets Ombudsmand, Grgnlands Landsret, Landstingets Bureau, samtlige
direktorater i Grgnlands Hjemmestyre, Grgnlandsbanken, Sparbank Vest, Deloitte,
Price Waterhouse Coopers, Ejendomskontoret Igdlo samt Grgnlands
Ejendomskontor.

Direktoratet for Boliger og Infrastruktur har i forbindelse med hgringen modtaget
svar fra A/S Boligselskabet INI, KANUKOKA, Paamiut Kommuniat, Maniitsup
Kommunea, Nuup Kommunea, Qegertarsuup Kommunea, Ammassallip Kommunea,
Kommunernes Revision, Grgnlands Arbejdsgiverforening, PPK, AK, IMAK, ASG,
Nukissiorfiit, Rigsombudsmanden i Grgnland, Landstingets Ombudsmand,
Udenrigsdirektoratet, Familiedirektoratet, Direktoratet for Fangst og Fiskeri,
Skattedirektoratet, Direktoratet for Erhverv, Landbrug og Arbejdsmarked,
@konomidirektoratet, Administrationsdirektoratet, Lovkontoret, Direktoratet for
Selvstyre, Rastoffer og Justitsvaesen samt Igdlo Ejendomskontor.



De indkomne hgringssvar, der indeholder kommentarer til tekniske fejl samt
sproglige fejl og mangler, er uden yderligere bemaerkninger rettet i udkastet til
forordningsforslaget.

Andre indkomne hgringssvar vedrgrende udkastets materielle indhold er i det
vaesentlige gengivet og kommenteret nedenfor. Som det fremgar af de falgende
afsnit, har flere af hgringssvarene givet anledning til rettelser i udkastet til
forordningsforslaget.

Direktoratet for Boliger og Infrastruktur har fundet det mest hensigtsmaessigt at
kommentere hgringssvarene i kronologisk reekkefalge i henhold til udkastet til
forordningsforslaget.

Til udkastets § 4

De faglige organisationer AK, IMAK, PPK og ASG har i et feelles brev kommenteret
udkastets § 4, der omhandler vakant indkvartering. Organisationerne star uforstaende
overfor, at Landsstyret har udarbejdet et udkast til en ny forordning indeholdende
bestemmelser om mulighed for opkraevning af gebyrer for vakant indkvartering uden
at inddrage organisationerne i udarbejdelsen heraf. Organisationerne papeger, at der
under aftaleforhandlingerne med Landsstyret i 2003 blev opnaet enighed om et
udredningsarbejde vedrgrende vakant indkvartering. Det fremgar af resultatpapiret
mellem de enkelte organisationer og Landsstyret, at overenskomstparterne har
dreftet forhold om vakant indkvartering, og at organisationerne er indstillet pa at
medvirke til et udredningsarbejde, der skal munde ud i konkrete forslag og
anbefalinger til ordninger, som kan nedbringe udgifterne til vakantindkvartering af
personale. Administrationsdirektoratet samt @konomidirektoratet,
Forhandlingsafdelingen har udtrykt en lignende holdning hertil.

Idet det med forordningsforslaget ikke har vaeret hensigten at forgribe de
overenskomstmaessige forhandlinger, har direktoratet taget organisationernes
kommentarer til efterretning, hvorfor muligheden for opkraevning af gebyr ved
vakant indkvartering udgar fra udkastets § 4, stk. 2. § 4 har i det hele faet en ny
ordlyd som falge af organisationernes felles hgringssvar.

Til udkastets § 5

AJS Boligselskabet INI gnsker en preecisering af, hvilke krav en lejer kan stille til en
bolig, der er anvist i henhold til stk. 1, nr. 1-5. Af stk. 2 fremgar det, at boligen skal
tilstreebes at vaere af passende starrelse og standard. Det er ikke gnskeligt at give en
naermere beskrivelse af boligens standard og starrelse, da det er hensigten med
bestemmelsen, at anvisning af en bolig skal ske ud fra et konkret sken, hvor der i de
enkelte sager foretages en samlet vurdering. Her kan f.eks. en stor 3 rums bolig med
en beskeden husleje veere mere attraktiv end en lille 4 rums bolig med en sterre
husleje.



AJS Boligselskabet INI efterlyser et udgangspunkt for fordeling af ledige boliger i de
tilfelde, hvor Landsstyret ikke har fastsat et indbyrdes fordelingsforhold med den
enkelte kommune efter stk. 4. Anvisning af boliger i henhold til stk. 1, nr. 1-6, skal
ske forud for anvisning af boliger i henhold til nr. 7-10. Safremt den enkelte
kommune eller Landsstyret finder det pakreevet at aftale en neermere fordelingsnggle
for boliger i henhold til nr. 7-10, kan de frit indga en aftale herom. Hvis der ikke er
indgaet en aftale, sker fordelingen som anfart i stk. 1, dvs. i naevnte reekkefalge.

KANUKOKA mener, at prioritetsreekkefglgen i stk. 1 bar andres, sa boliger til
opfyldelse af kommunernes behov for boliger til boligsociale formal far en hgjere
prioritet end nr. 8. Det anbefales, at den enkelte kommune indgar en aftale om
andring af det indbyrdes fordelingsforhold med Landsstyret, safremt kommunen
finder det pakraevet.

Til udkastets § 6

A/S Boligselskabet INI finder stk. 1 overfladig, da ansggere kan afsla boligtilbud.
Landsstyret er ikke enig heri, da ansggers se&rlige gnsker til boligen hindrer, at
ansgger modtager boligtilbud, som ikke opfylder ansggers gnsker, og som ansgger
dermed vil afsla. Bestemmelsen er &ndret, sa den indeholder en udtemmende
opregning af de gnsker, som en boligsggende kan anfare.

KANUKOKA mener, at stk. 3 bgr a&endres, sa starre boliger kan tilbydes
boligsegende pa den almindelige venteliste uanset antallet af rum, nar der lokalt
viser sig vanskeligheder ved udlejning. Landsstyret er enig heri, hvorfor stk. 3 er
e&ndret. Landsstyret finder ikke en &ndring betaenkelig, da bestemmelseni § 7, stk. 1
hindrer, at der tildeles boliger til lejere, som ikke kan afholde de lgbende
boligudgifter.

Til udkastets § 7

Ombudsmanden har i november 2004 i en egen drift undersggelse udtalt, at det er
kritisabelt, at Landsstyret i bekendtgarelsesform har indfart en regel, hvorefter
udlejer kan afvise udlejning, hvis husstandsindkomsten ikke er tilstreekkelig stor til
at kunne daekke udgifterne til husleje, varme og el. Landsstyret har taget
Ombudsmandens udtalelse til efterretning, hvorfor der nu er indsat en hjemmel i § 7,
stk. 1, til at afkraeve den boligsagende oplysninger om indkomstforhold.

A/S Boligselskabet INI gnsker en preacisering af stk. 2, sa det tydeliggares, at der

skal betales gebyr for hver venteliste, som ansggeren er noteret pa. Praciseringen er
sket i bemaerkningerne til bestemmelsen.

Til udkastets § 8



AJ/S Boligselskabet INI finder bestemmelsen misvisende, hvorfor Landsstyret har
andret bestemmelsens ordlyd, sdledes at stk. 1 udgar. Stk. 2 er &ndret, sa det
indeholder en udtemmende opregning af de gnsker, som en boligsggende kan anfare.

Til udkastets § 10

IMAK foreslar stk. 2 @ndret, sa alle ansatte, der ngdvendigvis skal arbejde/-
forberede arbejde hjemmefra skal tildeles et rum mere end antallet af
husstandsmedlemmer, safremt de gnsker det. Landsstyret fastholder den politik, som
siden 2003 er indarbejdet i lejeforordningen og som viderefgres i forslaget til den ny
lejeforordning. Landsstyrets politik er i sidste ende et udtryk for en gkonomisk
prioritering, dog er Landsstyret aben for en anden politik i den enkelte kommune,
safremt kommunen matte gnske det.

Til udkastets § 16

IMAK finder det ikke rimeligt, at kontorchefer aflgnnet efter lanramme 36 eller
hajere ikke leengere anvises chefboliger, men blot anvises boliger forud for gvrigt
personale. Landsstyret har som en del af sin politik afskaffet begrebet chefboliger til
kontorchefer aflannet efter lsnramme 36 eller hgjere, dette skete allerede med
&ndringen af lejeforordningen i 2003. § 16 er en viderefarelse heraf.

Til udkastets 8 19 (nuvaerende § 18)

Bestemmelsen er endret til § 18, stk. 3. Bestemmelsen er blevet preeciseret ved at
tilfgje et nyt stk. 4 og 5.

Til udkastets § 20 (nuverende § 19)

Bestemmelsen er eendret til § 19.

Til udkastets § 21( nuvaerende § 20)

De faglige organisationer AK, IMAK, PPK og ASG har i et feelles brev udtalt, at de
star uforstaende overfor, at Landsstyret uden inddragelse af organisationerne
paleegger ansatte at tage imod tilbudte boliger og i neegtende fald, at slette disse fra
ventelisten. Landsstyret finder bestemmelsen ngdvendig for at kunne gennemfare
Landsstyrets politik om nedbringelse af ventelisten til permanent personalebolig.
Landsstyret har ikke stillet de faglige organisationer eller andre i udsigt, at de kunne
opna indflydelse pa udformningen af reglerne om pligten til at tage imod en tilbudt
bolig. Det er selvfalgelig en forudsetning, at den bolig den ansatte far anvist, lever
op til lovgivningens krav om en normal istandsat bolig. Nogle boliger i den
offentlige udlejningsboligmasse er i dag aldre end 40 ar, disse boliger vil naturligvis



fremsta som eldre og slidte, men funktionelle boliger. Bestemmelsen er &ndret til §
20.

Tilny § 21

Landsstyret har indfert en regel om muligheden for at overtage sin personalebolig
som almindelig udlejningsbolig. Retten gaelder under neermere beskrevne
betingelser.

Til udkastets § 22

Bestemmelsen er udgaet, da direktoratet allerede som rekursmyndighed for A/S
Boligselskabet INI har mulighed for at behandle sager i forbindelse med anvisning af
boliger til ansatte med ret til anvist bolig.

Til udkastets § 23

Teknisk set er stk. 1 i udkastet blevet til § 22, mens den gvrige del af bestemmelsen
fortsat er § 23. | gvrigt er bestemmelsens ordlyd og indhold &ndret, da A/S
Boligselskabet INI har anfart, at det er vanskeligt at administrere efter bestemmelsen
I praksis.

Til udkastets § 24

Stk. 3 er @ndret, sa den er i overensstemmelse med den administrationspraksis, som
har udviklet sig pa omradet.

Til udkastets kapitel 3 og 4

Landsstyret har som falge af en uklarhed, der har resulteret i en retssag mellem en
boligafdeling og A/S Boligselskabet INI erstattet udkastets kapitel 3 med to nye
kapitler 3 og 4. De nye kapitler, indeholder en bestemmelse mere end det gamle
kapitel 3, hvorfor resten af bestemmelserne i forordningen er blevet forskubbet med
en paragraf. Det vil sige: § 36 er blevet til § 37, § 37 er blevet til § 38 og sa videre.

Til udkastets 8 36 (nuvaerende § 37)

A/S Boligselskabet INI har gnsket flere sma justeringer i bestemmelsen, som er
blevet imgdekommet. | stk. 5 kan udlejeren nu anvende depositumsbelgb og sarlig
sikkerhed til deekning af krav mod lejeren. | udkastet kunne belgbene kun anvendes
til dekning af lejerens forpligtelser i henhold til lejekontrakten, hvilket udelukkede,
at udlejer kunne rette krav mod lejeren f.eks. begrundet i lejerens haervaerk mod



ejendommen. Endvidere er der indsat et nyt stk. 6, hvorefter retten til at indga en
afdragsordning ikke geelder for lejere, der inden for de sidste 3 ar har misligholdt et
tidligere lejemal ved manglende betaling af de Igbende boligudgifter.

Til udkastets § 37 (nuvaerende § 38)

Stk. 2 er blevet fjernet fra forordningsforslaget, da alle lejere i dag betaler husleje
forud.

A/S Boligselskabet INI gnsker at fa indfgjet, at udlejer tillige kan bestemme
betalingsmaden. Landsstyret gnsker ikke at regulere, pa hvilken made den enkelte
lejer skal betale husleje, vand og varme, da Landsstyret finder det fuldt ud
tilstreekkeligt, at udlejer kan bestemme betalings tid og -sted.

Til udkastets kapitel 5 (nuvaerende kapitel 6)

Landsstyret har modtaget flere hgringssvar med kommentarer til udkastets kapitel 5,
(nuveerende kapitel 6). Hgringssvarene har givet Landsstyret anledning til at foretage
vaesentlige aendringer i kapitlet, saledes at der ikke skal udarbejdes et falles
vandregnskab for de ejendomme, hvor der er installeret individuelle malere. Her sker
der direkte afregning mellem den enkelte lejer og forsyningsselskabet, eller direkte
afregning mellem den enkelte lejer og udlejer.

88 42 og 43 i udkastet er blevet slaet sammen til § 42, § 44 er blevet til § 43, mens
der er blevet indfgjet en ny § 44, der omhandler betaling for vand.

Til udkastets § 40 (nuveerende § 41)

AJS Boligselskabet INI gnsker mulighed for forskudte regnskaber. Bestemmelserne i
kapitlet indeholder flere frister med datoangivelser. Hvis der abnes op for forskudte
regnskaber, vil det skabe forvirring ved beregning af fristerne. Desuden finder
Landsstyret, at der allerede er afsat rimelig tid til udarbejdelse af arsregnskaber.

A/S Boligselskabet INI gnsker endvidere en hjemmel for udlejer til at opkraeve
betaling for udfeerdigelse af varmeregnskab. Landsstyret har imgdekommet
Boligselskabets gnske med indseettelsen af et nyt stk. 3.

Nukissiorfiit og Direktoratet for Erhverv, Landbrug og Arbejdsmarked efterlyser, at
udlejers udgifter til el til feelles formal kan daekkes pa samme made som udlejers
udgifter til varme jf. stk. 1 Udlejers udgifter til el til feelles formal indgar allerede
som en driftsudgift, som betales af lejerne over huslejen, hvorfor det ikke er
ngdvendigt at indfgje tilsvarende regler som for varme.

Til udkastets § 41 (nuvaerende § 42)



Direktoratet for Erhverv, Landbrug og Arbejdsmarked mener, at udgifter til el ogsa
ber indarbejdes i udkastets § 41 (nuvaerende § 42). Hertil skal bemarkes, at
afregning af el er et mellemvarende direkte mellem forsyningsselskabet og
forbrugeren.

Til udkastets 8 43 (nuveerende § 43)

A/S Boligselskabet INI foreslar en omformulering af bestemmelsen, sa det ikke
forudsaettes at veere en undtagelse, at Nukissiorfiit fremsender regninger sa sent, at
regningerne ma overfares til naeste regnskabsar. Landsstyret finder, at det klart
fremgar af bestemmelsen, at den omhandler uforudsigelige afregninger, hvorfor
bestemmelsen ikke sndres.

Til ny § 43 (nuvaerende § 44)

Landsstyret har indsat en bestemmelse, der regulerer betaling for vand.

Til udkastets § 44 (nuveerende § 45)

Landsstyreomradet for Selvstyre, Rastoffer og Justitsvaesen papeger, at
lovbemarkningerne ikke yder vejledning eller bidrag til forstaelsen af stk. 2, 3. pkt.,
hvorefter fornyelse eller anden istandsattelse som faglge af forringelse ved slid og
elde skal foretages sa ofte, det findes pakraevet under hensyn til ejendommens og det
lejedes karakter. Landsstyret har ikke gnsket at fastsette en specifik tidsfrist inden
for hvilken, der skal foretages fornyelser eller istandsattelser af neermere definerede
dele af boligen. Bestemmelsen abner op for et konkret skan, hvor mange faktorer
spiller ind. Dette er blevet indfgjet i bemarkningerne til bestemmelsen.

Til udkastets 8 47 (nuvaerende § 48)

Ejendomskontoret Igdlo har foreslaet, at der indsettes en bestemmelse, hvorefter en
lejer af et vaerelse ikke kan overlade brugen af veerelset til andre. Landsstyret er enig
heri, hvorfor der er indsat et nyt stk. 4 i bestemmelsen.

Til udkastets 8 50 (nuverende § 51)

A/S Boligselskabet INI mener, at bestemmelsen bgr omformuleres, sa den rummer
minimumsrettigheder for lejeren, mens udlejer og lejer kan aftale videre adgang til at
rade over boligen. Landsstyret finder bestemmelsen hensigtsmaessig i sin nuveerende
formulering, da lejeren ikke altid kan antages at besidde den ngdvendige viden til at
kunne vurdere, om ejendommens el- og aflgbskapacitet er tilstreekkelig til en given
installation.



Til udkastets § 51 (nuvaerende § 52)

A/S Boligselskabet INI mener, at det bar fremga af bestemmelsen, at lejerne har
pligt til at sege om ngdvendige licenser, og at betaling herfor skal kunne afregnes
seerskilt. Landsstyret mener ikke, at det hgrer hjemme i lejeforordningen at regulere
pligten til at sege licens, men det er preeciseret i et nyt stk. 4, at driften af individuel
eller faelles antenne er udlejer uvedkommende og dermed et mellemvarende mellem
udbyder og de lejere, som har kabt licens.

Til udkastets § 54 (nuverende § 55)

A/S Boligselskabet INI mener, at bestemmelsen bgr omformuleres, sa den rummer
minimumsrettigheder for lejeren, mens udlejer og lejer kan aftale videre adgang til at
rade over boligen. Landsstyret finder bestemmelsen hensigtsmaessig i sin nuvearende
formulering, da udlejer ma antages at veaere naermest til at vurdere konsekvenserne og
hensigtsmassigheden af en gnsket forbedring. Desuden indeholder bekendtgarelse
nr. 23. af 22. december 2003 om udlejning af Hjemmestyrets og kommunernes
udlejningsboliger, kapitel 15 naermere regler om lejerens ret til forbedringer og
godtgerelse herfor.

Til udkastets 8 56 (nuvarende § 57)

AJ/S Boligselskabet INI gnsker en hjemmel for udlejer til at opkraeve gebyr for
behandling af ansggning. Landsstyret har imgdekommet Boligselskabets gnske med
indseettelsen af et nyt stk. 2.

Til udkastets 8 57 (nuverende § 58)

AJS Boligselskabet INI har flere kommentarer til bestemmelsen, hvoraf Landsstyret
har imgdekommet nogle af punkterne. I stk. 2 er formuleringen &ndret, sa
"studieophold" er erstattet med "uddannelse™, som passer bedre til praksis, da
uddannelse rammer mere bredt, mens studieophold leder tankerne hen mod
udelukkende boglige studier. I stk. 2 er "eller lignende™ blevet slettet, da det har
givet anledning til meget tvivl i praksis, hvad der 1a heri. Landsstyret har fundet det
hensigtsmaessigt at fjerne denne passus, da der samtidig er indfert et nyt stk. 1,
hvorefter lejeren som falge af midlertidig fraveer kan fremleje sin bolig i op til 12
maneder, uden at skulle begrunde gnsket herom til udlejer.

Til udkastets 8 58 (nuverende § 59)

A/S Boligselskabet INI har foreslaet, at bolighytning bar kunne ske ved, at lejerne
fortsaetter hinandens lejemal, dvs. overtager alle rettigheder og pligter indbyrdes.
Landsstyret er enig heri. Bestemmelsen er blevet omskrevet, sa lejerne far mulighed



for at veelge den nye form for boligbytning. Der er tillige indsat en hjemmel for, at
udlejer kan opkreeve et gebyr pa 250 kr. pr. lejemal for administration af
boligbytning.

Til udkastets § 59 (nuvaerende § 60)

Nukissiorfiit har papeget en uheldig formulering i bemaeerkningerne, som er blevet
andret. Endvidere er der sket en @ndring i udkastets stk. 2 saledes, at det ikke
leengere er et krav, at en lejer, dennes efterlevende agtefeelle eller samlever har vaeret
opnoteret pa den almindelige boligventeliste i mindst to ar. | den nye formulering er
tidskravet slettet.

Til udkastets § 60 (nuvaerende 8§ 61)

Der er sket en precisering af stk. 1 i udkastet. Endvidere er bemarkningerne til
bestemmelsen blevet praeciseret, sa de giver et mere klart fortolkningsbidrag til
forordningsteksten.

Til udkastes § 62 (nuveerende § 63)

Bemarkningerne til udkastet er omformuleret, s de giver et mere klart
fortolkningsbidrag til forordningsteksten.

Til udkastets § 64 (nuverende § 65)

A/S Boligselskabet INI og Landsstyreomradet for Selvstyre, Rastoffer og
Justitsvaesen har gjort opmaerksom pa, at der er lovgivet i bemarkningerne.
Bestemmelsen er blevet tilfgjet et nyt stk. 2, og bemaerkningerne er blevet rettet i
overensstemmelse hermed.

Til udkastets 8 66 (nuverende § 67)

Landsstyreomradet for Selvstyre, Rastoffer og Justitsvaesen har gjort opmarksom pa,
at bestemmelsen ikke er konsistent med den tilsvarende bestemmelse i udkastet for
opsigelse af medejerboliger. Nr. 4 er blevet @ndret, sa den styrker lejerens
retsstilling.

Til udkastets § 67 (nuveerende § 68)

A/S Boligselskabet INI og Landsstyreomradet for Selvstyre, Rastoffer og
Justitsvaesen har papeget et par uhensigtsmassigheder i bestemmelsen. Landsstyret
har som falge heraf andret stk. 1 sa vurderingen af, om lejeren har overholdt



lejekontrakten, sker pa tidspunktet for Hjemmestyrets eller kommunens opsigelse af
lejer. Desuden er der indfart et nyt stk. 5, hvorefter udlejers omkostninger til
kompensation til lejerne i forbindelse med flytninger afholdes over bevilling til
renovering eller sanering af ejendommen.

Til udkastets 8 69 (nuverende § 70)

Ejendomskontoret Igdlo har foreslaet, at der indsettes en bestemmelse, hvorefter en
privat ejendomsudlejer af en bolig og lejer har mulighed for at aftale et forlenget
opsigelsesvarsel for lejer pa op til 3 maneder til udgangen af en maned. Landstyret er
enig med ejendomskontoret i, at et opsigelsesvarsel fra lejers side pa en maned oftest
er for kort en tidsperiode for en privat udlejer til at finde en ny lejer i. Landsstyret
har derfor andret bestemmelsen i overensstemmelse med forslaget.

Til udkastets § 72 (nuvaerende § 73)

Landsstyret har tilfgjet et punkt i stk. 1, hvorefter private udlejere ikke har pligt til at
have lejeaftalen som folge af lejerens manglende betaling. Grunden hertil er, at de
samme hensyn ikke gar sig geeldende overfor private lejemal som for offentlige
lejemal, hvor boligen er en del af en boligafdeling, og hvor boligafdelingen som
folge af en lejers manglende betaling pafgres udgifter, som fordeles mellem de
gvrige lejere.

Til udkastets § 73 (nuveerende § 74)

Der er indsat et nyt stk. 2, sa bestemmelsen harmonerer med de &ndringer, der er
foretaget i udkastets § 72 (nuveerende § 73). Gebyrreglen i stk. 3 er @ndret, sa der nu
maksimalt kan opkraves et gebyr pa 150 kr. Der kan bade opkraves gebyr for
udlejers fremsendelse af pakrav og for udlejers efterfalgende annullation af
ophavelse. Gebyrerne kan dog aldrig overstige udlejers faktiske udgifter til
administration af fremsendelse af pakrav.

Til udkastets 8 74 (nuvaerende § 75)
Der er tilfgjet en henvisning til den nuveaerende § 58 om fremleje, sa udlejer
udtrykkeligt er givet samme mulighed for at ophave et fremlejeforhold, som et
almindeligt lejemal.

Til udkastets 8 76 (nuverende § 77)
AJS Boligselskabet INI har anmodet Landsstyret om at indfgre en alternativ ordning

for normalistandsettelse af boliger pa steder, hvor det kan veere forbundet med
veesentlige vanskeligheder for udlejer at foretage en normalistandsattelse i



forbindelse med lejeres fraflytning. Landsstyret har indsat en regel herom i stk. 4,
samtidig er der foretaget andre sma tilretninger af bestemmelsen i overensstemmelse
med kommentarer fra Landsstyreomradet for Selvstyre, Rastoffer og Justitsvaesen.

Til udkastets § 78 (nuvaerende § 79)

A/S Boligselskabet INI anbefaler, at udlejer og lejer mundtligt kan aftale tidspunkt
for besigtigelse af boligen, da det fungerer sadan i praksis i dag, og da der ikke er
problemer hermed. Landsstyret har andret bestemmelsen i overensstemmelse
hermed. A/S Boligselskabet INI har endvidere anmodet om, at udlejer kun skal give
skriftlig overslagspris til lejer i de tilfeelde, hvor lejer gnsker det. Landsstyret har
@ndret bestemmelsen i overensstemmelse hermed.

PPK gnsker en tilfgjelse til bestemmelsen, hvorefter det er udlejer, der er forpligtet
til at indbringe en tvist om mangler ved fraflytning for boligklagenavnet.
Landsstyret mener ikke, at det er forbundet med hverken store omkostninger eller
besveer for lejer at indbringe en sag for boligklagenavnet. Lejer skal erleegge et
belgb pa 500 kr., som returneres, safremt lejer far helt eller delvist medhold.

Til udkastets kapitel 13-19 vedrgrende medejerboliger

Der er indkommet mange hgringssvar, der pa forskellig vis kritiserer kapitlerne om
medejerboliger i deres nuveerende formulering, hvorfor Landsstyreomradet har valgt
at tage kapitlerne ud af forordningens i den nuverende form. Det er dog Landsstyrets
intention, at der pa et senere tidspunkt skal udarbejdes en forordning, der omhandler
medejerboliger.

Til udkastets kapitel 20 (nuvaerende kapitel 14)

KANUKOKA finder ikke, at der skal nedszttes et boligklagenavn, da det ikke er
rimeligt, at der skal gaelde forskellige regler for lejere i private udlejningsboliger og
for lejere i offentlige udlejningsboliger. KANUKOKA finder endvidere, at
brugerbetaling ikke bgr indfares som en generel lejestigning, men derimod som den
enkelte brugers betaling. Formalet med nedsettelse af et boligklagenavn er, at sikre
en smidig og enkel adgang for lejeren eller medejeren til at fa afgjort tvister.
Landsstyret har endvidere besluttet, at private lejere ikke skal have klageadgang til
boligklagenavnet, da der for indeverende ikke vurderes at veere behov herfor.
Safremt Landsstyret ikke opkreaever en del af brugerbetalingen fra samtlige offentlige
lejemal, ville belgbet for at anleegge en sag blive urealistisk hgj.

Nuup Kommunea finder, at indfarelsen af et boligklagenavn, er et forsinkende
element i sagsbehandlingen og afslutningen af en sag, da sagerne efterfalgende kan
indbringes for de almindelige domstole. Nuup Kommunea finder endvidere, at det er
yderst uhensigtsmaessigt, at A/S Boligselskabet INI, som den eneste
boligadministrator, far seede i neevnet. Boligklagenavnet er ikke teenkt som et



forsinkende led, naermere som en smidig og enkel adgang for lejeren eller medejeren
til at fa provet sin sag. A/S Boligselskabet INI er den stgrste boligadministrator i
Grgnland, hvorfor A/S Boligselskabet INI er valgt til at skulle sidde i
boligklagenavnet.

Til udkastets § 125 (nuverende § 82)

Grgnlands Arbejdsgiverforening, PPK og IMAK har udtrykt utilfredshed med
boligklagenavnets sammensatning, hvorfor Landsstyret har foretaget en mindre
@ndring af bestemmelsen.

Grgnlands Arbejdsgiverforening anbefaler endvidere, at stk. 1 bgr veere en "skal”
bestemmelse, i stedet for en "kan" bestemmelse. Landsstyret bestraeber sig klart pa at
nedseette et boligklagenavn, men da der er eksterne repraesentanter i
boligklagenavnet, finder Landsstyret ikke, at det kan tvinge disse til at deltage i
naevnet, derfor er bestemmelsen valgt som en "kan" bestemmelse.

Grgnlands Arbejdsgiverforening kan ikke se, at der i bestemmelsen er taget stilling
til, hvilke konsekvenser det har for nevnsmedlemmer eller suppleanter, der ikke
mgder op i boligklagenavnet. Landsstyret har andret stk. 5, sa Landsstyret
bemyndiges til at tage stilling til konsekvenserne.

Til udkastets § 126 (nuverende § 83)

Landsstyreomradet for Selvstyre, Rastoffer og Justitsvaesen samt Grgnlands
Arbejdsgiverforening har kommenteret bestemmelsen og henvist til vederlagsloven,
der allerede regulerer vederlag til medlemmer af naevn. Landsstyret har eendret
bestemmelsen i overensstemmelse med kommentarerne. N&evnsmedlemmerne
modtager saledes vederlag, dagpenge og godtgarelse for rejseudgifter efter reglerne i
Landstingslov nr. 22 af 18. december 2003 om vederlag m.v. til medlemmer af
Landstinget, Landsstyret, mv.

Til udkastets § 127 (nuverende § 84)

Gregnlands Arbejdsgiverforening kan godt falge princippet i, at der skal betales gebyr
for at indbringe en sag for boligklagenavnet, men det bgr overvejes, om belgbet pa
500 kr. ikke vil afskeere visse indkomstgrupper fra at indbringe sager for navnet.
Landsstyret deler ikke Gragnlands Arbejdsgiverforenings bekymring, da belgbet
senere godtgares klageren, safremt denne far helt eller delvis medhold i sin klage.
Reelt skal klageren saledes alene laegge 500 kr. ud i en periode, safremt klagen har et
reelt indhold.

Til udkastets § 129 (nuverende § 86)



Landsstyreomradet for Selvstyre, Rastoffer og Justitsvaesen papeger, at det ikke klart
fremgar af stk. 3, sidste punktum, hvorvidt klagenavnet er beslutningsdygtigt, hvis
formandens suppleant og mindst to medlemmer er til stede, eller hvis formanden er
tilstede med to medlemmers suppleanter. Landsstyret har eendret formuleringen i stk.
3, sa det tydeligt fremgar, at boligklagenavnet er beslutningsdygtigt, nar formanden
eller dennes suppleant og mindst to medlemmer eller deres suppleanter er til stedet.

Til udkastets § 131 (nuverende § 88)

Landsstyreomradet for Selvstyre, Rastoffer og Justitsvaesen finder, at stk. 1, 1. pkt.
forekommer overflgdig, set i forhold til stk. 2. Landsstyret er enig heri, hvorfor stk.
1, 1. pkt. er slettet.

A/S Boligselskabet INI mener, at der mangler en bestemmelse om lejemal indgaet i
perioden 1990-1995. Landsstyret finder ikke, at der er regler for lejemal indgaet i
perioden 1990-1995, der kolliderer med den nye landstingsforordning, hvorfor der
ikke er indsat en bestemmelse herom.

Til udkastets bilag 2 (nuvaerende bilag 3)

AJ/S Boligselskabet INI mener, at drifts-, vedligeholdelses- og henleeggelsesbidrag
for forsikringer skal haeves fra 18 til 25 kr. pr. m2 pr. ar. Landsstyret har foretaget en
generel korrektion af nggletallene i bilag 2, sa de stemmer mere overens med de
faktiske udgifter.

Til bilag 3 (nuvaerende bilag 4)

AJS Boligselskabet INI mener, at ordensreglerne treenger til at blive revideret, da de
er udarbejdet for laenge siden. Ved revisionen bar der serligt leegges vagt pa, at der
ikke sker genforteelling af lejeforordningens regler, at ordensreglerne tilpasses de
e&ndringer, der er foretaget mht. hunde og katte, samtidig bgr forbud mod stgj og
truende adfeerd beskrives meget mere markant. Landsstyret finder ordensreglerne
hensigtsmaessige i deres nuveerende formulering, da ordensreglerne generelt skal
afspejle lejeforordningens regler skrevet pa en let forstaelig made.

Nuup kommunea finder skeerpelsen om, at der ikke ma veere husdyrhold i reekke- og
keedehuse med egen indgang for uhensigtsmaessig, hvorfor kommunen anbefaler, at
der blades op herfor, sa lejernes trivsel ikke forringes. Landsstyret fastholder den
linje, der er lagt angaende hunde- og kattehold i offentlige udlejningsboliger.
Grunden hertil er, at husdyr i boligen slider uforholdsmaessigt meget herpa, ligesom
det kan veere til gener for naboer.



Bemarkningerne til forordningsforslagets enkelte bestemmelser

Til§1

Det skal generelt bemarkes, at forordningsforslaget alene geelder for leje, herunder
fremleje, af hus og husrum til beboelse. Aftaler om leje af mgbler eller andet tilbehar
til boligen f.eks. gymnastikudstyr, edb-anleeg, joller eller snescootere reguleres ikke
af lejeforordningen. En eventuel leje af udstyr eller mgbler reguleres af den konkrete
brugs- eller lejeaftale for disse genstande, uanset om der er tale om separat leje af
genstanden eller leje af genstanden i forbindelse med leje af en bolig.

Forordningsforslaget geelder endvidere ikke for aftaler, hvor lejeren er en juridisk
person, f.eks. et selskab, eller hvor lejeren er en fysisk person, som ikke selv tager
fast bopel i det lejede, f.eks. en ejendomsformidler, der har lejet en reekke boliger
med henblik pa videreudlejning.

Forordningen gelder for udlejningsboliger i ejendomme ejet af Hjemmestyret,
kommunerne og private samt for boliger, der stilles til radighed som led i et
anszttelsesforhold, medmindre det fremgar af forordningens bestemmelser, at disse
ikke finder anvendelse.

Leje er brug mod betaling. Lan og lignende, f.eks. leje mod et symbolsk belgb falder
udenfor forordningen. Betalingen kan besta i andet end penge, f.eks. arbejde, hvorfor
udlejer ikke kan fravige forordningens bestemmelser ved at lade betalingen besta i
arbejde.

"Hus og husrum til beboelse" betyder, at alle almindeligt kendte boligformer som
etagehuse, reekkehuse, kaedehuse, enfamiliehuse, dobbelthuse, klubveerelser, hybler
og verelser, der lejes ud, falder ind under forordningen. Leje af sommerhuse falder
udenfor forordningen, med mindre sommerhuset er lejerens primare bolig, hvor
lejeren normalt tager degnhvile. Leje af hushade falder ligeledes udenfor
forordningen.

Enhver brug af hus og husrum, der koster brugeren penge, er dog ikke ngdvendigvis
et lejeforhold. Saledes falder andelsboliger og ejerboliger, og forskellige former for
bofellesskaber, der ejes af brugerne, udenfor begrebet lejeforhold. Hvis sadanne
boliger derimod udlejes af ejer eller rettighedshaver, er der tale om et lejeforhold, der
falder indenfor forordningens anvendelsesomrade.

Blandede lejemal, hvor der pa samme lejekontrakt udlejes lokaler savel til beboelse
som til andet end beboelse, f.eks. til erhverv, falder ind under forordningens
anvendelsesomrade, og betragtes som beboelseslejemal. Rene erhvervslejemal falder
derimod udenfor forordningens anvendelsesomrade.

Bestemmelsen preeciserer, at forordningen alene gaelder for lejeforhold, hvor lejer er
en fysisk person. Safremt lejer er en juridisk person, falder lejemalet uden for
lejeforordningen. Eksempelvis vil et lejemal, hvor udlejer er en fysisk person og lejer



er et aktieselskab, ikke vaere omfattet af forordningen, mens et fremlejemal, hvor
udlejer/lejer er et aktieselskab og fremlejer er en ansat, vil veere omfattet af
forordningen.

Til §2

Bestemmelsen indeberer, at Grgnlands Hjemmestyre skal udarbejde standard
lejekontrakter til de forskellige typer boliger, sa som flerfamiliehuse, enfamiliehuse,
offentligt ejede udlejningsboliger samt private udlejningsboliger. Lejekontrakterne
affattes pa savel grenlandsk som dansk, idet begge sprog vil veere en forudsatning
for autorisationen.

Nogle bestemmelser i forordningen er beskyttelsespraceptive overfor lejer, og kan
dermed ikke fraviges til skade for denne. Stk. 2 indebeerer, at aftaler mellem udlejer
og lejer, der forringer lejerens retsstilling i forhold til, hvad der folger af disse
bestemmelser, er ugyldige. En lejer og en udlejer kan saledes indbyrdes indga en
aftale, som stiller lejeren ringere end lejeforordningen bestemmer, med undtagelse af
de bestemmelser, som er gjort udtrykkeligt beskyttelsespraeceptive, nar blot dette er
fremhaevet i den skriftlige aftale.

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at lejer og udlejer seerskilt indgar en aftale om,
at udlejer skal stilles darligere end lejeforordningen laegger op til.

Til 83

Udenfor forordningens anvendelsesomrade falder lejeforhold, der reguleres ved
serlig lovgivning. Herved teenkes f.eks. pa egentlige klassificerede tjenesteboliger,
hvortil der er knyttet en bopzlspligt, jf. Nalunaerutit C, 5-1-9. Ophold pa
institutioner som f.eks. alderdomshjem og lignende oprettet i henhold til
sociallovgivningen, er heller ikke omfattet af forordningens anvendelsesomrade.

Landsstyret kan udtage boliger fra udlejningsboligmassen. Disse boliger felger ikke
lejeforordningens regler. Landsstyret har anvisningsretten til disse boliger og
beslutter, hvem de skal tildeles og pa hvilke vilkar.

Til 84

Bestemmelsen praciserer, at forordningen ikke finder anvendelse pa vakant
indkvartering. Safremt der skal fastsattes ordninger for vakant indkvartering,
herunder eventuel mulighed for fastsettelse og opkravning af gebyr hos den vakant
indkvarterede, skal det aftales mellem Landsstyret og de faglige organisationer ved
overenskomstforhandling. Vakant indkvartering er indkvartering af fast personale
med ret til anvist bolig, der venter pa anvisning af personalebolig.



Bestemmelsen praciserer endvidere, at forordningen heller ikke finder anvendelse pa
anden midlertidig indkvartering end vakant indkvartering, uanset om der opkraeves
gebyr for indkvarteringen. Anden midlertidig indkvartering kan veere
sundhedsvasenets indkvartering af vikarer eller korttidsansatte. Dog finder stk. 3 og
4 anvendelse pa anden midlertidig indkvartering end vakant indkvartering.

Herbergsophold, hotelophold, ophold pa ssmandshjem, gaestehjem,
indkvarteringslejre og lignende falder ligeledes udenfor forordningens
anvendelsesomrade.

Bestemmelsen i stk. 3, indeberer, at Hiemmestyret og kommunerne kan reducere
udgifterne til anden midlertidig indkvartering, idet der skabes hjemmel til
opkraevning af et gebyr hos den midlertidigt indkvarterede. Landsstyret bemyndiges
til at fastsette regler for starrelsen pa gebyret samt andre med indkvarteringen
forbundne omkostninger.

Det er et krav at den bolig, der anvendes til midlertidig indkvartering, skal veere
bestemt til indkvartering. Dette geelder ogsa en bolig, der udger en naturlig del af en
institutions gvrige bygninger og anlaeg, og hvor boligen anvendes til indkvartering af
det personale, der er ansat ved institutionen, anlaegget eller bedriften.

Til §5

Bestemmelsen angiver i hvilken reekkefglge ledige boliger anvises. Forud for de
boligsegende, der er optaget pa den almindelige venteliste, jf. nr. 10, skal ledige
boliger i ejendomme ejet af Hjemmestyret eller kommunerne anvises til de
opregnede formal i nr. 1-9.

Anvisning af boliger i henhold til stk. 1, nr. 1-6 skal altid ske forud for anvisning af
boliger i henhold til nr. 7-10.

Hjemmestyret eller en kommune kan reservere en eller flere boliger fra
udlejningsboligmassen med henblik pa at anvende disse til serlige formal, f.eks.
gremarkede boliger og chefboliger. Endvidere kan Hjemmestyret eller en kommune
reservere boliger til serlige erhvervs- eller mobilitetsmaessige forhold. Dette kan
f.eks. ske for at hjelpe nystartede virksomheder, for at tiltreekke saerlig kvalificeret
arbejdskraft eller som tiltag i en samlet social- og arbejdsmarkeds politik. De
reserverede boliger falger i gvrigt lejeforordningens regler.

| stk. 4 er der hjemmel til, at den enkelte kommune kan indga en aftale med
Landsstyret om det indbyrdes fordelingsforhold mellem de i stk. 1, nr. 7-10 navnte
boligformal. Bestemmelsen teenkes anvendt i tilfeelde, hvor kommunen og
Landsstyret for en periode f.eks. gnsker at nedbringe kommunens behov for boliger
til boligsociale formal.

Til§6



Bestemmelsen indebarer, at boligsggende pa den almindelige venteliste kan anfare
serlige gnsker til boligen vedrgrende pris, placering, herunder etage samt starrelse,
nar stagrrelsen star i forhold til husstandens starrelse. Opregningen er udtemmende,
dvs. den boligsggende kan ikke anfgre andre gnsker. Safremt en boligsggende pa den
almindelige venteliste anfarer seerlige gnsker, vil der ikke blive tilbudt
vedkommende en bolig, far gnsket kan opfyldes. Pa den made kan serlige gnsker
vaere medvirkende til, at der gar leengere tid, inden man far tilbudt en bolig.

Pa steder hvor der lokalt viser sig vanskeligheder ved udlejning af boliger, kan der til
boligsggende tilbydes boliger med to rum eller mere end antallet af
husstandsmedlemmer. For at sikre sig, at den boligsggende har mulighed for at
afholde de Igbende boligudgifter samt betale depositum, vil det i disse tilfelde veere
serlig aktuelt, at udlejer afkraever den boligsggende indkomstoplysninger.

Til§7

Bestemmelsen indebeerer, at udlejer kan afkraeve den boligsggende oplysninger om
indkomstforhold. Oplysningerne kan alene bruges til en vurdering af, om lejer kan
erleegge de lgbende boligudgifter samt depositum, der enten kan erlegges pa en gang
eller afdrages over en periode pa ikke leengere end 12 maneder.

Boligsagende i Hiemmestyrets og kommunernes boliger skal lade sig opnotere pa en
venteliste, der fagres af udlejer. Boliger anvises i den tidsmassige reekkefelge, de
boligsegende har vaeret opnoteret pa ventelisten. Der fares separate ventelister for de
forskellige typer af boligansggninger. Bestemmelsen paleegger den, der administrerer
ventelister, at opkraeve et gebyr. Gebyrets starrelse bar vare fastsat saledes, at det
daekker de ngdvendige omkostninger ved administration af ventelisten. Der
opkraves gebyr i forbindelse med opnotering pa ventelisten og i forbindelse med
arlige genbekraftelser. Der opkraeves et gebyr for hver venteliste, ansggeren er
noteret pa.

Til 88

20 procent af ledigblevne personaleboliger, skal anvises til ansatte pa ventelisten til
gnskeflytninger. Denne regel er indsat for at tilgodese ansattes muligheder for at fa
indflydelse pa deres personalebolig. Bestemmelsen indebzrer, at ansatte pa
gnskeflytningsventelisten kan anfare serlige gnsker til boligen vedrgrende pris,
placering, herunder etage samt starrelse, nar starrelsen star i forhold til husstandens
starrelse. Opregningen er udtemmende, dvs. den boligsegende kan ikke anfgre andre
gnsker. Safremt en ansat pa gnskeflytningsventelisten anfgrer sarlige gnsker, vil der
ikke blive tilbudt vedkommende en bolig, fer gnsket kan opfyldes. Pa den made kan
serlige gnsker veere medvirkende til, at der gar leengere tid, inden man far tilbudt en
bolig.

Til§9



Bestemmelsen indeberer, at Landsstyret kan udstede bolignumre til rekvisition af
personaleboliger i Hjemmestyrets udlejningsboligmasse. For at sikre, at
omkostninger til administration af Hiemmestyrets bolignumre ikke paleegges lejerne,
kan der opkraeves et arligt gebyr til deekning af disse omkostninger hos de
arbejdsgivere, der rekvirerer bolignumre. Gebyret skal blandt andet daekke
administrators udgifter til udsendelse af boligtilbud, ajourfering af ventelister mv.

Til 8§10

Bestemmelsen indebarer, at Landsstyret kan tildele kommunalbestyrelsen et antal
bolignumre til rekvirering af boliger til ansatte ved kommunen eller underliggende
institutioner, der er ansat med ret til anvist bolig.

Kommunalbestyrelsen kan vedtage, at der i alle tilfeelde kan anvises en ansat ved
kommunen en bolig med et rum mere end antallet af husstandsmedlemmer. En sadan
beslutning gaelder kun, safremt den bolig der anvises, hidrgrer fra kommunens egen
boligpulje. Boliger fra Hjemmestyres boligpulje er ikke omfattet af
kommunalbestyrelsens mulighed for at anvise en bolig med et rum mere end antallet
af husstandsmedlemmer. Grunden til sondringen mellem kommunale og
hjemmestyreejede boliger er, at Landsstyret fastholder sin boligpolitik for sa vidt
angar sine egne boliger, mens Landsstyret er aben overfor en anden boligpolitik i den
enkelte kommune, safremt kommunen gnsker det.

Tilg11

Der skal indgas aftale mellem Landsstyret og henholdsvis Rigsombudet, Grgnlands
Landsret og Politimesteren vedragrende anvisning af boliger til personale, der er ansat
med ret til bolig. Parterne skal bestrabe sig pa, at der tiloydes den ansatte en bolig
senest 3 maneder efter boligen er rekvireret. Til opfyldelse af dette, kunne aftalen
f.eks. omfatte, at der friholdes et antal konkrete boliger til brug for Rigsombudet,
Grgnlands Landsret og Politimesteren.

Ledende medarbejdere ved Rigsombudet, Grenlands Landsret og Politimesteren har
ikke adgang til samme fortrinsstilling som chefer ved Hjemmestyrets
centraladministration for sa vidt angar tildeling af chefboliger, men Landsstyret kan
ved konkret aftale anvise chefboliger til ledende medarbejdere ved disse
institutioner.

Til §12

Der skal indgas aftale mellem Landsstyret og Landstinget vedragrende anvisning af
boliger til ansatte i Landstinget og underliggende institutioner. Hjemmestyret kan
opfylde sin del af aftalen ved at reservere en reekke boliger. Boligerne skal i gvrigt
anvises efter samme regler som anvisning af boliger til ansatte i Hjemmestyrets
centraladministration. Der kan indgas konkrete aftaler om tildeling af chefboliger til



ledende medarbejdere, men disse har ikke samme fortrinsstilling til chefboliger som
chefer ansat i centraladministrationen.

Til 813

Bestemmelsen angiver, i hvilken reekkefalge boliger til ansatte i Hjemmestyret med
ret til anvist bolig skal anvises.

Hjemmestyrets personaleboliger er opdelt i 4 kategorier.

Det fremgar af bestemmelsen, at boliger til landsstyremedlemmer, direktarer,
afdelingschefer, kontorchefer og tilsvarende, anvises far boliger til gvrige ansatte
ved Hjemmestyret. Det fremgar endvidere, at denne fortrinsret alene geelder chefer
ansatte ved Hjemmestyrets centraladministration.

Boliger til gvrige ansatte omfatter personale ansat savel i Hjemmestyrets
centraladministration som underliggende institutioner og virksomheder samt gvrige
institutioner, virksomheder og de Hjemmestyreejede aktieselskaber.
Centraladministrationen omfatter de enkelte direktorater, mens underliggende
institutioner og virksomheder samt gvrige institutioner, virksomheder og
Hjemmestyreejede aktieselskaber f.eks. er Asiag, Aja, Rade Kors Bgrnehjemmet og
A/S Boligselskabet INI.

Til § 14

Hjemmestyret reserverer en pulje af boliger til anvisning til Landsstyremedlemmer
og direktarer for de enkelte Landsstyreomrader. Der stilles ikke krav om nogen
bestemt husstandsstarrelse for de enkelte boliger, som fortrinsvis skal besta af
enfamilie- og dobbelthuse. Boligerne indplaceres i en boligafdeling for sig, det vil
sige, at samtlige boliger til Landsstyremedlemmer og direktgrer indgar i en felles
boligafdeling, da det ikke findes hensigtsmassigt at lade dem indga i andre
boligafdelinger, primaert bestaende af flerfamiliehuse.

Til 8§15

Hjemmestyret kan reservere en pulje af boliger til afdelingschefer og tilsvarende i
centraladministrationen, der aflannes efter lanramme 37 eller hgjere, men
Hjemmestyret har ingen pligt hertil. Chefboliger kan besta af lejligheder i reekke-
eller kaedehuse samt enfamilie- eller dobbelthuse. Der kan anvises bolig med to rum
mere end antallet af husstandsmedlemmer, som opgares efter reglerne i § 19.

Til 8§16



Bestemmelsen angiver, at kontorchefer i Hjemmestyrets centraladministration, der
aflannes efter lanramme 36 eller hgjere anvises boliger forud for gvrigt personale i
Hjemmestyret.

Til §17

Bestemmelsen angiver, at gvrigt personale med ret til anvist bolig farst anvises
personalebolig, nar behovet for anvisning af boliger til Landsstyremedlemmer,
direktarer, afdelingschefer og tilsvarende samt kontorchefer er opfyldt.

Boliger til gvrige ansatte omfatter personale ansat savel i Hjemmestyrets
centraladministration som underliggende institutioner og virksomheder samt gvrige
institutioner, virksomheder og de Hjemmestyreejede aktieselskaber.
Centraladministrationen omfatter de enkelte direktorater, mens underliggende
institutioner og virksomheder samt gvrige institutioner, virksomheder og
Hjemmestyreejede aktieselskaber f.eks. er Asiag, Aja, Rade Kors Bgrnehjemmet og
A/S Boligselskabet INI.

Til §18

Bestemmelsen angiver, hvilken boligstarrelse, der kan tildeles ansatte med ret til
anvist bolig. Boligstarrelse opgares i antal rum og ikke i antal kvadratmeter.
Eksempelvis bestar en 4-rums bolig af 3 soverum, 1 stue, samt toilet/bad og kakken.

Der kan anvises et eller flere rum mere end antallet af husstandsmedlemmer, safremt
der lokalt viser sig vanskeligheder ved udlejning af boliger.

Bestemmelsen indeberer, at ansatte ved Rigsombudet, Grgnlands Landsret,
Politimesteren i Grgnland og underliggende institutioner samt ansatte ved
Landstinget og underliggende institutioner og ansatte i Hjemmestyrets
centraladministration, underliggende institutioner og virksomheder samt gvrige
institutioner og virksomheder med ret til anvist bolig maksimalt kan fa tildelt en 5-
rums bolig, uanset antallet af husstandsmedlemmer berettiger den ansatte til en starre
bolig. Reglen er indsat af praktiske arsager, da der kun eksisterer meget fa 6-rums
boliger i Grgnland.

Husstandens starrelse opgeres pa rekvisitionstidspunktet af arbejdsgiveren, der
rekvirerer bolig til sin ansatte. Derudover opggres husstandens starrelse pa
anvisningstidspunktet, da der kan veere sket @ndringer i husstandens starrelse i tiden
efter rekvisitionen men inden anvisningen. Det er husstandens stgrrelse pa
anvisningstidspunktet, der er afgerende for hvor stor en bolig, der tildeles den
ansatte. Arbejdsgiveren har ansvaret for, at rekvisitionen indeholder korrekte
oplysninger.

Til 8§19



Bestemmelsen angiver, hvorledes husstandens starrelse opgares i relation til
anvisning af bolig.

Savel enlige foraeldre som par med bgrn tller i sig selv for to personer. Enlige
foraeldre sidestilles med par, da en enlig foreelder med et barn ma antages at have lige
sa stort behov for sit eget sovevarelse, samtidig med at barnet har sit eget veerelse,
som et par har behov for eget soveverelse samtidig med, at deres barn har sit eget
veerelse.

Graviditet medregnes ikke, da det er en usikker faktor.

Til § 20

Bestemmelsen indebeerer, at ansatte ved Rigsombudet, Grgnlands Landsret,
Politimesteren, Landstinget og underliggende institutioner samt ansatte i
Hjemmestyrets centraladministration og underliggende institutioner med undtagelse
af direktgrer og Landsstyremedlemmer har pligt til at tage imod en anvist bolig.
Safremt disse ikke gnsker at tage imod en anvist bolig, har det en reekke neermere
beskrevne konsekvenser. F.eks. har den ansatte ikke krav pa at fa anvist en anden
bolig.

Den ansattes pligt til at tage imod en bolig, skal ses som et naturligt modstykke til, at
det offentlige som arbejdsgiver har en forpligtelse overfor den ansatte, til at anvise
en bolig. Arbejdsgiverens anvisning af en bolig sker saledes ikke pa baggrund af en
konkret ansggning fra en boligsegende, men som falge af et ansattelsesretligt
forhold. Den ansatte ma falgelig have en forventning om, at anvisningen sker inden
for et kort tidsrum efter den ansattes tiltraeden.

Det ma antages at vere i de ansattes fagforeningers interesse, at deres medlemmer séa
hurtigt som muligt far anvist en permanent bolig og dermed kan optage en normal
livsfarelse.

Det tilstraebes derfor, at sikre en ansat med ret til anvist bolig en blivende
personalebolig sa hurtigt som muligt.

Ansatte, der finder, at den anviste bolig ikke lever op til deres forventninger, kan
benytte sig af muligheden for gnskeflytning eller boligbytning eller de agvrige
boligtilbud pa markedet.

Til§ 21

Bestemmelsen indebarer at Landsstyret eller en kommunalbestyrelsen kan beslutte,
at en ansat, der bebor en personalebolig og far tilbudt en almindelig udlejningsbolig,
i stedet kan veelge at overtage sin nuveerende bolig pa vilkar som almindelig
udlejningsbolig. Fordelen for den ansatte er, at den ansatte slipper for at skulle
foretage en flytning til en bolig med det samme antal rum, safremt den ansatte



hellere vil beholde sin nuveaerende bolig. Den ansattes ret bergrer ikke de andre
ansggere pa ventelisten, hverken til en personalebolig eller en almindelig
udlejningsbolig, da den tilbudte almindelige udlejningsbolig frigeres i stedet for
personaleboligen. Nar den ansatte veelger at blive i sin personalebolig frem for at
flytte til den tilbudte almindelige udlejningsbolig, frigares der et bolignummer for
den ansattes arbejdsgiver, som kan bruges til at rekvirere en anden personalebolig.

En ansat, der har beboet sin personalebolig i mere end 7 ar, kan ansgge om at
overtage boligen som en almindelig udlejningsbolig. Det er dog en betingelse, at den
ansatte har veeret opnoteret pa den almindelige venteliste i hele perioden.

De to beskrevne muligheder geelder ikke for boliger, der er anvist til personale ved
Rigsombudet, Grgnlands Landsret, politimesteren i Grgnland og underliggende
institutioner, boliger, der anvist til Landsstyremedlemmer og direktgrer i de enkelte
Landsstyreomrader, boliger der er anvist til kontorchefer i Hiemmestyrets
centraladministration samt boliger, der er reserveret til bestemte formal eller
gremaerket til bestemte stillinger.

Til § 22

Bestemmelsen indebeerer, at en kommune, der udnytter sin ret til at anvise en bolig
til boligsociale formal, skal sikre, at kommunen ikke derved pafarer en boligafdeling
gkonomisk tab. Denne risikoafdaekning sikres dels ved, at kommunen afholder
tomgangsleje, dels ved udstedelse af en tabsgaranti og dels ved, at kommunen
afholder det fulde depositumsbelgb. Kommunen har dog ikke pligt til at udstede en
tabsgaranti, nar lejer overfor udlejer dokumenterer, at lejer har en tilstreekkelig hgj
indkomst til at afholde de lgbende boligudgifter.

Udlejer kan endvidere neegte kommunen at foretage en boligsocial anvisning, hvis
lejeren har huslejerestancer eller skyldige erstatningskrav fra tidligere lejemal hos
udlejer. Udlejer kunne f.eks. have et erstatningskrav mod lejer, for det tab udlejer har
lidt, ved at lejeren skulle settes ud af sit tidligere lejemal pga. manglende
huslejebetaling. Hvis kommunen betaler huslejerestancen eller erstatningskravet for
lejer, kan kommunen alligevel foretage en boligsocial anvisning.

Til § 23

Udgangspunktet for boligsocial anvisning er, at lejeren kan betale huslejen, idet
pagaldende ikke antages at vaere i gkonomisk ngd, men alene star uden tag over
hovedet, dvs. er i boligned.

| de tilfeelde hvor kommunen anvender boligsocial anvisning alene med det formal at
springe ventelisten over, er risikoen for kommunen minimal. Her ma det forventes,
at kommunens tabsgaranti ikke vil blive gjort geeldende af udlejer, idet pagaeldende,
der far boligen anvist som en boligsocial anvisning, ma formodes af have
tilstreekkelig skonomi til at deekke de med boligen forbundne omkostninger.



| de situationer, hvor en kommune har anvist bolig til en person, der ikke alene er i
boligngd men tillige ogsa i gkonomisk ngd, ma kommunen forvente, at kommunens
tabsgaranti geres gaeldende af udlejer, idet den boligsegende formodes ikke at have
tilstreekkelig gkonomi til at deekke de med boligen forbundne omkostninger.

Krav pa baggrund af tabsgarantien kan opgares efter ophavelse og evt. tvungen
udsettelse af lejer fra lejemalet. Garantien bortfalder automatisk 12 maneder efter
lejeren har faet stillet boligen til radighed, dvs. udlejer skal ophaeve lejemalet
indenfor de 12 maneder. Inden for samme tidsfrist skal udlejer skriftligt overfor
kommunen have gjort tabsgarantien gaeldende.

Er et lejemal eksempelvis stillet til radighed for lejer den 1. december 2004, geelder
tabsgarantien frem til og med den 30. november 2005. Har udlejer ikke skriftligt
overfor kommunen senest den 30. november 2005 gjort geeldende, at udlejer vil gare
garantien gaeldende, bortfalder garantien automatisk.

Séafremt udlejer den 30. november 2005 har gjort kommunen skriftligt opmaeerksom
pa, at garantien vil blive gjort gaeldende, idet lejemalet er ophaevet pga. lejerens
manglende huslejebetaling, er dette tilstraekkeligt, ogsa selvom selve tabet ikke kan
konstateres denne dato. Hvis selve tabet farst kan opgeres i april 2006, efter at
fogeden har udsat lejeren fra lejemalet, er det tids nok, at udlejer umiddelbart efter
fogedens udsettelsesforretning sender kravet med belgbsstarrelse til kommunen.

Det er saledes tilstraekkeligt til at gare garantien gaeldende, at der er opstaet et krav
inden fristens udlgb, selvom tabets starrelse forst kan konstateres endeligt efter
fristens udlgb.

Til§24

Bestemmelsen indebeerer, at en lejer, der ikke gnsker at overtage sin bolig som
andels- eller ejerbolig, har krav pa at fa anvist en tilsvarende bolig. Boligen skal
veere af passende starrelse og standard og med en samlet boligudgift sa vidt muligt
svarende til den fraflyttede bolig. Lejeren har dog ikke pligt til at tage imod en anvist
tilsvarende bolig, lejeren kan veelge at blive boende i sin hidtidige bolig pa uendrede
vilkar.

| tilfelde hvor lejerne i en ejendom har stiftet en andelsboligforening med henblik pa
at erhverve deres nuverende lejeboliger i ejendommen som andelsboliger, kan
Landsstyret fravige visse bestemmelser i nervarende forordning. Formalet hermed
er at understgtte omdannelsesprocessen.

Muligheden for fravigelse af 88 5 og 65 finder anvendelse fra det tidspunkt, hvor
andelsboligforeningen er stiftet og skriftligt har anmodet om at overtage
ejendommen.



Under omdannelsesprocessen fra udlejningsejendom til andelsboligforening kan
udlejer tillige anvise en ledigbleven bolig til en person, der er optaget pa en
venteliste i foreningen.

Til kapitel 3

Bestemmelserne i kapitel 3 erstatter bestemmelserne i 88 8-9 0og 12, i
landstingsforordning nr. 5 af 31. maj 2001 om leje med senere &ndringer. | forhold
til de hidtidige geeldende bestemmelser er der bade foretaget materielle &ndringer,
som medfarer en &ndret retstilstand, dette gaelder serligt retstillingen vedrgrende
enfamiliehuse- og dobbelthuse, men der er ogsa foretaget sproglige preciseringer,
hvor der ikke er tilsigtet nogen materiel &ndring af retstilstanden.

Bestemmelserne er, i modsetning til 8§ 8-9 og 12 , i landstingsforordning nr. 5 af
31. maj 2001 om leje med senere a&ndringer, placeret i et selvsteendigt kapitel med
overskriften "Beboerdemokrati”, for at synliggere, at det primzre formal med
bestemmelserne er at opstille de ydre rammer for lejernes mulighed for at fa
indflydelse pa driften af deres lejeboliger.

Til 825

Bestemmelsen svarer med nogle sproglige praciseringer til § 8, stk. 1-3, i
landstingsforordning nr. 5 af 31. maj 2001 med senere &ndringer, for sa vidt angar
Hjemmestyrets og kommunernes flerfamiliehuse.

Hjemmestyrets og kommunernes enfamilie- og dobbelthuse opdeles ikke laengere i
boligafdelinger, men i drifts og vedligeholdelsesafdelinger, jf. § 30.

Bestemmelsen indebarer, at Hjemmestyrets og kommunernes flerfamiliehuse,
hvorved forstas etagehuse, reekkehuse og keedehus med mindst 3 sammenbyggede
boliger, opdeles i boligafdelinger. Opdelingen i boligafdelinger sker pa ejerens
foranledning og betingelser og ikke pa lejernes foranledning.

En boligafdeling er en regnskabsteknisk enhed, hvis gkonomi er adskilt fra andre
boligafdelinger og drifts- og vedligeholdelsesafdelinger. En boligafdeling er ikke en
selvstaendig juridisk person.

| den hidtidige geeldende lovgivning var det bestemt, at "Hjemmestyrets og
kommunernes udlejningsejendomme opdeles i boligafdelinger med selvstendig
gkonomi.", jf. § 8, stk. 1, i landstingsforordning nr. 5 af 31. maj 2001 med senere
&ndringer. Den a&ndrede formulering i § 25, stk. 1, preeciserer, at en boligafdeling
ikke er en selvstendig juridisk person.

Bestemmelsen fastleegger endvidere, at lejerne har ret til medindflydelse pa
boligafdelingens drift, safremt lejerne pa et afdelingsmade veelger en
afdelingsbestyrelse. Lejernes medindflydelse pa boligafdelingens drift sker via



afdelingsbestyrelsen og i overensstemmelse med bestemmelserne i § 26 og § 28, stk.
4,

Endelig giver stk. 3 Landsstyret bemyndigelse til at fastsette neermere regler om
opdelingen af Hjemmestyrets og kommunernes flerfamiliehuse i boligafdelinger,
valg af afdelingsbestyrelser og afdelingsbestyrelsernes virksomhed, herunder
afdelingsbestyrelsens anvendelse af beboermidler.

Landsstyret har fastsat nsermere regler om administration af boligafdelinger i
Hjemmestyrets bekendtgerelse nr. 23 af 22. december 2003 om udlejning af
Hjemmestyrets og kommunernes udlejningsejendomme.

Til § 26

8 26, stk. 1 og stk. 2 svarer til § 9, stk. 1 og stk. 2, i landstingsforordning nr. 5 af 31.
maj 2001 med senere &ndringer, for sa vidt angar hjemmestyrets og kommunernes
flerfamiliehuse. Der er foretaget enkelte sproglige rettelser, der alene tilsigter en
precisering af, hvad der hidtil har veeret geldende.

§ 26, stk. 1 og stk. 2 indebeerer, at der hvert ar i forbindelse med budgetleegningen
skal foretages en gennemgang af boligafdelingen, og at udlejer pa baggrund af
gennemgangen af boligafdelingen udarbejder et forslag til driftsbudget for det
kommende ar. Forslag til driftsbudget foreleegges afdelingsbestyrelsen til udtalelse
inden det endeligt godkendes af udlejer.

Afdelingsbestyrelsen kan inden for rammen af driftsbudgettet stille forslag om:

1) hvilke vedligeholdelsesarbejder og fornyelser udlejer bgr udfare i boligafdelingen,
2) driften og brugen af felleslokaler i boligafdelingen, og

3) etablering af fritidsaktiviteter og lignende i boligafdelingen.

Bestemmelserne har til hensigt at give afdelingsbestyrelsen mulighed for at pavirke
udlejers udarbejdelse af det endelige driftsbudget, samt pavirke hvordan midlerne i
boligafdelingen skal anvendes.

8 9, stk. 3, i landstingsforordning nr. 5 af 31. maj 2001 med senere &ndringer
erstattes af forslagets 8 26, stk. 3.

§ 26, stk. 3, indebaerer, at udlejer udarbejder et arsregnskab for hver boligafdeling,
der revideres og herefter foreleegges afdelingsbestyrelsen til udtalelse, inden det
endeligt godkendes af udlejer. Bestemmelsen medfarer en endring i forhold til § 9,
stk. 3, i landstingsforordning nr. 5 af 31. maj 2001 med senere &ndringer, idet
arsregnskabet ikke leengere fremsendes til afdelingsbestyrelsen til godkendelse men
til udtalelse. ZEndringen er begrundet i det forhold, at der ikke ses at vare behov for,
at afdelingsbestyrelsen skal godkende arsregnskabet, idet arsregnskabet er udtryk for



historiske tal, og fordi lejernes mulighed for at fa indflydelse pa driften af deres
boliger er varetaget ved, at lejerne, via afdelingsbestyrelsen, kan pavirke
udarbejdelsen af driftsbudgettet m.v., jf. § 26, stk. 1 og stk. 2.

8 26, stk. 4, er ny og indeberer, at afdelingsbestyrelsen modtager det endeligt
godkendte arsregnskab til orientering.

Til § 27

Bestemmelsen svarer med sproglige preeciseringer til § 12, i landstingsforordning nr.
5 af 31. maj 2001 med senere &ndringer.

Paragraffen indeberer, at lejere i privatejede boligkvarterer eller i privatejede
ejendomme med mindst 6 beboelseslejligheder, der ejes af samme ejer, og som har
én eller flere feelles faciliteter, som f.eks. feelles opvarmning, vaskeri, selskabsrum,
beboerhus m.v., har ret til at drgfte alle spgrgsmal af betydning for ejendommens
drift med udlejeren, forudsat at lejerne veelger en eller flere beboerreprasentanter.

Stk. 1 sikrer, at lejere i visse private udlejningsejendomme har mulighed for at
komme i dialog med udlejer.

Forslagets stk. 2 bemyndiger Landsstyret til at kunne fastsette regler om valg af
beboerreprasentanter og beboerrepraesentanternes virksomhed, herunder deres ret til
medindflydelse pa de privatejede udlejningsejendommes drift. Som led i den
samlede boligreform, og den deraf forventede stigning i antallet af private
udlejningsboliger, vil det veere hensigtsmaessigt med regler, der sikrer lejerne en vis
medbestemmelse i lighed med beboerdemokratiet i de offentlige flerfamiliehuse.
Landsstyret har med hjemmel i § 27, stk. 2, mulighed for at fastsette sadanne regler.

Til Kapitel 4

Kapitel 4 erstatter paragrafferne i §§ 10,-11 og 13, 14, 15 og -16, i
landstingsforordning nr. 5 af 31. maj 2001 om leje med senere &ndringer. | forhold
til de hidtidige geeldende bestemmelser er der bade foretaget materielle &ndringer,
som medfarer en &ndret retstilstand, dette gaelder serligt retstillingen vedrgrende
enfamiliehuse- og dobbelthuse, men der er ogsa foretaget sproglige preaeciseringer og
strukturelle endringer i opbygningen af reglerne, hvor der ikke er tilsigtet nogen
materiel &endring af retstilstanden.

Paragrafferne i kapitel 4 kan ikke fraviges til skade for lejerne.

Til § 28



8 28 svarer i det veesentligste til 8 10, stk. 1-3 og stk. 5, i landstingsforordning nr. 5
af 31. maj 2001 med senere &ndringer, for sa vidt angar Hjemmestyrets og
kommunernes flerfamiliehuse.

Stk. 1 bestemmer, at huslejen i de offentligt ejede flerfamiliehuse bestemmes ud fra
den forudsetning, at indteegterne i en boligafdeling skal svare til udgifterne.
Huslejen er saledes udtryk for en balanceleje (omkostningshestemt leje), hvor
boligafdelingens indtaegter skal svare til boligafdelingens udgifter.

Udgifter til driften af en boligafdeling bestar af flere forskellige udgiftsposter. I bilag
1 er der opregnet en reekke typeeksempler pa driftsomkostninger. Bilag 1 er ikke
udtemmende, hvorfor der kan medtages andre driftsomkostninger end dem navnt i
bilag 1, nar udlejeren skal opgare boligafdelingens samlede udgifter.

Udgifterne kan opdeles i 3 kategorier, henholdsvis ordineare udgifter, henlaeggelser
og ekstraordinere udgifter. Under ordinaere udgifter hagrer kapitalafkast til
boligejeren, renovation, forsikringer, bidrag til heervaerksbekaempelse,
normalistandseettelser ved fraflytning, beboeraktiviteter osv. Henleeggelser skal f.eks.
ske til planlagt periodisk vedligeholdelse og fornyelser og tab ved lejeledighed og
fraflytninger. Under posten ekstraordinare udgifter harer bl.a. tab ved lejeledighed
og tab ved fraflytninger, hvortil der ikke er henlagt.

At huslejen er omkostningsbestemt medfarer ikke, at de udgifter der medtages pa
driftsbudgettet for den enkelte boligafdeling, alene kan medtages til kostpris eller
den kosteegte pris for den enkelte boligafdeling. Udgifter til fremmede
tjenesteydelser, f.eks. en ekstern administrators honorar, jf. § 32, medtages saledes
fuldt ud pa driftsbudgettet, det vil sige inklusiv fortjeneste til den, der leverer den
fremmede tjenesteydelse. Endvidere fordeles udgiften til
administrationsomkostningerne pr. lejemal pr. udlejer, jf. § 32, stk. 2.

At lejen i boligafdelinger bestaende af flerfamiliehuse er omkostningsbestemt er
endvidere ikke til hinder for, at det i Grgnland almindeligt geeldende princip om
enspriser - ensprissystemet - er geeldende eller, at der fastsettes regler om enspriser.

Forslagets stk. 2 indebeerer, at huslejestigninger over for den enkelte lejer skal
gennemfgres med 3 maneders varsel for at veere lovlige. Varslinger, der ikke
indeholder oplysninger om huslejestigningens arsag og starrelse, er ugyldige. En
varsling bar som minimum indeholde de hovedelementer, der er arsagen til, at
huslejen stiger. Som arsag kan neaevnes stigende administrationsomkostninger,
forhgjet kapitalafkast, stigende omkostninger til primeer drift eller stigende
omkostninger til henlaeggelser. Udlejer kan ogsa lgfte sin oplysningspligt ved at
vedlaegge et summarisk budget for det kommende ar, der viser hovedposterne i
budgettet for henholdsvis indeveaerende og det kommende ar.

Ifelge paragraffens stk. 4 kan afdelingsbestyrelsen stille forslag om, at der skal
udferes rimelige forbedrings- og moderniseringsarbejder, som f.eks. ombygninger,
herunder energibesparende foranstaltninger og tekniske installationer.



Afdelingsbestyrelsen kan ogsa stille forslag om, at der skal opfares kollektive anleeg,
herunder vaskerier, feelleslokaler, legepladser, parkeringspladser m.v.

Det er en forudsatning, at afdelingsbestyrelsen samtidig tiltreeder den lejeforhgjelse,
der er en fglge af afdelingsbestyrelsens forslag. Forslaget eller forslagene skal
godkendes pa et mgde for samtlige beboere i boligafdelingen.

Forslagets stk. 5 bemyndiger Landsstyret til at kunne fastseette regler om
henlaeggelser til planlagt vedligeholdelse og til fornyelse af tekniske installationer,
om lejeberegning og varsling af lejeregulering.

Til §29

Der pahviler som udgangspunkt en pligt for bygningsejeren til at installere
vandmalere i Hjemmestyrets og kommunernes udlejningsejendomme, da det findes
uhensigtsmaessigt, at lejernes forbrug af vand pahviler hele boligafdelingen.
Situationer hvor lejere, der sparer pa vandet, kommer til at bidrage til
storforbrugende lejeres vandregninger, hindres saledes ved indfgrelse af
bestemmelsen. Indfgrelsen af brugerbetaling forventes at medfere en reduktion af
vandforbruget, hvilket stemmer overens med Landsstyrets overordnede politik om
gennemfarelse af lovgivning, der tager hensyn til miljget.

Stk. 2 indebeerer, at pligten til at installere individuelle vandmalere for det farste ikke
gealder, hvis installationen rent teknisk vil veere uhensigtsmassig. Her teenkes for
eksempel pa vandforsyning der fares lodret i installationsskakte i etagehuse saledes,
at der gar en streng igennem alle kakkener, alle badeverelser (separat for handvask
og brus) samt eventuelle andre tapsteder.

Til 830

8 30, stk. 1, er ny og indeberer, at Hiemmestyrets og kommunernes enfamilie- og
dobbelthuse opdeles i drifts- og vedligeholdelsesafdelinger. Tidligere var
Hjemmestyrets og kommunernes enfamilie- og dobbelthuse opdelt i boligafdelinger,
jf. 8 8, stk. 1, i landstingsforordning nr. 5 af 31. maj 2001 om leje med senere
@ndringer. £ndringen er en konsekvens af, at lejere, i de boligafdelinger, der hidtil
bestod af enfamilie- og dobbelthuse, ikke har gnsket at udnytte muligheden for at fa
medindflydelse pa boligafdelingens drift ved valg af afdelingsbestyrelser. Dette
skyldes primeert, at enfamilie- og dobbelthuse ikke er placeret samlet, hvilket har
betydet, at der ikke mellem lejere i en boligafdeling bestaende af enfamilie- og
dobbelthuse har vaeret et socialt feellesskab. Pa denne baggrund ses det at veere mere
hensigtsmaessigt at opdele enfamilie- og dobbelthuse i drifts- og
vedligeholdelsesafdelinger, hvor faellesskabet alene bestar i, at lejerne deler visse
omkostninger.



En drifts og vedligeholdelsesafdeling er, ligesom boligafdelinger for flerfamiliehuse,
en regnskabsteknisk enhed, hvis gkonomi er adskilt fra andre drifts- og
vedligeholdelsesafdelinger og boligafdelinger.

Endvidere indebzrer § 30, stk. 1, at kommunerne skal opdele deres enfamilie- og
dobbelthuse i én eller flere drifts- og vedligeholdelsesafdelinger. Hjemmestyrets
enfamilie- og dobbelthuse samles i én drifts- og vedligeholdelsesafdeling, med
undtagelse af landstyremedlems- og direktarboliger, jf. 8§ 14, stk. 1, der samles i en
selvsteendig drifts- og vedligeholdelsesafdeling.

Bestemmelserne i stk. 2-4 medfarer, at huslejen i de offentligt ejede enfamilie- og
dobbelthuse som udgangspunkt fastleegges ud fra den forudsaetning, at indtegterne i
en drifts- og vedligeholdelsesafdeling skal svare til udgifterne. Huslejen er saledes
som udgangspunkt udtryk for en balanceleje (omkostningsbestemt leje), hvor drifts-
og vedligeholdelsesafdelingens indtaegter skal svare til drifts- og
vedligeholdelsesafdelingens udgifter.

At huslejen er omkostningsbestemt bevirker ikke, at de udgifter der medtages pa
driftsbudgettet for den enkelte drifts- og vedligeholdelsesafdeling alene kan
medtages til kostpris eller den kosteegte pris for den enkelte drifts- og
vedligeholdelsesafdeling. Udgifter til fremmede tjenesteydelser, f.eks. en ekstern
administrators honorar, jf. § 32, stk. 1-6, medtages saledes fuldt ud pa
driftsbudgettet, det vil sige inklusiv fortjeneste til den der leverer den fremmede
tjenesteydelse. Endvidere fordeles udgiften til administrationsomkostningerne pr.
lejemal pr. udlejer, jf. § 32, stk. 1-6.

At lejen i drifts- og vedligeholdelsesafdelinger bestaende af enfamilie- og
dobbelthuse er omkostningsbestemt, er endvidere ikke til hinder for, at det i
Grgnland almindeligt geeldende princip om enspriser - ensprissystemet - er
gaeldende, eller at der fastseettes regler om enspriser.

Stk. 3, indeberer, at udgifter til driften af en drifts- og vedligeholdelsesafdeling
bestar af flere forskellige udgiftsposter. | bilag 2 er der opregnet en reekke
typeeksempler pa driftsomkostninger. Bilag 2 er ikke udtgmmende, hvorfor der kan
medtages andre driftsomkostninger end dem naevnt i bilag 2, nar udlejeren skal
opgere boligafdelingens samlede udgifter.

Stk. 4, indeberer, at huslejestigninger over for den enkelte lejer skal gennemfares
med 3 maneders varsel for at vaere lovlige. Varslinger, der ikke indeholder
oplysninger om huslejestigningens arsag og starrelse, er ugyldige. En varsling bar
som minimum indeholde de hovedelementer, der er arsagen til, at huslejen stiger.
Som arsag kan naevnes stigende administrationsomkostninger, forhgjet kapitalafkast,
stigende omkostninger til primar drift eller stigende omkostninger til henleeggelser.
Udlejer kan ogsa lgfte sin oplysningspligt ved at vedlagge et summarisk budget for
det kommende éar, der viser hovedposterne i budgettet for henholdsvis indevaerende
og det kommende ar.



§ 30, stk. 5 er ny og medfarer, at udlejer kan veelge ikke at fastsette huslejen pa
baggrund af reglerne i stk. 2-4, men pa baggrund af de i bilag 3 anfgrte normtal med
tilleeg af udgifter til kapitalafkast til bygningsejeren, jf. § 31, og udgifter til
administration, jf. § 32, uanset de faktiske udgifter i drifts- og
vedligeholdelsesafdelingen. Bestemmelsen er en modifikation til udgangspunktet
om, at lejen i enfamilie- og dobbelthuse fastseettes ud fra den forudsaetning, at
indteegterne i en drifts- og vedligeholdelsesafdeling skal svare til udgifterne.

8 30, stk. 5 indebarer endvidere, at huslejestigninger over for den enkelte lejer skal
gennemfgres med 3 maneders varsel for at veere lovlige. Varslinger, der ikke
indeholder oplysninger om huslejestigningens arsag og starrelse, er ugyldige. En
varsling bar som minimum indeholde de hovedelementer, der er arsagen til, at
huslejen stiger. Som arsag kan neaevnes stigende administrationsomkostninger,
forhgjet kapitalafkast eller forhgjede normsatser. Udlejer kan ogsa lafte sin
oplysningspligt ved at vedlaegge et summarisk budget for det kommende ar, der viser
hovedposterne i budgettet for henholdsvis indevaerende og det kommende ar.

Stk. 6 er ny og fastleegger, at udlejer med et skriftligt varsel pa 3 maneder til
udgangen af et kalenderar kan ga fra at fastsette huslejen pa baggrund af reglerne i
stk. 2-4 (balanceleje pa baggrund af driftsbudget) til reglerne i stk. 5 (leje pa
baggrund af normtal) eller omvendt.

Medfarer endringen af beregningsmetode en huslejestigning, skal varslingen
indeholde oplysning om grunden til forhgjelsen og forhgjelsens starrelse angivet i
kroner pr. maned for at veere gyldig.

Ogsa stk. 7 er ny og indeberer, at visse udgifter skal afholdes direkte af lejer.
Bestemmelsen finder anvendelse uanset, om lejen fastsettes pa baggrund af reglerne
i stk. 2-4 (balanceleje pa baggrund af et driftsbudget) eller pa baggrund af reglerne i
stk. 5 (normtal).

Bestemmelsen medfarer saledes, at lejerne fremover selv skal indga aftale om
afhentning af renovation, tamning af septiktank og tilkarsel af vand, og at lejerne
kun kommer til at betale for eget forbrug af f.eks. el, vand og varme. Lejerne
afholder direkte de udgifter, der er navnt i § 30, stk. 7.

Bestemmelsen i 8 30, stk. 8, bemyndiger Landsstyret til at fastsaette naermere regler
for henlaeggelser til planlagt vedligeholdelse og fornyelse af tekniske installationer,
om lejeberegning og om varsling af lejeregulering.

Til §31

Paragraffen svarer med fa endringer til § 10, stk. 4 og § 11, i landstingsforordning
nr. 5 af 31. maj 2001 med senere &ndringer. Bestemmelsen gaelder bade for
hjemmestyrets og kommunernes flerfamiliehuse, jf. 8 28, og enfamilie- og
dobbelthuse, jf. § 30.



Det arlige kapitalafkast til Hiemmestyret og kommunerne udger 1,5 % af en
ejendoms opfarelsessum.

Paragraffen anviser reglerne for, hvorledes en ejendoms opfarelsessum opgares.
Opfarelsessummen danner basis for beregning af det arlige kapitalafkast til
Hjemmestyret og kommunerne.

I stk. 2 er der indfart et minimum pa 7.000 kroner pr. kvadratmeter og et maksimum
pa 15.000 kroner pr. kvadratmeter for den opfarelsessum, der kan anvendes til
beregning af kapitalafkast. Baggrunden herfor er et gnske om at sikre, at forskellen i
kapitalafkast ikke bliver for stor mellem &ldre og nyere boligbyggeri.

Opfarelsessummen i en renoveret ejendom fastsaettes pa grundlag af en teknisk-
gkonomisk vurdering af ejendommen efter endt renovering, jf. stk. 3. Hermed
fastleegges den pagealdende ejendoms veerdi i dagens priser. § 321, stk. 2, finder ogsa
anvendelse ved fastsettelsen af opfarelsessummen for renoverede ejendomme.

Ifalge forslagets stk. 4 fastsattes opfarelsessummen i en kgbt ejendom som
kgbesummen med tilleeg af eventuelle senere veerdiforbedrende ombygninger,
renoveringer eller forbedringer. | tilfeelde hvor en renovering af et kabt ejendom ikke
tilfgjer ejendommen en gget veerdi, skal udgifterne til renoveringen ikke tilleegges
ejendommens kabesum. Bestemmelsen i § 321, stk. 2, finder ogsa anvendelse ved
fastseettelsen af opfarelsessummen for kgbte ejendomme.

| ejendomme der overdrages vederlagsfrit, som gave, ifglge testamente, ved
ekspropriation eller ved mageskifte, fastsattes opfgrelsessummen pa grundlag af en
teknisk gkonomisk vurdering, jf. stk. 7. § 31, stk. 2, finder dog tillige anvendelse.

Forskellen mellem en ejendoms teknisk- gkonomiske verdi og markedsveerdi bestar
i, at den teknisk- gkonomiske vurdering alene tager hensyn til genopfarelsesprisen i
materialer, arbejdslan og finansielle omkostninger, dvs. ejendommens veerdi i sgm
og skruer, mens markedsveerdien er et udtryk for, hvad ejendommen kan salges for.
Markedsveerdien vil saledes vere hgjere end den teknisk- gkonomiske vardi pa de
steder, hvor der er stor efterspargsel efter ejendomme, og omvendt lavere pa de
steder, hvor der er stort udbud af ejendomme men en beskeden eller maske slet ingen
efterspargsel.

| stk. 5 er det bestemt, at der, safremt opfarelsessummen i en bolig er fastsat til
minimumsgransen pa 7.000 kr. pr. kvadratmeter, og boligen samtidig er uden nogle
basale installationsgrupper, er mulighed for yderligere reduktion i opferelsessummen
med 1.000 kr. pr. kvadratmeter for hver manglende installationsgruppe.

| stk. 6 er det bestemt, at hvis summen af isolering af gulv, loft og vaegge er under
250 mm mineraluld, gives der fradrag i opfgrelsessummen, jf. stk. 5, nr. 6. Er der
anvendt andre isoleringsmaterialer, omregnes isoleringsevnen til mineraluld, sa der
kan ske en ensartet vurdering af isoleringsevnen.



Bestemmelsen i § 30, stk. 7, indebarer, at Landstyret kan fastsatte nermere regler
for, hvordan den teknisk- gkonomiske vurdering efter stk. 3 og stk. 4 skal foretages.

Til § 32

8 32 er ny og om omhandler administrationsbidraget i Hjemmestyrets og
kommunernes flerfamiliehuse og enfamilie- og dobbelthuse.

Stk. 1, omhandler den situation, hvor udlejer selv varetager administrationen af sine
udlejningsejendomme. En udlejer, det vil sige Hjemmestyret eller en kommune, kan
opkreeve et administrationsbidrag hos lejerne til deekning af alle indirekte som
direkte omkostninger forbundet med administrationen. Bestemmelsen medfarer, at
en udlejer, som selv varetager administrationen af sine udlejningsejendomme, ikke
kan beregne sig et forretningsmaessigt provenu for administrationen af
ejendommene.

Hjemmestyret og kommunerne kan antage en ekstern administrator, f.eks. A/S
Boligselskabet INI. Honoraret til den eksterne administrator kan opkraeves af udlejer
hos lejerne som administrationsbidrag. Den eksterne administrators honorar
fastsaettes efter aftale mellem udlejer og den eksterne administrator.

Bestemmelsen indebarer tillige, at nar en ekstern administrator antages, betragtes
administrationsydelsen som en fremmed tjenesteydelse, og den eksterne
administrators honorar medtages derfor fuldt ud, det vil sige inklusiv fortjeneste, pa
driftsbudgettet for den enkelte boligafdeling eller drifts- og vedligeholdelsesafdeling,
ligesom udgifter til andre fremmede tjenesteydelser.

Der er tale om en preecisering af den retsstilling som har veeret geldende siden
landstingsforordning nr. 12 af 28. oktober 1993 om etablering af et boligselskab og
landstingsforordning nr. 3 af 13. juni 1994 om leje af boliger med tilhgrende
bekendtgarelser tradte i kraft.

Stk. 3-5, vedrgrer bade de situationer, hvor udlejer har antaget en ekstern
administrator og de situationer, hvor udlejer selv forestar administrationen af sine
udlejningsejendomme.

Administrationsbidraget i Hiemmestyrets og kommunernes udlejningsejendomme
fastsaettes pa baggrund af en enspris pr. lejemal for alle udlejers
udlejningsejendomme, uanset hvor i Grgnland udlejningsejendommene matte vare
beliggende, og hvilken type udlejningsejendomme der er tale om.
Administrationsbidraget, der opkraeves for administrationen af Hiemmestyrets
udlejningsejendomme, altsa bade flerfamiliehuse og enfamilie- og dobbelthuse, er
saledes det samme for alle lejemal, uanset om nogle ejendomme, boligafdelinger
eller drifts- og vedligeholdelsesafdelinger er billigere at administrere end andre.

Stk. 3-5, medfgrer en @ndring af den hidtidige retstilstand for sa vidt angar
beregningen af administrationsbidraget i de udlejningsejendomme som administreres



af A/S Boligselskabet INI. A/S Boligselskabet INI har hidtil, i overensstemmelse
med ensprissystemet, beregnet administrationsbidraget pa baggrund af en enspris for
alle lejemal i Grgnland. Administrationshidraget i de udlejningsejendomme som
administreres af A/S Boligselskabet INI, og andre, skal i fremtiden fastsattes som en
enspris pr. lejemal pr. udlejer.

Endvidere indebzrer bestemmelserne, at administrationsbidraget kan opdeles i et
grundbidrag for en grundydelse og et tilleegsbidrag for en n tilleegsydelse.
Grundbidraget fastsattes til enspris pr. lejemal pr. udlejer. Tilleegsbidraget fastsaettes
til en enspris pr. lejemal i de boligafdelinger og drifts- og vedligeholdelsesafdelinger,
hvor udlejer har valgt tilleegsydelsen.

Ifalge paragraffens stk. 6 kan Landstyret fastsette nermere regler om administration
og drift af Hjemmestyrets og kommunernes udlejningsejendomme.

Efter stk. 7 kan udlejer opkraeve et bidrag hos lejere i Hjemmestyrets eller
kommunernes flerfamiliehuse til deekning af de omkostninger, der er forbundet med
bekaempelse af haerveerk i boligafdelingen.

Til 8 33

8 33 svarer til § 13, i landstingsforordning nr. 5 af 31. maj 2001 med senere
@ndringer.

Omkostningsbestemt husleje betyder, at lejen fastsaettes pa grundlag af et
huslejebudget, hvor rimelige og ngdvendige driftsudgifter, henleeggelser,
kapitalafkast og investeringspraemie medtages.

Stk. 2 og 3 indebarer, at en investor kan fa sine dokumenterede udgifter til
finansiering og drift af den udlejede ejendom (investering) deekket, uanset om
investeringen er finansieret ved laneoptagning eller for investors egne midler.
Desuden kan udlejer beregne sig en forrentning af den udlejede ejendoms teknisk-
gkonomiske veerdi. Den teknisk-gkonomiske vurdering er udtryk for selve
ejendommens veerdi til forskel fra markedsvardien, der viser, hvad ejendommen kan
handles til pa den pageldende lokalitet.

Er investeringen (ejendommen) fremmedfinansieret ved prioritetslan, bestar
finansierings-omkostningerne af de arlige renter. Har investor foretaget
investeringen for egne midler, kan investor beregne en rente, som skal svare til
investeringens finansieringsomkostninger til investor.

Den beregnede finansieringsomkostning kan sidestilles med et alternativt afkast efter
skat af en investering med en tilsvarende risiko, hvor renten er det mistede afkast.
Den beregnede rente er imidlertid hgjere end den lange obligationsrente,

fordi boligen har en laengere levetid,



fordi investeringen er finansieret med opsparede midler, det vil sige en slags
egenkapital, som forrentes hgjere end eventuel lanekapital, og

fordi det er risikabelt at investere i boliger.

En beregnet finansieringsomkostning pa 10% ville f.eks. besta af falgende
elementer:

1) En risikofri rente pa en lang statsobligation (5%).
2) En tidspreemie for investeringens lange tidshorisont (2%).

3) En praemie for generel ejerrisiko, manglende likviditet og
transaktionsomkostninger (2%).

4) Kalkulerede afskrivninger (1%).

Safremt en ejendom pa 85 m2 er opfart eller handlet til 1.160.250 kr. (13.650 kr./m2),
og investor har egenfinansieret handelen, vil investeringen arligt skulle udrede
116.025 kr., safremt investors beregnede finansieringsomkostning er pa 10%.

Hertil kommer de arlige driftsudgifter og henlaeeggelser pa f.eks. 29.133,75 kr.
(342,75 kr./m?). Endeligt kan investor opkraeve en forrentning af ejendommens
teknisk- gkonomiske verdi svarende til halvdelen af diskontoen, hvilket, nar
diskontoen er 4,75 %, svarer til 27.555,94 kr. ((1.160.250 * 4,75 %) / 2).

Omkostninger i alt pr. ar: 116.025,00 + 29.133,75 + 27.555,94 = 172.714,69 kr.,
svarende til 14.392,89 kr. i husleje pr. maned (172.714,69 / 12). Safremt investors
beregnede finansieringsomkostning var det halve, dvs. 5 %, ville huslejen pr. méaned
blive 9.558,52 kr.

Udlejer har efter stk. 5 mulighed for at regulere huslejen enten som falge af pris- og
takststigninger eller som faglge af forbedringer af den udlejede ejendom.
Huslejestigninger skal varsles skriftligt og samtidigt overfor samtlige lejere i
ejendommen og med 3 maneders varsel. Huslejevarslinger, der ikke indeholder
oplysninger om huslejevarslingens arsag og starrelse, er ugyldige.

Til § 34

Bestemmelsen svarer til § 14 i landstingsforordning nr. 5 af 31. maj 2001 med senere
@ndringer.

Stk. 1 indrammer lejeren en mulighed for at gere indsigelse imod udlejerens varsling
af lejeforhgjelser, som lejeren ikke kan godkende. Lejeren skal indenfor en frist pa 2
uger efter modtagelse af varslet om lejeforhgjelsen fremsatte begrundet og skriftlig

indsigelse imod forhgjelsen. Fastholder udlejer kravet om lejeforhgjelse skal udlejer



inden 6 uger efter modtagelse af lejers indsigelse anleegge sag ved retten med krav
om fastholdelse af lejeforhgjelsen.

Sagsanlagget har ikke opsattende virkning, jf. stk. 2, men lejen skal efterfglgende
reguleres i overensstemmelse med rettens afgarelse og med tilbagevirkende kraft,
safremt der er opkraevet for meget i leje.

I stk. 3 er det bestemt, at har reguleringen ikke fundet sted senest 3 maneder efter
rettens afgarelse, kan lejeren fa sit krav forrentet efter reglerne i lov om renter med
forsinket betaling m.v.

Til 8§35

8 35 svarer til § 15, i landstingsforordning nr. 5 af 31. maj 2001 med senere
endringer.

Den maksimale leje for et veerelse beregnes i forhold til antallet af veerelser i boligen.
Bestemmelsen galder kun for veerelser til beboelse, der er defineret i Grgnlands
Bygningsreglement, 1982 med tilleeg som veerelser med et rumindhold pa mindst
12,5 m3, et gulvareal pa mindst 6 m? inklusive faste skabe, som findes i og harer til
rummet. Loftshgjden skal i etagehuse veere mindst 230 cm og i enfamilie,
reekkehuse, kaedehuse og lignende mindst 210 cm.

Stk. 2 indebeerer, at lejeforhgjelser kan gennemfagres med 1 maneds varsel for
veerelser, der er en del af udlejerens egen bolig. For andre veaerelser, det vil sige for
veerelser i boliger, som ikke er en del af udlejers egen bolig, er varslet 3 maneder.
Varsel om lejeforhgjelse skal fremsattes skriftligt for at vaere gyldigt.

Til § 36

Bestemmelsen indeberer, at reglerne i 88 30-35 er beskyttelsespraeceptive overfor
lejeren.

Til § 37

Bestemmelsen indeberer, at boligadministrator kan kreeve et gebyr for udferdigelse
af lanedokumenter, samt et manedligt gebyr til daekning af opkraevning af de
manedlige rater. Yderligere kan administrator opkraeve et rykkergebyr for manglende
betaling.

Formalet med bestemmelsen er at skabe sa gennemsigtig administration som muligt.
Dette indebzrer bl.a., at de lejere, der eftersparger en ydelse, ogsa selv betaler for
den.



Dette geelder dog ikke for de personer, hvis aktuelle skattepligtige indkomst
omregnet til skattepligtig arsindkomst berettiger til boligsikring. En boligsegende,
der gnsker at blive fritaget for gebyr, skal dokumentere at husstandens forventede
arsindkomst ligger under graensebelgbet, f.eks. ved fremvisning af de sidste 3
maneders lgnsedler, forelgbigt perioderegnskab, erklzring eller meddelelse fra en
forvaltning eller pa anden anerkendt vis.

Til afgarelse af om lejeren kan fritages for gebyr, anvendes graensebelgbene for
boligsikring pa lejerens aktuelle arsindkomst og ikke pa lejerens indkomst fra det
seneste slutlignende ar. Grunden hertil er, at det er lejerens aktuelle indkomst, der
bar veere afggrende for, om lejeren kan fritages for gebyr.
Graensebelgbet udger for tiden fglgende belgb, jf. Hiemmestyrets bekendtgarelse nr.
12 af 28. maj 2003 om graensebelgb, egenandele og minimums- og maksimumsbelgb
for boligsikring.
Kr. 180.000 for en husstand uden barn.
Kr. 372.000 for en husstand med 1 barn.
Kr. 396.000 for en husstand med 2 barn.
Kr. 408.000 for en husstand med 3 barn.
Kr. 416.000 for en husstand med 4 bgrn.
Kr. 428.000 for en husstand med 5 barn.
Kr. 444.000 for en husstand med 6 eller flere barn.
Graensebelgbene vil @ndres i takt med udstedelse af ny bekendtgarelse pa omradet.
Afgiver en lejer urigtige oplysninger om sine gkonomiske forhold og derved opnar
en gebyrfri afdragsordning, betragtes dette som misligholdelse af depositumslanet,
og hele det resterende depositumsbelgb forfalder omgaende til betaling.
Udlejer kan i forbindelse med fraflytning anvende depositum og serlig sikkerhed, jf.
8 50, stk. 5 til deekning af krav mod lejeren. Depositum og sarlig sikkerhed kan
anvendes til deekning af alle gkonomiske krav, som en udlejer matte fa overfor lejer i
forbindelse med lejemalet.

Til § 38
Bestemmelsen fastleegger lejerens pligt til at betale husleje og andre af lejeforholdet

afledte ydelser til det tidspunkt, der er fastsat i lejekontrakten, og pa det betalingssted
udlejer har pligt til at anvise, samt pa den betalingsmade udlejer har valgt. Har



udlejer alligevel ikke anvist et betalingssted, skal lejen betales pa udlejerens
forretningssted.

Til 839

Bestemmelsen praciserer lejerens pligt til at betale husleje frem til lejeforholdets
ophgr, enten fordi det er opsagt, eller fordi det er tidsbestemt.

Til § 40

Bestemmelsen satter en greense for, hvor stort et belgb en privat udlejer kan kreeve i
forudbetalt depositum, indskud og leje tilsammen.

Til §41

En udlejer, der leverer varme og varmt vand til lejeren, har krav pa at fa sine udgifter
refunderet af lejeren. Udlejeren skal udarbejde et sarskilt varmeregnskab, hvoraf
lejerens andel af de samlede udgifter skal fremga, saledes at disse kan sammenholdes
med lejerens a conto indbetalinger.

Stk. 2 indebeerer, at lejeren modtager manedlige a conto regninger, selvom lejerens
forbrug arligt opgeres individuelt. Udlejer kan ifglge stk. 3 opkreaeve et
administrationsbidrag for udfaerdigelse af varmeregnskabet, og Landsstyret kan
ifalge stk. 4 fastseette regler for udarbejdelse af varmeregnskab, fordeling af
udgifterne mellem lejerne, betaling og efterregulering af varmebidrag.

Til § 42

Bestemmelsen fastsatter, hvilke frister der geelder for udlejerens fremlaeggelse af
varmeregnskab, samt konsekvenserne for udlejeren safremt fristerne ikke
overholdes. | praksis foregar fremlaeggelsen pa udlejernes forretningssted, f.eks. pa
INIs filialkontorer og pa kommunekontorerne. Fremleeggelsen kan f.eks. annonceres
ved opslag pa de lokale opslagstavler eller ved indrykning af annoncer i de
landsdaekkende aviser eller lokale ugeaviser.

Har udlejer ikke fremlagt varmeregnskabet senest den 30. juni, har lejeren ret til at fa
forrentet et tilgodehavende efter det endelige regnskab med den til enhver tid
veerende hgjeste indlansrente i et grenlandsk pengeinstitut. Indlansrenten fastsaettes
ved en henvendelse til de enkelte pengeinstitutter i Grgnland, der oplyser deres
indlansrente.

Bestemmelsen fastleegger tillige tidsfrister og regler for, hvordan udlejer skal
orientere lejeren om ekstrabetaling eller tilbagebetaling, samt regler for lejerens ret
til at gare indsigelse mod varmeregnskabet og konsekvenserne for udlejeren, safremt



formalia ikke er overholdt. De anfarte tidsfrister er indarbejdet gennem flere ar. |
modsetning til reglerne i den danske lejelov indebaerer formuleringen, at fristen er
overholdt, safremt udlejer har afsendt besked til lejerne. Afsendelsestidspunktet er
valgt som fristtidspunkt frem for lejers modtagelse af besked, hvilket skal ses i
sammenhang med, at postforsendelser erfaringsmassigt foregar ustabilt i Grgnland,
iseer til bygder og yderdistrikter.

Til 8§43

Bestemmelsen regulerer de situationer, hvor der efter udarbejdelse og fremlaggelse
af varmeregnskab fremkommer afregninger fra eksterne leverandgrer, f.eks. fra
Nukissiorfiit. Det kan bade veere tilbagebetalinger og efterbetalinger. I tilfelde af
uforudsete afregninger er der mulighed for at overfare udgiften til det fglgende
varmeregnskabsar.

Det forudsattes, at der ikke blot er tale om forkerte periodiseringer af f.eks.
kvartalsregninger, men derimod om uventede og uforudsigelige afregninger.
Bestemmelsen fastlegger desuden, hvordan der skal ske regulering mellem lejerne,
safremt det efter udlgbet af lejerens indsigelsesfrist viser sig, at der er sket fejlagtig
udgiftsfordeling mellem lejerne.

Til 844

Bestemmelsen regulerer, hvem der kan afregne vand med den enkelte lejer. Der
sondres mellem om vandet leveres direkte fra forsyningsselskabet, eller om udlejeren
leverer vand til lejeren.

Leverer forsyningsselskabet vand til lejeren, sker det efter forsyningsselskabets
almindelige leveringsbetingelser.

Er det udlejer, der leverer vand til lejeren, har udlejeren krav pa at fa sine udgifter
refunderet af lejeren. Der sondres mellem om ejendommen er forsynet med
individuelle afregningsmalere eller €j. | begge tilfelde er det reguleret, hvad
udlejeren kan opkreve.

Landsstyret kan fastsatte naeermere regler om afleesning og opkraevning af
vandforbrug samt udfeerdigelse af vandregnskab.

Til 845

Bestemmelsen indebarer, at ejeren har pligt til at holde sine udlejningsboliger
forsvarligt ved lige. Ejeren har ikke pligt til at foretage bestemte
vedligeholdelsesarbejder til bestemte tidspunkter, men ejeren har pligt til at foretage
fornyelser og istandszattelser, sa ofte, som det findes pakravet under hensyn til



ejendommens og det lejedes karakter. Hvor ofte dette skal ske, bygger pa ejerens
konkrete skan.

Lejeren kan saledes i forbindelse med overtagelse af en bolig kreeve, at den er
forsvarligt vedligeholdt og fremstar normalistandsat, samt at installationer er i god
og brugbar stand. Lejeren har ikke krav pa, at udlejer foretager szrlige
vedligeholdelsesarbejder i forbindelse med indflytning.

Nar lejeren har overtaget boligen normalistandsat, har lejeren ansvaret for og
afholder udgifterne til den indvendige vedligeholdelse i lejeperioden for sa vidt
angar hvidtning af lofter, maling og /eller tapetsering af vaegge samt lakering af
gulve. Lejeren har i lejeperioden pligt til at foretage sin del af vedligeholdelsen i
boligen sa tit, at den ikke forringes ud over, hvad der faglger af almindelig slid og
&lde.

Til § 46

Bestemmelsen indeberer, at reglerne om vedligeholdelse i § 45 i Hjemmestyrets og
kommunernes udlejningsboliger finder tilsvarende anvendelse ved privat udlejning.
Parterne kan dog fravige dette ved aftale.

Til § 47

Bestemmelsen indebarer, at udlejeren skal stille det lejede til radighed i god og
forsvarlig stand ved lejerens indflytning. Dvs. at vaegge, lofter og gulve skal vare
normalistandsat, lejligheden skal veere rengjort, og ruder, skabslager og dgre skal
vaere hele, ligesom lasene i derene skal vare brugbare.

Bestemmelsen preciserer, at der i forbindelse med indflytningen skal foretages
besigtigelse af det lejede, hvorunder der udarbejdes en indflytningsrapport. Lejeren
skal gare sine indsigelser mod rapporten gaeldende indenfor 2 uger efter
indflytningen, medmindre der er tale om skjulte fejl og mangler.

Safremt der ikke foretages indflytningssyn, kan udlejer ikke palaegge lejer at udbedre
mangler, som lejer har gjort opmeerksom pa inden 14 dage efter lejers indflytning.

Til § 48

Bestemmelsen fastlaegger, at lejeren skal benytte det lejede pa forsvarlig made,
ligesom lejeren ikke ma overlade brugen af det lejede til andre eller anvende det til
andre formal end beboelse uden udlejers samtykke.

Lejeren skal kontinuerligt behandle det lejede pa forsvarlig made. Der sondres
mellem skader pa den del af det lejede, som det pahviler udlejeren at holde i god og
forsvarlig stand, og pa den del af det lejede, som det pahviler lejeren at vedligeholde.



Sker der en skade som falge af et handeligt uheld pa den del, som udlejeren er
ansvarlig for, skal lejeren informere udlejeren herom, saledes udlejeren har mulighed
for at udbedre skaden.

Lejeren ma ikke anvende det lejede til andet end det aftalte. Der ma saledes ikke
drives erhverv fra boligen, hvad enten der er tale om salg af personlige intime
ydelser, catering, diner transportable, frisgr, dagpleje, handel med gl, vin, spiritus
eller euforiserende stoffer. Den skitserede form for erhverv indebarer enten en
tilstramning af kunder eller et uforholdsmassigt slid pa det lejede.

Bestemmelsen indebarer endvidere, at lejeren uden ugrundet ophold skal give
meddelelse til udlejer i tilfelde af lejerens permanente fraflytning af lejemalet.
Manglende meddelelse til udlejer medfarer, at udlejer kan ophaeve lejemalet.

Til § 49

Bestemmelsen indeberer, at lejeren har pligt til at give udlejer adgang til boligen i de
tilfelde, der er neevnt i bestemmelsen. Udlejeren skal give lejeren varsel om
ivaerkseettelse af arbejder, medmindre der er tale om uopsattelige reparationer, f.eks.
i tilfeelde af vandskade, fejl i installationer, ildlgs og andet, der kan true ejendommen
eller beboerne. Istandseettelser skal udfgres til mindst mulig ulempe for lejeren og
andre beboere og skal ferdiggeres uden ugrundet ophold.

Til 850

Bestemmelsen praciserer, at savel lejeren, dennes husstand samt andre, der af lejeren
er givet adgang til det lejede, skal overholde ejendommens ordensregler. Lejeren er
ansvarlig overfor udlejeren for de skader, som den navnte persongruppe matte
pafare det lejede.

Afdelingsbestyrelsen har mulighed for med udlejers godkendelse at vedtage
supplerende ordensregler. Det kunne f.eks. vare, at der ikke ma tarres tgj inde i
boligen, at der ikke ma bruges vearktgj om sgndagen eller at radio- og
fjernsynsantenner ikke ma placeres pa ejendommen.

Som udgangspunkt er det ikke tilladt at holde hund eller kat i Hjemmestyrets og
kommunernes udlejningsejendomme. De lejere, som pa tidspunktet for denne
forordnings ikrafttreeden lovligt holdt hund eller kat i en udlejningsbolig, har ret til
fortsat at holde hunden eller katten, indtil husdyret afgar ved deden, eller lejeren pa
anden vis opgiver at holde husdyret.

Lejere i enfamilie og dobbelthuse kan dog skriftligt ansgge udlejer om hunde- eller
kattehold. Til deekning af eventuelle skader som husdyret matte pafare det lejede
eller fellesarealer, kan udlejer opkraeve en serlig sikkerhed svarende til 3 maneders
husleje. Afgar husdyret ved daden eller opgiver lejeren pa anden vis at holde husdyr,



kan udlejer efter et syn af ejendommen og det lejede beslutte, at betingelserne for at
tilbageholde lejerens sikkerhed ikke leengere er til stede og genudbetale belgbet.

Til §51

Bestemmelsen indebzrer, at lejeren efter forudgaende skriftlig tilladelse fra
udlejeren kan foretage forskellige installationer i det lejede, safremt der ikke allerede
er forberedt installationer hertil, f.eks. vaskemaskine, tarretumbler eller
opvaskemaskine.

Udlejeren kan modsztte sig lejerens gnske, safremt udlejer godtger, at ejendommens
indretning og kapacitet med hensyn til elforsyning og aflgb ikke er tilstreekkelig til
de gnskede installationer.

Lejeren skal i alle tilfeelde ansgge udlejer om tilladelse, inden der foretages en
installation.

Til § 52

Bestemmelsen indeberer, at en enkelt lejer eller en boligafdeling i feellesskab efter
forudgaende indhentet tilladelse fra udlejer kan anbringe radio- og fjernsynsantenner
pa ejendommen eller etablere bredband eller kabelforbindelse til modtagelse af
radio- og fjernsynsprogrammer efter udlejerens anvisning.

Dette gaelder dog ikke, safremt udlejer godtger, at de pageeldende installationer vil
veere til ulempe for andre lejere eller for ejendommen, ligesom retten ikke geelder,

safremt lejerne kan fa adgang til det snskede gennem udlejerens falles kabel- eller
antenneanlag eller gennem et af lejerne etableret faellesanlaeg.

Bestemmelsen indeberer, at lejerne har pligt til at indhente udlejers skriftlige
tilladelse forud for etablering af installationerne. Udlejeren kan krave, at lejerne
stiller depositum i forbindelse med installationen til sikkerhed for retablering af
ejendommen efter nedtagning.

Lejernes aftale med licensudbyderen er udlejer uvedkommende, dvs. at alene de
lejere i en boligafdeling, som har gnsket at modtage f.eks. satellitfjernsyn, skal betale
herfor.

Til 8 53

Bestemmelsen indeberer, at en lejer, der har behov for serlige hjeelpemidler, har ret
til at lade disse installere efter forudgaende skriftlig tilladelse herom fra udlejer. Det
kan veere installationer som kaldeanlzeg, ombygning eller serlig indretning af
lejemalet, f.eks. af badevaerelse og kakken, etablering af ramper ved indgangsparti
og trapper.



Bestemmelsen indebarer desuden, at udlejer kan stille krav om, at der skal ske
retablering af det lejede ved fraflytning, herunder at der stilles garanti fra
kommunalbestyrelsen for betaling af retableringsudgifterne.

Til § 54

Bestemmelsen indebarer, at lejeren er ansvarlig for skade, der er forarsaget af
installationer, som lejeren har foretaget i det lejede. Udlejeren kan forlange, at
lejeren i forbindelse med installationernes etablering stiller sikkerhed, der kan
benyttes til opfyldelse af et eventuelt erstatningskrav. Garantien skal ses i
sammenhang med udlejers mulighed for at kreeve depositum til sikkerhed for
reetablering af antenne efter § 52 og udlejers mulighed for at kreeve garanti af
kommunalbestyrelsen efter § 53.

Til § 55

Bestemmelsen indebarer, at lejeren efter en forudgaende skriftlig tilladelse fra
udlejeren har ret til at foretage forbedringer i og udenfor det lejede. Forbedringer kan
f.eks. veere energibesparende foranstaltninger, vandbesparende foranstaltninger,
flytning, fjernelse og opsatning af skilleveegge, installation af s&rlig sanitet m.v.
Forbedringerne ma ikke fratage boligen dens anvendelighed som bolig for
forskellige typer af boligsggende.

Safremt forbedringerne pafarer boligafdelingen szrlige drifts- og
vedligeholdelsesudgifter, forhgjes lejerens husleje tilsvarende. Lejeren kan endvidere
indhente tilladelse til at udfgre arbejder udenfor boligen, der forbedrer det lejedes
veerdi, f.eks. etablering af udhus, terrasse o.l. Selve &ndringen af boligen skal veere
en objektiv forbedring, dvs. den skal opleves som en forbedring af flertallet af
potentielle lejere og ikke kun af den pageldende lejer.

Gennemfarer en lejer en forbedring uden udlejers tilladelse, kan forbedringen efter
omstaendighederne betragtes som uforsvarlig behandling af det lejede, og lejeren er
erstatningsansvarlig herfor.

Lejeren har ved fraflytning ret til at fa godtgjort afholdte dokumenterede udgifter i
forbindelse med forbedringen. Godtgarelsen beregnes efter regler, der fastsettes af
Landsstyret. Dog kan der ikke ydes godtgarelse for serligt energiforbrugende
installationer eller for luksuspragede arbejder.

Til § 56

Bestemmelsen indeberer, at udlejer kan foretage modregning af sine krav overfor
lejer, f.eks. fraflytningsregning, huslejerestance, varmeregulering m.v., i forbindelse
med udlejers udbetaling af godtgarelse til lejeren. Godtgarelsen nedskrives linegrt i
Igbet af en periode pa 100 maneder fra lejerens udfgrelse af forbedringen.



Den godtggrelse, som lejeren kan fa udbetalt af udlejer, nedskrives over en periode
pa 100 maneder fra lejerens udfarelse af forbedringen. Falgende eksempel illustrerer,
hvorledes godtgarelsen beregnes:

En lejer udfarer en forbedring pa sin bolig til kr. 20.000.
Lejeren fraflytter sin bolig 30 maneder efter forbedringen er ferdigudfert.

Udlejer skal godtgare lejeren med kr. 20.000 / 100 maneder = kr. 200 pr. maned.
Godtgarelsen skal kun udbetales for de maneder, hvor lejeren ikke bor i boligen ud
af de 100 maneder efter forbedringens udfarelse.

Lejeren flytter efter 30 maneder, hvorefter lejeren skal godtggres for de 70 maneder,
hvor lejeren ikke bebor boligen, og derved ikke far fordel af den forbedring, som
lejeren har tilfert boligen.

Lejeren skal derfor godtgeres med 70 maneder a kr. 200 = kr. 14.000

En ny lejer overtager den fraflyttede lejers forbedringer af det lejede og skal i den
forbindelse betale veerdien af forbedringen pa overtagelsestidspunktet. Dette sker ved
en lejeforhgjelse, der modsvarer forbedringens restveerdi. Lejeforhgjelsen stopper
ved ophgr af nedskrivningsperioden pa 100 maneder. En tredje lejer, der overtager
forbedringen inden for de 100 maneder, behandles pa samme made som den
forudgaende lejer.

Det er den lejer, der foretager forbedringen, der afholder alle omkostninger i
forbindelse hermed. Fraflytter denne lejer det lejede inden nedskrivningsperioden pa
100 maneder er udlgbet, godtgar udlejer det ikke nedskrevne belgb til lejeren. De
efterfglgende lejere skal kun deekke udlejerens eventuelle udleeg i forbindelse med
refusion af forbedringen.

Til § 57

Bestemmelsen indebarer, at Landsstyret far bemyndigelse til at fastseette naermere
regler om, hvilke forbedringer og gvrige arbejder, lejeren ma udfgre og om starrelse,
beregning og udbetaling af godtgarelse. Der er fastsat regler herom i bekendtgerelse
nr. 23 af 22. december 2003.

Endvidere giver bestemmelsen mulighed for, at udlejer kan opkrave et gebyr for
behandling af ansggning, jf. 88 51 og 55. Gebyret skal dekke udlejers udgifter ved
behandling af ansggningen, og er udtryk for, at den der eftersparger en ekstra ydelse
skal betale herfor.

Til § 58



Bestemmelsens stk. 1 indebaerer, at en lejer, der har overholdt sin lejekontrakt, har
ret til at fremleje boligen i indtil 12 maneder, nar lejerens fraveer fra boligen er
midlertidigt. Lejeren har ikke mulighed for at fremleje sin bolig for et kortere
tidsrum end 3 maneder, hvilket skyldes, at det er forbundet med en vis
administration at udfeerdige en fremlejekontrakt. Desuden er der indsat en yderligere
begraensning, saledes at lejeren kun kan fremleje sin bolig i 12 maneder i alt inden
for en periode pa 5 ar. Bestemmelsen skal forhindre, at lejeren kontinuerligt
fremlejer sin bolig uden at have en reel tilknytning hertil. Retten til at fremleje sin
bolig i mellem 3 og 12 maneder er ny. Bestemmelsen er indsat for at give lejeren
mere frihed, f.eks. til at prave at bo sammen med en kareste i en begraenset periode,
samtidig med at retten til at flytte tilbage til sin egen lejebolig bevares, hvis lejeren
efter periodens udlgb matte gnske det.

Uanset ovennavnte tidsbegraensninger kan en lejer, der har overholdt sin
lejekontrakt, sege om at fremleje sin bolig i tilfeelde af midlertidig fraveer, der raeekker
ud over 12 maneder. Dog kan udlejer modsztte sig fremlejeforholdet, sdfremt
antallet af beboere i boligen ikke kommer til at std i rimeligt forhold til boligens
starrelse. Udlejeren kan i gvrigt modsette sig fremleje, hvis der er rimelig grund
hertil, f.eks. hvis boligen gnskes fremlejet til en eller flere personer, der tidligere har
misligholdt en lejeaftale med udlejer og ikke har erstattet udlejers tab i forbindelse
hermed.

Ved bedgmmelse af, hvorvidt der er tale om et midlertidigt fravaer over 12 maneder,
vil der normalt kunne opnas tilladelse til fremleje ved anbringelse pa anstalt pa
baggrund af en tidsbestemt foranstaltning, ved sygdomsbehandling i en anden by
eller i udlandet, ved midlertidig forflyttelse i jobbet eller udstationering, selv om den
er initieret af lejeren selv eller ved uddannelsesophold af enhver art.

Lejeren ma ikke modtage betaling fra fremlejer, der overstiger lejerens egne samlede
udgifter til boligen med tilleeg af et mindre belgb for fremleje af mableret bolig.
Bestemmelsen er indsat for at hindre, at lejeren fremlejer sin bolig for at tjene penge
herpa.

Bestemmelsen indebarer desuden, at lejeren i stedet for tilladelse til fremleje kan
opsige boligen mod at fa garanti for, at fa anvist en anden bolig ved
fraveersperiodens ophar.

Til §59

Bestemmelsen regulerer lejerens ret til at lade sig opnotere pa en gnskeflytningsliste
og foretage boligbytning. Lejeren kan med fordel lade sig opnotere pa
gnskeflytningsventelisten, safremt lejeren ikke selv har fundet en anden lejer at
foretage boligbytning med. Dermed er udlejer orienteret om, at lejeren gnsker en
boligbytning, nar der dukker en aktuel bolig op. Har lejeren derimod allerede selv
fundet en anden lejer, som gerne vil foretage en boligbytning, er det ikke ngdvendigt,
at lade sig opnotere pa gnskeflytningsventelisten for at gennemfare en boligbytning.



Det er en forudsatning, at de lejere, der gnsker at bytte boliger, hver isar har
overholdt lejekontrakten. Udlejers behandling af ansggning om boligbytning bar
ikke overskride 14 dage.

Udlejer opkraever et gebyr pa 250 kr. pr. lejemal for boligbytning. Gebyret betales i
forbindelse med boligbytningen, og deekker udlejers omkostninger for udfeerdigelse
af nye lejekontrakter og administration i forbindelse hermed.

Lejerne kan veelge to alternative fremgangsmader ved boligbytning.

Den farste simple fremgangsmade gar ud pa, at lejerne fortsetter hinandens lejemal.
De indtraeder i hinandens rettigheder og pligter og i hinandens lejekontrakter. Groft
sagt kan man sige, at navnene gverst pa de respektive lejekontrakter streges ud og
byttes om. Har lejerne betalt forskellige belgb i depositum, er det udlejer
uvedkommende, lejerne forudsaettes selv at foretage en afregning. Lejerne har krav
pa at modtage en vejledning fra udlejer om retsvirkningerne af at indtraede i
hinandens lejemal, da det kan fa starre gkonomiske konsekvenser for lejeren senere
hen, hvis det viser sig, at den ene lejer f.eks. har slidt meget pa sin bolig, mens den
anden lejer har passet godt pa sin. Fremgangsmaden kan kun benyttes, hvis begge
lejemal er indgaet den 1. januar 2002 eller senere. Denne tidsmeessige begraensning
er indsat for at hindre, at der byttes boliger, som er gamle og meget slidte med
forholdsvise nye boliger.

Denne fremgangsmade er meget simpel, men omvendt kan lejeren komme i en
situation, hvor denne pa et senere tidspunkt kommer til at hafte for udgifter, som
den anden lejer har pafert den bolig, som lejeren har byttet sig til.

Den anden fremgangsmade gar ud pa, at der oprettes nye lejekontrakter. De tidligere
lejekontrakter skal opsiges, og boligerne skal normalistandszttes eller fremsta
normalistandsatte ved boligbytningen. Lejerne skal indbetale nyt depositum for deres
nye lejemal, og udlejer foretager en afregning af lejernes tidligere indbetalte
depositum for deres gamle lejemal.

Lejerne kan skriftligt erklaere, at de selv vil gennemfare normalistandsattelse af
deres nye lejemal i forbindelse med indflytningen. Denne fremgangsmade kan med
fordel vaelges af lejerne i situationer, hvor begge lejemal fremstar forholdsvis paene,
og hvor begge lejere gerne vil spare udgifterne til en normalistandszttelse, fordi de
hver iser godt kan leve med lidt slidte gulve eller vaeegge med et par pletter.
Boligerne betragtes som normalistandsatte fra udlejers side, hvis lejerne erklerer at
de selv vil st for normalistandsattelse ved indflytningen. Udlejer kan dog modsaette
sig en lejers gnske om selv at ville gennemfare istandsattelse af det nye lejemal, hvis
der er forlgbet mere end 5 ar fra lejemalet sidst er blevet istandsat. Bestemmelsen er
indsat for at beskytte en lejer mod pa et senere tidspunkt ved fraflytning af den
boligbyttede bolig at blive praesenteret for en hgj regning fra udlejer, der hidrarer fra
forhold fra far den tid lejeren flyttede ind, men mens den anden lejer boede der.



Denne fremgangsmade er i forhold til den farste fremgangsmade lidt mere formel,
men omvendt sikrer den lejeren, at der ikke senere hen dukker uforudsigelige
udgifter op.

Et eksempel pa bolighytning efter stk. 4, nr. 2: Safremt A, der bor i L1, og B, der bor
i L2, gnsker at bytte boliger, skal de begge opsige deres nuverende lejemal og
underskrive nye kontrakter. Dvs. A skal opsige lejemalet L1 og underskrive ny
lejekontrakt pa L2. B skal opsige lejemalet L2 og underskrive ny lejekontrakt pa L1.

Det skal bemaerkes, at begge underskriver i tillid til, at hele arrangementet
gennemfgres. Safremt A umiddelbart efter, at denne har underskrevet den nye
lejekontrakt pa L2, opsiger sit nye lejemal L2, har det ingen indflydelse pa
gyldigheden af B’s nye lejeaftale pa L1.

Lejekontrakterne bar underskrives senest en uge far boligbytningen fysisk
gennemfares. Boligbytning kan gennemfares pa en hvilken som helst dag i maneden.

Safremt lejerne foretager en boligbytning efter reglerne i stk. 4, nr. 2, og valger, at
boligerne skal normalistandsattes, kan der forekomme ekstraudgifter i forbindelse
med normalistandsettelsen, som fglge af, at boligerne er beboede. Eventuelle
ekstraudgifter til normalistandseettelse af boligerne afholdes af den fraflyttende lejer.

Udlejer skal give samtykke til bolighytning, safremt en af lejerne eller begge lejere
bor i en personalebolig. Bestemmelsen er sarlig mantet pa boligbytninger i byer,
hvor Hjemmestyret og kommunerne ikke har en feelles personaleboligpulje, og hvor
Hjemmestyret eller kommunerne gnsker, at deres personaleboliger kun skal
anvendes til personale ansat det pagaeldende sted. | disse tilfelde kan udlejer naegte
at give samtykke til en boligbytning mellem f.eks. en ansat ved kommunen og en
ansat ved Hjemmestyret.

Bestemmelsen indebeerer, at Landsstyret kan fastsaette naermere regler for
boligbytninger.

Til § 60

Bestemmelsen regulerer en efterlevende agtefalles eller samlevers ret til at fortsaette
og overtage afdgdes lejemal. Det er en forudsaetning for en samlevers ret til at
overtage lejemalet, at pageeldende i mindst 2 ar har haft faelles husstand med lejeren.
For &gtefeeller geelder der ikke noget tidsmaessigt krav.

Har lejeren haft en almindelig udlejningsbolig, har den efterlevende agtefelle eller
samlever ret til at fortsaette lejemalet pa hidtidige vilkar. Der gaelder ikke noget krav
om, at husstandens starrelse nu skal sta i passende forhold til boligens starrelse, da
kravet oftest ikke kan opfyldes, fordi husstandens stgrrelse er blevet decimeret med
en person. F.eks. kan en efterlevende sgtefelle godt overtage en 4 rums almindelig
udlejningsbolig, selvom parrets to barn er flyttet hjemmefra.



Bestemmelsen indebarer endvidere, at en egtefelle eller samlever kan fa anvist en
personalebolig som almindelig lejebolig, hvis lejeren, den efterlevende agtefelle
eller samleveren forinden har ladet sig opnotere pa den almindelige boligventeliste.
Kravet om opnotering pa den almindelige boligventeliste udspringer af, at lejeren,
den efterlevende agtefelle eller samlever skal have vist interesse for, at boligforsyne
sig selv via det offentlige, nar personaleboligen pa et tidspunkt skal fraflyttes. Her
geelder ligeledes heller ikke noget krav om, at husstandens starrelse nu skal st i
passende forhold til boligens starrelse,

Reglerne finder tilsvarende anvendelse, safremt en lejer flytter pa plejehjem eller
lignende.

Bestemmelsen geelder ikke kun for &gteskabslignende samlivsforhold eller tilfeelde,
hvor der er felles barn. Bestemmelsen finder ogsa anvendelse i de tilfelde, hvor
f.eks. sgskende eller bgrn og foreeldre bor sammen, eller hvor der er tale om
bofeellesskab, uden at der foreligger slaegtskab mellem beboerne.

Til §61

Bestemmelsen indeberer, at lejere i tilfelde af separation eller skilsmisse eller
omstgdelse af egteskab kan aftale, hvem der skal fortsette lejemalet. Kan parterne
ikke opna enighed herom, kan de fa myndighedernes afgarelse af, hvem der har ret
til at fortsette lejemalet. Der er opregnet nogle momenter, som domstolene skal
leegge veegt pa, safremt de treeffer afgarelse om, hvem der skal have ret til at
fortszette lejemalet. Domstolen er dog ikke udelukkende bundet af de momenter, der
er opregnet i bestemmelsen.

Der geelder ikke noget krav om, at husstandens starrelse efter separationen,
skilsmissen eller omstadelsen af gteskabet skal sta i passende forhold til boligens
starrelse, da kravet oftest ikke kan opfyldes, fordi husstandens sterrelse er blevet
decimeret med mindst en person. F.eks. kan en separeret eller skilt person overtage
en 4 rums bolig, selvom parrets to bagrn er flyttet hjemmefra.

Bestemmelsen geelder, uanset om kun den ene agtefalle star pa lejekontrakten eller
begge @gtefaeller har underskrevet lejekontrakten.

Det fremgar endvidere af bestemmelsen, at safremt lejeren har forladt sin agtefelle,
har aegtefaellen ret til at fortseette lejeforholdet pa lejekontraktens hidtidige vilkar.

Til § 62

Bestemmelsen indeberer, at personer, der i mindst 2 ar har haft feelles husstand, ved
ophavelse af samlivet, kan aftale indbyrdes, hvem af dem der skal fortsatte
lejemalet pa lejekontraktens hidtidige vilkar. Udlejer kan modszatte sig aftalen, hvis
der er veegtige grunde hertil, f.eks. hvis den, der skal fortsztte lejeforholdet, tidligere
har misligholdt en lejeaftale med udlejer.



Der geelder ikke noget krav om, at husstandens sterrelse efter samlivets ophavelse
skal sta i passende forhold til boligens starrelse, da kravet oftest ikke kan opfyldes,
fordi husstandens stgrrelse er blevet decimeret med mindst en person. F.eks. kan den
ene tidligere samlever overtage en 4 rums bolig, selvom parrets to bagrn er flyttet
hjemmefra.

Bestemmelsen geelder, uanset om kun den ene samlever star pa lejekontrakten eller
begge samlevere har underskrevet lejekontrakten.

Séafremt de samlevende ikke kan blive enige om, hvem der skal fortsette lejemalet,
kan de fa domstolene til at afgare spargsmalet efter samme kriterier som afgarelser,
der treeffes efter § 61.

Til § 63

Bestemmelsen regulerer de tilfeelde, hvor lejerne har boet i en gremarket bolig eller i
en handicapbolig. Lejerens efterlevende eller tidligere sgtefeelle eller samlever har
ikke ret til at overtage den gremerkede bolig eller handicapboligen, da den type
boliger netop er bestemt til at skulle anvendes til de naevnte formal. I stedet kan de
anvises en anden bolig forud for den almindelige venteliste.

Serlige omstendigheder kan dog tale for, at lejerens efterlevende eller tidligere
egtefelle eller samlever alligevel har ret til at overtage lejerens gremerkede bolig
eller handicapbolig, f.eks. hvis denne selv har ret til en gremaerket personalebolig
eller en handicapbolig, men blot ikke har udnyttet retten, da lejeren har haft en
tilsvarende ret.

Til § 64

Bestemmelsen regulerer lejerens frie opsigelsesadgang. Tjener boligen som felles
bolig for lejeren og dennes familie, eller er det en bolig, hvortil egtefeellernes eller
den andens agtefelles virksomhed er knyttet, kan lejeren ikke opsige lejeaftalen pa
egen hand. Det er et krav, at lejerens opsigelse skal vere skriftlig.

Til § 65

Bestemmelsen fastslar, at lejeretten til en personalebolig opharer ved
ansattelsesforholdets ophar og skal fraflyttes i forbindelse hermed.

Den ansatte har pligt til at opsige boligen, og den ansatte skal betale de lgbende
ydelser, der knytter sig til lejemalet, indtil lejemalet ophgrer med saedvanligt
opsigelsesvarsel. Bestemmelsen er meget relevant, da der er adskillige eksempler pa,
at en lejer ikke har opsagt sin personalebolig i forbindelse med ansattelsesforholdet
opher, da lejeren har troet, at arbejdsgiveren havde pligten til at opsige boligen, da
det i sin tid var arbejdsgiveren, der rekvirerede boligen til den ansatte.



Opharer ansattelsesforholdet f.eks. den 30. juni skal lejeren opsige lejemalet senest
den 31. maj. Opsiges lejemalet farst den 30. juni skal lejeren betale husleje m.v. til
den 31. juli, men den ansatte har ikke ret til at blive boende i personaleboligen i juli
maned. Udlejer skal dog bestraebe sig pa, at genudleje boligen i juli maned. Hvis det
lykkes eller burde lykkes udlejer at genudleje boligen i juli, skal udlejers lejeindtaegt
ved genudlejning i juli fraga i udlejers krav mod lejeren.

Til § 66

Bestemmelsen indebarer, at udlejer med saedvanligt opsigelsesvarsel frit kan opsige
enkeltveerelser i udlejerens egen bolig. Desuden kan en ejer af et dobbelthus, hvori
ejeren selv bebor den ene bolig, frit opsige lejeren i den anden bolig i dobbelthuset.
Opsigelse skal foreligge skriftligt.

Til § 67

Bestemmelsen fastslar i hvilke situationer, en udlejer kan opsige lejeren.
Bestemmelsen giver udlejer mulighed for at opsige lejer, nar udlejeren og dennes
husstand selv gnsker at tage varigt ophold i lejemalet. Det kan vere i tilfelde af, at
en udlejer pludseligt ma afbryde et l&engerevarende udlandsophold, og selv har brug
for at kunne bebo boligen ved tilbagekomsten. Kravet om varigt ophold indeberer, at
udlejer ikke kan opsige en lejer under paskud af, selv at skulle bruge det lejede for
umiddelbart derefter at genudleje boligen.

Er udlejer en juridisk person, f.eks. et selskab eller en offentlig myndighed, kan
denne ikke opsige lejemalet med den begrundelse, at udlejer selv skal tage varig
ophold i det lejede. Der kan dog veere andre specielle og tungtvejende grunde til, at
udlejer har behov for at kunne opsige en lejer.

Der kan veere tale om veesentlige offentlige eller erhvervsmassige hensyn, f.eks.
kunne udlejer gnske at selge en ejendom, og dette vil blive gjort umulig, safremt et
lejemal skal respekteres. Der kan desuden vere hensyn til udlejers sygdom eller
alder, der gar det ngdvendigt, at boligen skal anvendes til en funktionar, der skal bo
i ejendommen for at varetage ejendommens drift.

Udlejer kan tillige opsige lejeren, hvis denne ikke iagttager god skik og orden, uden
at det er af sadan en karakter, at lejeforholdet kan ophaves. Bestemmelsen er indsat
for at give udlejer mulighed for at opsige en lejer, der f.eks. gentagne gange larmer
eller chikanerer de andre beboere i en sadan grad, at forholdet i sig selv ikke er slemt
nok til, at udlejer kan haeve lejeaftalen.

Bestemmelsen er udtemmende.

Til § 68



Bestemmelsen fastslar Hiemmestyrets og kommunernes pligt til at anvise
erstatningsboliger, nar ejendommen ma fraflyttes pa grund af renoveringen eller
saneringen. Ved sanering forstas nedrivning.

Udlejer skal tiloyde de lejere, der har overholdt lejekontrakten en erstatningsbolig.
Lejerne har efterfalgende fortrinsret til at vende tilbage til henholdsvis de renoverede
boliger eller til de nye boliger, der opfares i det boligomrade, hvor de sanerede
boliger la.

Fortrinsretten til at vende tilbage til en renoveret bolig eller en ny bolig geelder under
folgende betingelser: Lejeren skal have overholdt sin lejekontrakt pa tidspunktet for
udlejerens tilbud om tilbageflytning, og lejeren skal i gvrigt opfylde betingelserne for
anvisning af en bolig, dvs. husstandens starrelse skal sta i forhold til den bolig, der
anvises. Udlejer kan ikke paberabe sig forhold af uvaesentlig betydning. Det
paberabte forhold skal i princippet vaere sa graverende, at der i givet fald ville veere
hjemmel til helt at kunne afvise anvisning af en bolig eller til at kunne ophave et
lgbende lejemal.

Som kompensation for lejers omkostninger ved flytning til og fra en
erstatningsbolig, hvad enten det sker som falge af renovering eller sanering, yder
udlejer lejeren et kompensationsbelgh. Udlejers udgifter til kompensationsbelgb
afholdes over den bevilling, der er afsat til renovering eller sanering af ejendommen.
Belgbet belaster saledes ikke den enkelte boligafdelings gkonomi.

Kompensationsbelgbet er uafhaengigt af lejerens faktiske flytteomkostninger og
udger afhaengigt af boligen starrelse:

Lejlighedsstarrelse Kompensationsbelgb
1 rums 2.200
2 rums 3.200
3 rums 4.200
4 rums 5.200
5 rums 6.200
6 rums 7.200
Til §69

Bestemmelsen fastslar, at udlejers opsigelse altid skal vere skriftlig, begrundet og
med oplysning om mulighed for indsigelse. Safremt lejeren ikke kan godkende
opsigelsen, skal der inden 6 uger efter opsigelsens modtagelse fremseettes skriftlig
indsigelse overfor udlejer, hvorefter udlejer ma anleegge sag ved domstolene, safremt
opsigelsen fastholdes. I Hjemmestyrets og kommunernes udlejningsboliger har en
indsigelse mod en opsigelse som falge af renovering eller sanering ikke opszttende



virkning, hvorfor lejeren ma fraflytte det lejede til det angivne tidspunkt. Ligeledes
har en indsigelse mod en opsigelse som fglge af, at der skal ansettes en ny
ejendomsfunktionar, heller ikke opsattende virkning.

Til §70

Bestemmelsen indebarer, at udlejers opsigelsesvarsel er mindst 3 maneder til
udgangen af en maned. Dog kan enkeltvarelser i udlejerens egen bolig opsiges med
1 maneds varsel.

Opsigelsesvarslet fra lejerens side er 1 maned til udgangen af en maned. Dog kan
udlejer af en privat bolig og dennes lejer aftale, at opsigelse fra lejers side skal ske
skriftligt med mindst 3 maneders varsel til udgangen af en maned. Dette gealder
alene, nar udlejer lejer en hel bolig, herunder en beboelseslejlighed i et dobbelthus.
Vilkaret skal fremhaeves sarskilt i lejekontrakten for at vare gyldigt. En privat
udlejer af et vaerelse kan séaledes ikke efter aftale med lejeren forlaenge lejerens
opsigelsesvarsel fra en maned til op til 3 maneder.

Baggrunden for at private udlejere skal have mulighed for at aftale et leengere
opsigelsesvarsel for lejer, i modsatning til offentlige udlejere, er, at private udlejere
ikke formodes at drive udlejningsvirksomhed pa samme professionelle plan som
offentlige udlejere og dermed har starre risiko for at lide et tab, fordi de er leengere
tid om at finde en ny lejer.

Lejeren skal betale de med lejemalet forbundne ydelser indtil udlgbet af
opsigelsesvarslet. Hvis lejeren fraflytter inden opsigelsesvarslets udlgb, skal udlejer
bestraebe sig pa at genudleje det lejede, for at begraense lejerens udgifter. Den
husleje, som udlejer far i lejeindtaegt ved genudlejning i perioden inden
opsigelsesvarslets udlgb, skal fraga i udlejers krav over for lejer. Har lejer f.eks.
betalt 3 maneders husleje forud, skal lejer have sine penge igen, hvis udlejer lejer
boligen ud igen i de 3 maneder, som den forudbetalte husleje skulle deekke som
opsigelsesperioden. Hvis udlejer ikke har genudlejet boligen i opsigelsesperioden,
men burde have genudlejet boligen, skal lejer pa samme vis godtgares sine udgifter
af udlejer. Bedgmmelsen af, om udlejer burde have genudlejet boligen i
opsigelsesperioden, skal ske efter almindelige juridiske bonus pater betragtninger.

Tilg 71

Bestemmelsen indebarer, at en tidsbestemt lejeaftale ophgrer uden opsigelsesvarsel
til det aftalte tidspunkt. Parterne kan dog aftale, at lejeaftalen skal kunne opsiges i
selve lejeperioden. I de tilfeelde, hvor lejerens adfeerd er belastende for udlejer og
andre i ejendommen, kan udlejer ophave lejeaftalen. Udlejer kan dog ikke haeve
lejeaftalen, hvis det forhold, der leegges lejeren til last, er af uvaesentlig betydning.
Forhold af vaesentlig betydning kan ses i kapitel 11 om udlejers ret til at haeve
lejeaftalen.



Bestemmelsen indebarer endvidere, at hvis lejeren fortsetter det tidsbestemte
lejemal udover det oprindeligt aftalte tidsrum, og det sker med udlejers viden,
overgar lejemalet til at veere et almindeligt lejemal med de dertil knyttede
retsvirkninger. Det vil sige, at lejer og udlejer nu far et opsigelsesvarsel. Reglen er
indsat for at beskytte den lejer, der har faet lov til at fortsatte et tidsbegraenset
lejemal. I sddanne tilfeelde ville det vaere urimeligt, hvis udlejer pludselig kan sige
lejer op med dags varsel, og omvendt ma lejer acceptere, selv at skulle overholde et
opsigelsesvarsel.

Til§ 72

Bestemmelsen indebarer, at opsigelsesreglerne i 88 67-71 er beskyttelsespreeceptive
i forhold til lejer.

Til 8§73

Bestemmelsen regulerer de situationer, hvor lejerens adfaerd er sa belastende for
udlejer og andre i ejendommen, at udlejer kan heave lejeaftalen. Forhold, der leegges
lejeren til last af uvasentlig betydning, kan saledes ikke medfare, at udlejer har en
haeveadgang efter bestemmelsen. Udlejeren er forpligtet til skriftligt at meddele
lejeren pabud om at bringe forholdet i orden. Safremt lejeren bringer forholdet i
orden inden den angivne frist, kan udlejeren ikke haeve lejeaftalen.

Bestemmelsen indebarer endvidere i stk. 1, at en offentlig udlejer i visse tilfeelde har
pligt til at haeve lejeaftalen. Dette geelder i tilfelde af manglende huslejebetaling,
manglende vand- eller varmebetaling eller manglende betaling af depositum.
Grunden hertil er, at manglende betaling af husleje, vand- eller varme eller
depositum altid anses som en veesentlig misligholdelse af lejeaftalen, da de gvrige
lejere i boligafdelingen pafares udgifter ved en enkelt lejers manglende betaling,
derfor har udlejer pligt til at ophaeve lejeaftalen og begraense de gvrige lejeres
udgifter. Samme hensyn ger sig ikke gaeldende, nar udlejer er en privatperson, da en
privat lejebolig ikke indgar i en boligafdeling. En privat udlejer har derfor ikke pligt
til at ophaeve en lejeaftale som falge af manglende betaling, men udlejer har stadig
mulighed herfor.

Til§ 74

Bestemmelsen praciserer fremgangsmaden og udlejerens rettigheder og pligter i
forbindelse med lejeaftalens ophavelse som fglge af for sen betaling af husleje,
vand, varme eller depositum. Der sondres mellem en offentlig og privat udlejer ud
fra samme begrundelse som under bemarkningerne til § 73.

Bestemmelsen indeholder hjemmel til at opkraeve gebyr for pakrav i forbindelse med
for sen betaling. Gebyret er pligtig pengeydelse i lejeforholdet. Gebyret kan
maksimalt andrage 150 kr.



Bestemmelsen indeholder endvidere hjemmel til at opkraeve gebyr for efterfalgende
annullation af ophavelse. Gebyret er pligtig pengeydelse i lejeforholdet. Gebyret kan
maksimalt andrage 150 kr.

Grunden til, at udlejer kan opkraeve gebyr for annullation af ophavelse, er, at en
gruppe lejere i offentlige udlejningsboliger konsekvent betaler husleje lige efter de
har modtaget en ophevelse, som fglge af manglende betaling. Udlejers annullation
af disse ophavelser, belaster administrationen.

Udlejers gebyr ma dog maksimalt svare til udlejers omkostninger ved fremsendelse
af pakrav eller annullation af ophzavelse og den deraf falgende virksomhed.

Til 8§75

Bestemmelsen indeberer, at safremt en lejer udgver en adferd, der er til alvorlig fare
eller gene for ejendommen, dens beboere og andre, der feerdes eller arbejder i
ejendommen, kan udlejeren straks ophave lejeaftalen. Udlejerens ret geelder, uanset
om det er lejeren selv, dennes husstand eller andre, lejeren har givet adgang til det
lejede, der udaver en adfeerd, der er til gene eller fare. Der er tale om tilfelde, hvor
det ikke giver mening, at personen indremmes en frist til at ophgre med sin adferd.

Til§76

Bestemmelsen praciserer lejerens pligt til straks at fraflytte det lejede og til at betale
pligtige pengeydelser i lejeforholdet indtil det tidspunkt, lejeren kunne fraflytte med
seedvanligt opsigelsesvarsel. Lejeren har ligeledes pligt til at erstatte udlejerens
eventuelle tab, som faglge af lejerens misligholdelse af lejeaftalen. Hvis lejeren f.eks.
ikke frivilligt flytter ud af boligen straks, pafgres udlejer et tab ved at skulle vente
pa, at fogeden setter lejeren ud. Tabet som udlejeren pafares i forbindelse hermed,
bliver et erstatningskrav mod lejeren, som udlejer kan modregne i et eventuelt
depositum indbetalt af lejer.

Bestemmelsen praeciserer desuden, at udlejer skal bestrabe sig pa at begraense
lejerens udgifter, idet udlejeren skal forsgge at genudleje det lejede hurtigst muligt,
efter lejeren er flyttet. Den husleje, som udlejer far i lejeindtaegt ved genudlejning
indtil det tidspunkt, hvor lejeren kunne flytte med saedvanligt opsigelsesvarsel, skal
fraga i udlejers krav over for lejer. Hvis udlejer ikke har genudlejet boligen i
perioden, men burde have genudlejet boligen, skal lejer pa samme vis godtgares sine
udgifter af udlejer. Bedgmmelsen af, om udlejer burde have genudlejet boligen i
perioden, skal ske efter almindelige bonus pater betragtninger.

Landsstyret er ifglge bestemmelsen bemyndiget til at fastseette regler for ophaevelse
af lejemal i Hiemmestyrets og kommunernes udlejningsejendomme.

Til§ 77



Bestemmelsen indeberer, at der ved fraflytning skal foretages en
normalistandsattelse af boligen. En normalistandsattelse omfatter hvidtning af
lofter, maling og/eller tapetsering af veegge samt rengering. Desuden skal gulvene
fremsta nylakerede, dvs. gulvene skal lakeres, hvis det er ngdvendigt. Safremt
lejeren selv har mulighed for at foretage eller forestd normalistandsattelsen i
handveerksmassig forsvarlig kvalitet, har lejeren ret til at foretage
normalistandsattelsen inden udlgbet af opsigelsesvarslet.

Bestemmelsens formal er, at det lejede ved fraflytning skal afleveres i samme
vedligeholdelsesstand, som det var i ved indflytningen. Dette betyder ogsa, at
safremt boligen ikke var normalistandsat ved indflytningen, skal lejeren blot aflevere
boligen i den samme stand, som den var i ved indflytning.

Bestemmelsen indebarer, at en lejer selv kan forestd normalistandsattelsen, hvorved
forstas, at lejeren selv udfarer istandsattelsen eller antager handveerker til at udfare
istandszettelsen. For lejere, der har beboet deres lejemal i mindre end 100 maneder
og derfor stadig skal betale for en del af normalistandsattelsen, kan det vere en
gkonomisk fordel selv at kunne indhente tilbud, forudsat at markedsforholdene
tilsiger det. Safremt udgiften kan holdes pa et lavt niveau, vil det alt andet lige
medfare en besparelse for savel lejeren som boligafdelingen, idet de to parter skal
deles om udgiften til normalistandsattelsen.

Udlejer har mulighed for at fravige reglerne om, at der skal ske normalistandsattelse
af et lejemal ved fraflytning. I stedet kan udlejer kraeve, at lejeren ved fraflytning
betaler et fast belgb, der udgeres af 50 kr. pr. rum pr. maned. For en 2 rums bolig,
betaler lejeren saledes 1.200 kr. om aret for normalistandsattelse, mens en lejer
betaler 2.400 kr. for en 4 rums bolig om aret. Udlejer ma maksimalt opkrave belgb
til normalistandsattelse af lejer for en periode pa 100 maneder. Efter udlgbet af 100
maneder, hvor boligen ikke er blevet normalistandsat, skal den enten
normalistandszttes, eller ogsa har udlejer ikke ret til at kreeve yderligere udgifter til
normalistandsattelse hos fremtidige lejere.

Reglen er tilteenkt at skulle anvendes i bygder og yderdistrikter, hvor det er forbundet
med store omkostninger at foretage en normalistandsettelse. Udlejer kan have sveert

ved at transportere materialer bygden, hvis der f.eks. er storis. Udlejer kan ogsa have
sveert ved at skaffe kvalificeret handveerkerbistand til bygden.

De naermere regler for normalistandseettelsen, herunder om tekniske standarder,
materialevalg og krav til arbejdets udfarelse, fastseettes af Landsstyret.

Til§78
Bestemmelsen fastslar, at udlejeren gradvist overtager vedligeholdelsespligten over

en periode pa 100 maneder. Ved fraflytning inden udlgbet af de 100 maneder,
fordeles udgiften til normalistandszettelsen forholdsmassigt mellem udlejer og lejer.



Til 8§79

Bestemmelsen praciserer, at der skal foretages besigtigelse af lejemalet i forbindelse
med lejerens fraflytning. Endvidere preeciseres lejerens ret til at deltage i
besigtigelsen. Deltagelse kan ske ved lejeren personligt eller ved repraesentation.
Udlejer skal anmode lejeren om at deltage i besigtigelsen med mindst 7 dages varsel.
Bestemmelsen praciserer desuden, at der skal udarbejdes en besigtigelsesrapport,
som skal underskrives af deltagerne i besigtigelsen. Lejeren skal have kopi af
besigtigelsesrapporten udleveret og skal efterfalgende have besked om prisen for de
arbejder, som udlejeren mener, lejeren skal bekoste, safremt lejeren anmoder udlejer
herom.

Til § 80

Bestemmelsen fastslar udlejerens ret til at laegge besigtigelsesrapporten til grund,
safremt lejer eller dennes repraesentant undlader at deltage i besigtigelsen. Ligeledes
fastslar bestemmelsen udlejers ret til at anvende lejerens depositum til daekning af
lejerens forpligtelser i henhold til rapporten og lejekontrakten. Safremt udlejer i
forbindelse med lejers fraflytning vil paberabe sig misrggt eller haervark, skal
udlejer seerskilt dokumentere dette, f.eks. i form af vidner, fotografier eller
videooptagelser.

Til §81

Bestemmelsen indebarer, at der formaliseres en tilsynsforpligtelse for Hjemmestyret
eller en kommune, der har antaget en ekstern boligadministrator. Hjemmestyret eller
en kommune, der har antaget ekstern administrator, kan opfylde sin
tilsynsforpligtelse ved at lade administrators revisor udarbejde en erklering om, at
boligadministrator varetager sin virksomhed i overensstemmelse med nearvaerende
landstingsforordning og bestemmelser, der er udstedt i medfer af forordningen. Dette
fritager dog ikke Hjemmestyret eller en kommune for ansvaret for de fejl og
forsemmelser, en ekstern administrator har begaet.

Hjemmestyret eller en kommune, der selv varetager administrationen af sine boliger,
skal lade egen revisor udarbejde en erkleering om, at administrationen varetages i
overensstemmelse med naerveerende landstingsforordning og bestemmelser, der er
udstedt i medfar af forordningen. Det forventes, at erkleringerne udarbejdes og
fremsendes til Landsstyret i forbindelse med administrators afleggelse af sit eget
regnskab.

Bestemmelsen indebarer endvidere, at Landsstyret kan fastsatte na&ermere regler om
selve tilsynsfunktionen, herunder om udarbejdelse af materiale til tilsynsbrug.

Til § 82



Bestemmelsen indebarer, at der kan nedsattes et boligklagenavn. Formalet med
navnet er at skabe et forum, der kan treeffe afgarelser i tvister, der kan opsta mellem
udlejer og lejer. Naevnets kompetence er fastsat til de erfaringsmassigt vaesentligste
omrader.

Boligklagenavnet skal besta af en formand og derudover tre sagkyndige
medlemmer. Med "sagkyndige" menes, at medlemmerne skal have et indgaende
kendskab til den lovgivning, som vedrgrer det offentlige byggeri og til forholdene i
boligudlejningssektoren.

Stk. 3 indeberer, at udnavnelsen af formand, medlemmer og suppleanter sker for
indtil 4 ar.

Formanden skal enten have serlig viden pa boligomradet eller have juridisk
kandidateksamen og ma ikke have sarlig tilknytning til ejer-, bolig- eller
lejerorganisationer eller veere erhvervsmaessigt interesseret i ejendomshandler.

Er neevnsmedlem eller suppleant indkaldt til nevnsmade pa beherig vis, er de
pligtige til at give mgde. Landsstyret har hjemmel til at fastseatte de nermere regler
for konsekvenserne af at udeblive fra et mgde i Boligklagenavnet.

KANUKOKA, som reprasenterer kommunerne og derved ogsa ejerne af ca. 5.000
udlejningsboliger, skal indstille en repraesentant og en suppleant. A/S Boligselskabet
INI, som administrerer mere end 90 % af de offentlige udlejningsboliger, skal
indstille en repraesentant og en suppleant. IPK (lejernes landsorganisation) skal
indstille en repraesentant og en suppleant. Det skal bemeerkes, at IPK er og har veret
inaktiv i de seneste 3 ar, hvorfor retten til at indstille en reprasentant og en suppleant
overdrages pa skift til organisationerne SIK, IMAK og PPK i naevnte raekkefalge.
Dvs. hvis IPK ikke indstiller et medlem, overgar retten til SIK. Naste gang der skal
indstilles et medlem, far IPK igen tilbudet, safremt de heller ikke denne gang
udpeger et medlem, overgar retten til IMAK osv.

Til § 83

Det forudszttes, at det Landsstyreomrade, hvorunder boligomradet harer, yder
sekretariatsbistand. Det vil typisk vere en juridisk fuldmaegtig, der udpeges som
sekreteer for Boligklagenavnet og tager sig af al sagsforberedelse, jf. naermere herom
nedenfor.

Landsstyret afholder udgifterne til naevnets virksomhed og for at sikre
Boligklagenavnets gkonomi, kan Landsstyret palaegge udlejer arligt at opkreeve
hvert enkelt offentligt lejemal et bidrag pa 100 kr. Det er udlejer af de enkelte
lejemal, der er ansvarlig for opkraevning og afregning af bidraget til
Boligklagenavnet.



Bestemmelsen indeberer, at en af Boligklagenavnets opgaver er at udgive en
arsberetning, der blandt andet indeholder en statistisk oversigt over indbragte og
feerdigbehandlede klager samt de enkelte afgarelser i kort summarisk form.

Til § 84

Bestemmelsen indeberer, at boligklagenavnet kan traeffe afgerelse inden for de
sagsomrader, der falger af stk. 1. Bestemmelsen er udtammende.

En sag, der indbringes for naevnet, skal vare ledsaget af en skriftlig fremstilling af,
hvad klageren gnsker, at navnet skal tage stilling til. Det kunne f.eks. veere, at
klageren mener, at lakeringen af gulvet i den lejlighed, som klageren lige er flyttet
ind i, er udfart for darligt, idet lakken efter blot 4 ugers normal brug er begyndt at
falde af i flager. Det kunne ogsa veere en klage over afslag pa fremleje i forbindelse
med behandling af en stedsgns kraeftsygdom, der skal behandles i udlandet.

Der er indfart en bestemmelse, hvorefter klager skal betale 500 kr. for at indbringe
en sag for nevnet. Belgbet er ikke teenkt som betaling for sagens behandling men
som en rimelig betaling, der har til formal at hindre helt ubegrundede klager i at
blive indbragt for nevnet. Safremt klager far helt eller delvis medhold i sin klage,
godtgares belgbet pa de 500 kr. til klager.

Til § 85

Flertallet af klagesagerne vedrgrende sagsomraderne oplistet i § 84, stk. 1, vil
formentlig veere forholdsvis ukomplicerede og dermed ikke kraeve meget
dokumentation i form af indhentelse af supplerende oplysninger eller egentlige
synsforretninger. Omvendt formodes et fatal af klager, at omhandle ret komplicerede
forhold, der ofte er forbundet i flere led, altsa en slags oprydningsklage eller
bunkeklager, hvor der klages over flere forhold, idet lejeren maske faler sig generelt
darligt behandlet. | sddanne sager bestar navnets opgave i at genskabe tilliden
mellem lejer og udlejer. Neevnet kan komme i den situation, at en realitetsbehandlet
klage alene vil kunne udlgse en indstilling, idet den fremsatte klage ikke kan
underbygges med egentlig dokumentation pa grund af sin beskaffenhed. Ydermere
kan der veere tale om klager eller forhold, hvor udlejer ikke pa overbevisende made
kan sandsynliggere, at der ikke er grundlag for klagen.

Pa den baggrund skal sekretariatet bl.a. gennemga de indkomne klager og tage
stilling til, om de kan realitetsbehandles. Optages en sag til realitetsbehandling,
udfeerdiger sekretariatet en sagsfremstilling med vurdering af, om sagen yderligere
bar undersages eller belyses. Pa baggrund af sagsfremstillingen treeffer formanden
beslutning om, hvorvidt sagen er tilstreekkeligt belyst til, at formanden bistaet af
sekretariatet kan udfeerdige en indstilling, der kan foreleegges naevnet til afgerelse.
Formanden kan ogsa traffe afgerelse om, at der skal foretages naermere
undersggelser i forbindelse med indstilling i den konkrete sag.



For at sikre, at sager belyses bedst muligt, kan formanden bistaet af naeevnets
sekretariat af egen drift foretage besigtigelse. Sagens parter skal indkaldes hertil med
mindst en uges varsel. Udgifterne til besigtigelse afholdes af Landsstyret.

Forberedelsen af en sag for Boligklagenavnet er skriftlig, hvorfor parterne ikke ved
fremmgade kan afgive forklaring for navnet.

Afviser naevnet at realitetsbehandle klagen, kan klager ikke indbringe denne
afgarelse for andre administrative myndigheder, men ma ga til domstolene med
sagen.

En indstilling kan veere opbygget i flere led, saledes at neevnet kan treeffe afgarelse
med forskellige intensitet eller styrke. Eksempelvis kunne en klage over kvaliteten af
gulvlakering medfare én af nedenstaende afgarelser:

a) omlakering af gulvet,
b) vedligeholdelse af gulvet er ikke overgaet til lejeren, eller

c) skaden er sa ringe, at den blot noteres som en mangel ved indflytning, og gulvet
skal ikke fremsta som nylakeret ved fraflytning.

Safremt en sag optages til realitetsbehandling, skal visse tidsfrister overholdes. Den
part, der klages over, skal underrettes om klagen senest 2 uger efter, at sagen er
optaget til realitetsbehandling. Herefter har den anden part 3 uger til at afgive
svarskrift. Er sagen af serlig vanskelig karakter, kan sekretariatet forleenge
svarfristen.

Til § 86

Efter sekretariatet har modtaget svarskriftet, udfeerdiger sekretariatet en
sagsfremstilling med en vurdering af, om sagen er tilstreekkeligt belyst. Finder
formanden ikke sagen tilstreekkeligt belyst, treeffer han beslutning om, hvilke
naermere undersggelser, der skal foretages. Sekretariatet skal inden for 3 uger
foretage de yderligere undersggelser. Bliver en af parterne afkraevet supplerende
oplysninger, som led i de yderligere undersggelser, og besvarer parten ikke inden 3
ugers fristen er udlgbet, kan det leegges parten til last. Efter udlgbet af de 3 uger har
sekretariatet en frist pa 4 uger til udfeerdigelse af en ny sagsfremstilling med en
indstilling, der forelzegges formanden. Godkender formanden indstillingen,
fremlaegger han sagen med sin indstilling for boligklagenavnet til afgarelse.

Det vil fremga af forretningsordenen for naeevnet med hvilken frist, formanden skal
udsende sager, der skal behandles pa et nevnsmgde. Det ma i almindelighed kraeves,
at sagerne med indstilling fremsendes til neevnsmedlemmerne senest 4 uger, inden
sagerne behandles pa et made.

Safremt sagen helt eller delvis skal overszttes, vil det vaere en vaegtig grund til at
forlaenge fristerne under sagens behandling.



Samlet kan sagsbehandlingstiden, fra klagens optagelse til realitetsbehandling og
indtil Boligklagenaevnet har truffet en afgarelse, vare op til 20 uger:

1 uge til registrering og vurdering, 8 85, stk. 1.

2 uger til underretning, § 85, stk. 3.

3 uger til haring, § 85, stk. 3.

3 uger til undersggelser, § 85, stk. 5.

1 uge til besigtigelse, § 85, stk. 6.

4 uger til sagsfremstilling, § 86, stk. 1.

4 uger til nevnsmedlemmer.

2 uger til afgarelse, oversattelse og udsendelse.

Navnets afggrelser har bindende virkning overfor Hiemmestyret og kommunerne
som udlejer af boliger. Safremt Hjemmestyret eller en kommune har antaget ekstern
administrator, har naevnets afggrelser ligeledes bindende virkning for denne.
Afgarelsernes bindende virkning medfarer, at udlejer har pligt til at efterkomme
afgarelsen. Naevnets afgarelser er derimod ikke eksigible, det vil sige, at afgarelserne
ikke kan tvangsfuldbyrdes. Dette indebeerer, at endelige neevnsafgerelser skal
indbringes for domstolene for at tilvejebringe et grundlag for tvangsfuldbyrdelse,
hvis udlejeren ikke overholder afgerelsen.

Boligklagenavnet er beslutningsdygtigt, nar formanden og mindst to medlemmer
eller deres suppleanter er fremmgdt. Boligklagenavnet treeffer afgerelse ved

almindelig stemmeflerhed. Er stemmerne 2 mod 2 , afgar formandens stemme
sagens udfald.

Boligklagenavnets afgarelse meddeles klageren og de gvrige parter skriftligt, med
sagsfremstilling og begrundelse for afgarelsen.

Boligklagenavnets afgarelser kan ikke indbringes for anden administrativ
myndighed, hvilket vil sige, at klager er ngdt til at ga til de almindelige domstole,
safremt klager er utilfreds med boligklagenavnets afgarelse og gnsker at ggre noget
herved.

Til § 87

Bestemmelsen foreslar, at forordningen treeder i kraft den 1. juli 2005



Landstingsforordning nr. 5 af 31. maj 2001 om leje af boliger er siden vedtagelsen
endret ved Landstingsforordning nr. 18 af 12. november 2001, Landstingsforordning
nr. 2 af 21. maj 2002 og Landstingsforordning nr. 3 af 15. april 2003.

Bekendtgarelser udstedt i medfgr af de naevnte landstingsforordninger forbliver dog i
kraft, indtil de saerskilt ophaeves eller &ndres.

Til § 88

Der findes pa nuvarende tidspunkt eksisterende lejemal indgaet far ikrafttreedelse af
den farste lejeforordning pr. 1. januar 1990, og eksisterende lejemal indgaet i
perioden fra 1. januar 1990 til 1. januar 1995, hvor den anden lejeforordning tradte i
kraft.

Bestemmelsen skal sikre, at der etableres en enstrenget regulering af leje af boliger,
dog séledes, at der for lejemal indgaet i de forskellige perioder, ikke sker forringelse
af disse lejemals serlige rettigheder.

For sa vidt angar lejemal indgaet far ikrafttreeden af den farste lejeforordning pr. 1.
januar 1990 indebzrer bestemmelsen, at lejerne hverken har ansvar for den
indvendige vedligeholdelse i boperioden eller normalistandseettelse ved aflevering af
det lejede ved fraflytning.

Bestemmelsen indebarer endvidere, at i private lejemal, der er indgaet far denne
forordnings ikrafttreeden, viderefgres aftaler om lejefastsettelse ueendret, indtil de
pagealdende lejemal ophagrer.



