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2. april 2002 FM 2002/18

Forslag til Landstingsforordning nr. xx af xx. xx 2002 om @ndring af landstingsforordning
om leje af boliger.

(Andrede regler om lejeres rettigheder i1 forbindelse med omdannelse af Hjemmestyrets og
kommunernes udlejningsboliger til andels- eller ejerboliger samt @ndrede regler om
lejeberegning.)

§ 1.

I landstingsforordning nr. 5 af 31. maj 2001 om leje af boliger som a&ndret ved
landstingsforordning nr. 18 af 12. november 2001 foretages folgende @ndringer:

1. § 4, stk. I affattes séledes:

" Forud for den i § 3 n®vnte venteliste anvises 1 n&vnte rekkefolge:

1) boliger til opfyldelse af Hjemmestyrets og kommunernes genhusningsbehov i forbindelse
med renovering og sanering, jf. § 48,

2) boliger til lejere, der ikke onsker at overtage deres bolig som andels- eller ejerbolig, jf. § 7a,
3) boliger, der anvises til opfyldelse af tidligere udstedt boliggaranti, jf. § 39, stk. 3,

4) boliger, der anvises i forbindelse med efterlevende @gtefelles fraflytning fra en bolig, der er
oremerket til en bestemt stilling, jf. § 43, stk. 2, og

5) boliger, der anvises i forbindelse med efterlevende agtefalles fraflytning fra en bolig, der er
serligt indrettet og tildelt som bolig for en handicappet, jf. § 43, stk. 3."

2. Efter § 7 indsettes:

"§ 7a. Nér lejerne i en af Hjemmestyrets eller kommunernes udlejningsejendomme overfor
udlejer skriftligt har tilkendegivet enske om at overtage deres boliger som andels- eller
ejerboliger, skal udlejer tilbyde en lejer, der ikke ensker at overtage sin bolig som andels- eller
ejerbolig, en tilsvarende bolig, jf. § 4, stk. 1, nr. 2.

Stk. 2. Pligten til at anvise en tilsvarende bolig, jf. stk. 1, gaelder kun, safremt lejeren har
overholdt sin lejekontrakt, og séfremt lejeren opfylder ovrige betingelser for anvisning af en
bolig. Udlejer kan ikke paberabe sig forhold, som ikke er af vaesentlig betydning, eller som af
lejeren forinden er bragt 1 orden."

3. § &8 affattes saledes:

"§ 8. Hjemmestyrets og kommunernes udlejningsejendomme opdeles i boligafdelinger med
selvsteendig gkonomi.

Stk. 2. Beboerne i den enkelte boligafdeling har ret til medindflydelse pa boligafdelingens drift
efter reglerne 1 §§ 9 og 10, stk. 3, safremt lejerne 1 boligafdelingen pé et afdelingsmode valger
en afdelingsbestyrelse til at udeve medindflydelsen.

Stk. 3. Landsstyret fastsatter regler om opdeling 1 afdelinger, valg af afdelingsbestyrelser og
deres virksomhed."

4. § 9 affattes sdledes:

"§ 9. For hver boligafdeling udarbejder udlejer forslag til et driftsbudget, jf. § 10, stk. 1 og stk.
2, der skal foreleegges afdelingsbestyrelsen, inden det endeligt godkendes af udlejer.

Stk. 2. Afdelingsbestyrelsen kan inden for rammerne af driftsbudgettet treeffe beslutning om:
1) hvilke vedligeholdelsesarbejder og fornyelser udlejer ber udfere i boligafdelingen,

2) driften og brugen af felleslokaler i1 boligafdelingen og

3) etablering af fritidsaktiviteter og lignende i boligafdelingen.
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Stk. 3. Arsregnskab for en boligafdeling skal revideres og forelegges for boligafdelingen til
godkendelse, inden det endeligt godkendes af udlejer.

Stk. 4. Landsstyret fastsatter regler om administration og drift af Hjemmestyrets og
kommunernes udlejningsejendomme, herunder om administrationsbidragets bestanddele og
opdeling i bidrag og gebyrer, kapitalforvaltning, budgetleegning, regnskabsaflaeggelse og
revision."

5. § 10 affattes saledes:

"§ 10. I Hjemmestyrets og kommunernes udlejningsejendomme skal den samlede leje for en
boligafdelings boliger til enhver tid vare fastsat séledes, at den giver boligafdelingen mulighed
for af sine indtaegter at afholde udgifter til kapitalafkast til boligejeren, jf. stk. 4, og udgifter, der
er forbundet med driften, herunder udgifter til foreskrevne bidrag og henleggelser.

Stk. 2. Lejen fastsattes arligt pd grundlag af et af udlejer udarbejdet og godkendt driftsbudget for
den enkelte boligafdeling for det kommende ar. Lejeforhejelser, der métte veere nedvendige til
opfyldelse af kravet i stk. 1, kan gennemfores med 3 maneders skriftligt varsel overfor den
enkelte lejer og indholde oplysning om forhgjelsens beregning, grunden til forhgjelsen og
forhejelsens storrelse angivet i kroner pr. maned.

Stk. 3. Afdelingsbestyrelsen kan beslutte, at der i afdelingen skal udferes rimelige forbedrings-
og moderniseringsarbejder, safremt afdelingsbestyrelsen samtidig tiltreeder den nedvendige
lejeforhgjelse. Afdelingsbestyrelsens beslutning skal godkendes pa et afdelingsmede.

Stk. 4. Det érlige kapitalafkast til en boligejer udger 1,5% af en ejendoms opferelsessum, jf. §
11.

Stk. 5. Landsstyret fastsatter regler om passende henlaeggelser til planlagt vedligeholdelse og til
fornyelse af tekniske installationer, om lejeberegning og om varsling af lejeregulering."”

6. § 11 affattes saledes:

"§ 11. I en ejendoms opferelsessum indgar alle udgifter ved opferelsen, herunder projekt, tilsyn
og intern byggemodning. Opferelsessummen udger som minimum 7.000 kr. pr. kvadratmeter.
Stk. 2. 1 en renoveret ejendom fastsattes opforelsessummen efter renoveringens ferdiggorelse pa
baggrund af en teknisk-egkonomisk vurdering af ejendommen, jf. dog stk. 1.

Stk. 3. 1 kebte ejendomme regnes kebesummen med tilleeg af eventuelle senere ombygninger,
renoveringer eller forbedringer som opferelsessum, jf. dog stk. 1 og stk. 2. I ejendomme
erhvervet vederlagsfrit, som gave, ifolge testamente, ved ekspropriation eller ved mageskift,
galder stk. 1 tilsvarende.

Stk. 4. Safremt en ejendoms opferelsesomkostning er fastsat til 7.000 kr. pr. kvadratmeter, jf. stk.
1, og ejendommen mangler en eller flere af de folgende installationsgrupper, reduceres
opferelsessummen for ejendommen, jf. stk. 1, med 1.000 kr. pr. kvadratmeter for hver
manglende installationsgruppe:

1) Bad/vandskyllende closet.

2) Centralvarme/oliefyr/elvarme.

3) Elektricitet.

4) Vand eller vandtank.

5) Gas eller elektricitet til kogebrug.

6) Isolering, jf. stk. 5.

Stk. 5. Hvis summen af isolering af gulv, loft og vaegge er under 250 mm mineraluld, gives der
fradrag i1 opferelsessummen, jf. stk. 4, nr. 6. Er der anvendt andre isoleringsmaterialer, omregnes
isoleringsevnen til mineraluld.

Stk. 6. Landsstyret fastsatter regler om, hvordan den teknisk-gkonomiske vurdering efter stk. 2
skal foretages."

7. § 12 affattes séledes:

"§ 12. I privatejede boligkvarterer eller i private ejendomme med mindst 6 beboelseslejligheder,
der ejes af samme ejer, og som har fzlles opvarmning, vaskeri, selskabsrum, beboerhus eller
andre felles faciliteter, har lejerne ret til at veelge beboerrepresentanter, der har ret til at drofte
alle spergsmal af betydning for ejendommens drift med udlejeren.

Stk. 2. Landsstyret kan fastsatte regler om valg af beboerreprasentanter og om deres
virksomhed."
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8. § 16 affattes séledes:
"§ 16. Reglerne 1 §§ 10-15 kan ikke ved aftale fraviges til skade for lejeren."

9.§ 57, stk. 3, affattes saledes:

"Stk. 3. Safremt lejeren selv ensker at foretage eller forestd normalistandsattelsen ved
fraflytning, skal istandsattelsen udferes i en handvaerksmessig forsvarlig kvalitet. Arbejdet skal
vare udfort, inden boligen fraflyttes 1 henhold til opsigelsen eller ophavelsen af lejemalet og
inden besigtigelse af boligen, jf. § 59."

10. § 57, stk. 4, affattes saledes:
"Stk. 4. Landsstyret fastsatter regler for normalistandsettelse ved fraflytning og for godtgerelse
for lejerens omkostninger i forbindelse hermed."

§2.

Forordningen traeder i kraft den 1. juli 2002. § 1, nr. 1 og nr. 3-8 traeder i kraft med virkning fra
1. januar 2002.

Gronlands Hjemmestyre, den xx. xx 2002.

Jonathan Motzfeldt

Jorgen Waever Johansen
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