Lovgivning Nr.5 31.maj 2001 Ophaevet

Landstingsforordning om leje af boliger

| medfer af lov nr. 944 af 23. december 1986 for Grgnland om boligforsyning, boligstatte, leje af boliger

m.v. fastseettes:

Kapitel 1.

Anvendelsesomrdde samt anvisningsregler

§ 1. Forordningen geelder for leje, herunder fremleje, af hus og husrum til beboelse, uanset om lejen betales
med andet end penge, og uanset om boligen delvist udlejes til andet end beboelse.

Stk. 2. Forordningen gaelder ikke for lejeforhold, der reguleres ved szerlig lovgivning.

§ 2. Lejeaftalen skal indgas pa trykte formularer pa granlandsk og dansk autoriseret af Landsstyret.
Stk. 2. Bestemmelser i en skriftlig lejeaftale, der palaegger lejeren starre forpligtelser eller giver lejeren
mindre rettigheder end angivet i forordningen, skal fremhaeves for at vaere gyldige.

Stk. 3. Stk. 1-2 kan ikke ved aftale fraviges til skade for lejeren.

§ 3. Ledige boliger i eiendomme ejet af Hiemmestyret eller kommunerne skal anvises til boligsggende, der
er optaget pa en venteliste, jf. dog §§ 4 og 5. Der opkraeves gebyr hos boligsggende for administration af
ventelisten.

Stk. 2. Landsstyret fastsaetter regler om anvisning og udlejning og om administration af ventelister,
herunder om opkraevning og stgrrelse af gebyr i forbindelse med optagelse pa venteliste og i forbindelse

med arlige genbekraeftelser af ventelisten.

§ 4. Forud for deni § 3 naevnte venteliste anvises i naevnte raekkefglge:

1) boliger til opfyldelse af Hjemmestyrets og kommunernes genhusningsbehov i forbindelse med
renovering og sanering, jf. § 48, og

2) boliger, der anvises til opfyldelse af tidligere udstedt boliggaranti, jf. § 39, stk. 3.

3) boliger, der anvises i forbindelse med efterlevende aegtefzlles fraflytning fra en personalebolig, der er
gremaerket til en bestemt stilling, jf. § 43, stk. 2.

4) boliger, der anvises i forbindelse med efterlevende aegtefeelles fraflytning fra en bolig, der er seerligt
indrettet og tildelt som boliger for handicappede, jf. § 43. stk. 3.

Stk. 2. Anviste boliger i henhold til stk. 1 skal tilstraebes at vaere af passende stgrrelse og standard og med

en samlet boligudgift savidt muligt tilsvarende den fraflyttede bolig.



§ 5. Efter at behovet for anvisning af erstatningsboliger i medfgr af § 4 er imgdekommet, anvises forud for
deni § 3 naevnte venteliste ledige boliger i fglgende raekkefglge:

1) personaleboliger til institutioner med adgang til den feelles personaleboligpulje, jf. § 6,

2) boliger til opfyldelse af kommunernes behov for boliger til boligsociale formal, jf. § 7, og

3) boliger til gnskeflytninger, herunder boligbytninger.

Stk. 2. Landsstyret fastsaetter det indbyrdes fordelingsforhold mellem de forskellige boligformal efter

forhandling med de enkelte kommuner.

§ 6. Den feelles personaleboligpulje fordeles i hver kommune med et antal bolignumre, der fastsaettes af
Landsstyret.

Stk. 2. | kommuner, hvor den faelles personaleboligpulje udgar en forholdsmaessig stor andel af det samlede
antal udlejningsboliger, kan der indgas szerlige anvisningsaftaler mellem Landsstyret og kommunen om

prioriteringsraekkefglgen for anvisning af ledige boliger efter § 5.

§ 7. Nar en kommunalbestyrelsen udnytter sin anvisningsret til boligsociale formal, betaler kommunen
husleje og andre med boligen forbundne udgifter fra det tidspunkt, fra hvilken boligen er til radighed for
kommunen, og indtil udlejning sker. Kommunen garanterer endvidere for lejerens opfyldelse af lejeaftalenii

den periode, hvor lejeren har ret til at modtage sociale ydelser til forsgrgelse efter den sociale lovgivning.

Kapitel 2.
Lejefastsaettelse og lejeregulering

§ 8. Hjemmestyrets og kommunernes udlejningsejendomme opdeles i boligafdelinger med selvstandig
gkonomi.

Stk. 2. Beboerne i den enkelte boligafdeling har ret til medindflydelse pa boligafdelingens drift efter
reglerne i §8§ 9 og 12, stk. 2, séfremt lejerne i boligafdelingen pa et afdelingsmgde vaelger en
afdelingsbestyrelse til at udgve medindflydelsen.

Stk. 3. Landsstyret fastsaetter regler om opdeling i afdelinger, valg af afdelingsbestyrelser og deres

virksomhed.

§ 9. For hver boligafdeling udarbejder udlejer forslag til et driftsbudget, jf. §§ 11, stk. 1 og 12, stk. 1, der skal
forelaegges afdelingsbestyrelsen, inden det endeligt godkendes af udlejer.

Stk. 2. Afdelingsbestyrelsen kan inden for rammerne af driftsbudgettet treeffe beslutning om:

1) hvilke vedligeholdelsesarbejder og fornyelser udlejer bar udfgre i boligafdelingen,

2) driften og brugen af feelleslokaler i boligafdelingen og

3) etablering af fritidsaktiviteter og lignende i boligafdelingen.

Stk. 3. Arsregnskab for en boligafdeling skal revideres og forelzegges for boligafdelingen til godkendelse,

inden det endeligt godkendes af udlejer.

§ 10. | privatejede boligkvarterer eller i private ejendomme med mindst 6 beboelseslejligheder, der ejes af
samme ejer, og som har feelles opvarmning, vaskeri, selskabsrum, beboerhus eller andre fzelles faciliteter,

har lejerne ret til at vaelge beboerrepraesentanter, der har ret til at drgfte alle spgrgsmal af betydning for



ejendommens drift med udlejeren.

Stk. 2. Landsstyret fastsaetter regler om valg af beboerrepraesentanter og om deres virksomhed.

§ 11. | Hjemmestyrets og kommunernes udlejningsejendomme skal den samlede leje for en boligafdelings
boliger til enhver tid veere fastsat saledes, at den giver boligafdelingen mulighed for af sine indtaegter at
afholde de udgifter, der er forbundet med driften, herunder udgifter til foreskrevne bidrag og
henlaeggelser.

Stk. 2. Landsstyret fastsaetter regler om passende henlaeggelser til planlagt vedligeholdelse og til fornyelse

af tekniske installationer.

§ 12. Lejen fastsaettes arligt pa grundlag af et af udlejer udarbejdet og godkendt driftsbudget for den
enkelte boligafdeling for det kommende ar. Lejeforhgjelser, der matte veere ngdvendige til opfyldelse af
kraveti§ 11, stk. 1, kan gennemfgres med 3 maneders varsel.

Stk. 2. Afdelingsbestyrelsen kan beslutte, at der i afdelingen skal udfgres rimelige forbedrings- og
moderniseringsarbejder, safremt afdelingsbestyrelsen samtidig tiltraeder den ngdvendige lejeforhgijelse.
Afdelingsbestyrelsens beslutning skal godkendes pa et afdelingsmgde.

Stk. 3. Krav om forhgijelse af lejen skal varsles skriftligt overfor den enkelte lejer med det i stk. 1 omtalte
varsel og indholde oplysning om forhgjelsens beregning, grunden til forhgjelsen og forhgjelsens starrelse
angivet i kroner pr. maned.

Stk. 4. Landsstyret fastsaetter regler om lejeberegning og om varsling af lejeforhgjelse.

§ 13.1 privatejede udlejningsboliger er lejen omkostningsbestemt og mé ikke overstige udlejers dokumenterede
finansieringsudgifter, dokumenterede driftsudgifter plus en forrentning af ejendommens teknisk-ekonomiske verdi
svarende til halvdelen af diskontoen. Lejen fordeles pa boligerne efter areal.

Stk. 2. De dokumenterede finansieringsudgifter omfatter renten pé et prioritetslan ved fremmedfinansiering eller en
beregnet rente ved investors finansiering ved egne midler, som bestar af en risikofti rente plus tilleeg for
investeringsrisiko.

Stk. 3. De dokumenterede driftsudgifter omfatter udgifter til bl.a. el, vand, renholdelse, administration, forsikring,
udgifter til lobende vedligeholdelse og henlaggelser til fornyelse af tekniske installationer i det omfang, det er
rimeligt under hensyn til ejendommens og det lejedes karakter.

Stk. 4. Ejendommens teknisk-ekonomiske verdi skal opgeres efter de principper, som galder for vurdering af
boligstattehuse.

Stk. 5. Udlejeren har ret til at fremseette krav om lejeforhgjelse som folge af prisstigninger, takststigninger o.1.,
eller safremt udlejer har forbedret ejendommen eller det lejede. Kravet skal fremsattes skriftligt og samtidigt

overfor samtlige lejere i ejendommen med 3 maneders varsel og med angivelse af forhgjelsens arsag og sterrelse.

§ 14. Safremt lejeren ikke vil godkende kravet om lejestigning, jf. & 13, stk. 3, skal lejeren fremsaette skriftlig
indsigelse overfor udlejer senest 2 uger efter, at kravet er modtaget, og med angivelse af pa hvilke punkter,
kravet ikke kan godkendes. Udlejer skal da inden 6 uger anlaegge sag ved retten, hvis kravet om
lejestigningen fastholdes.

Stk. 2. Er sagen indbragt for retten, kan udlejeren opkraeve den varslede leje som en forelgbig husleje, indtil



rettens afggrelse foreligger. Lejen skal efterfglgende reguleres i overensstemmelse med rettens afggrelse.
Safremt der er opkraevet for meget i leje, skal udlejer senest 3 maneder efter rettens afggrelse foreligger
foretage regulering af huslejen, beregnet fra det tidspunkt fra hvilket der er opkraevet for meget i leje.

Stk. 3. S&fremt udlejer foretager regulering af for meget betalt leje senere end 3 maneder efter rettens
afgarelse foreligger, har lejeren krav pa forrentning af den for meget betalte leje, beregnet fra det
tidspunkt fra hvilket der er opkraevet for meget i forelgbig leje. Renten beregnes efter reglerne i Lovom

renter ved forsinket betaling m.v.

§ 15. Ved privat udleje af beboelsesvaerelser i offentlige eller private ejendomme mé lejen hgjst udgere en
forholdsmaessig andel af boligens samlede udgifter til leje eller terminsydelse, varme, el, vand m.v.
beregnet efter antallet af vaerelser.

Stk. 2. Lejeforhgjelse kan gennemfgres med 1 maneds varsel for vaerelser, der er en del af udlejers egen

bolig. For andre veerelser er varslet 3 maneder. Varslet skal fremsaettes skriftligt.

§ 16. Reglerne i §§ 12-15 kan ikke ved aftale fraviges til skade for lejeren.

Kapitel 3.
Betaling af depositum og leje

§ 17. Inden lejemalet indgas, skal lejere i Hiemmestyrets og kommunernes udlejningsejendomme indbetale
et depositum til udlejeren svarende til 3 maneders husleje, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Safremt lejeren ved lejemalets indgaelse ikke kan indbetale depositum kontant, kan lejeren afdrage
deti 12 lige store manedlige rater.

Stk. 3. Overholdes en afdragsordning ikke af lejeren, betragtes dette som misligholdelse af lejekontrakten
svarende til, at leje ikke bliver betalt til tiden, jf. § 18, stk. 1.

Stk. 4. Udlejeren kan i forbindelse med fraflytning anvende depositum til deekning af lejerens forpligtelser i
henhold til lejekontrakten, herunder lejerens andel af udgifterne til istandseettelse, jf. § 58.

Stk. 5. Landsstyret fastsaetter regler om depositum.

§ 18. Lejeren har pligt til at betale husleje og varme til de tidspunkter, der er fastsat i lejekontrakten.
Betaling skal ske senest den tredie hverdag efter forfaldsdagen. Er denne hverdag en Igrdag eller
Nationaldagen, er betaling den falgende hverdag rettidig.

Stk. 2. Udlejeren skal anvise et betalingssted. Indbetaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det

anviste betalingssted. Er der ikke anvist et betalingssted, skal lejen betales pa udlejerens forretningssted.

§ 19. I tilfeelde af opsigelse eller ved et tidsbestemt lejeforholds udlgb er lejeren pligtig til at betale leje for
tiden, indtil lejeforholdet er ophgrt i henhold til lejekontrakten, jf. §§ 50 og 51.

§ 20. | privat boligudlejning ma depositum, indskud og forudbetalt leje ikke overstige et belgb svarende til

6 maneders leje.



Kapitel 4.

Betaling for varme m.v.

§ 21. Leverer udlejeren varme og varmt vand til lejeren, kan udlejeren krzeve sine udgifter til lejerens
forbrug af varme og varmt vand samt lejerens andel i varme- og vandudgifter til faellesrum o.l. refunderet.
Udgiften hertil kan ikke indeholdes i lejen, men skal betales over et seerskilt arligt varmeregnskab, der
udarbejdes af udlejeren. Varmeregnskabsaret fglger kalenderaret.

Stk. 2. Der opkraeves manedlige a'contobidrag hos lejerne til deekning af lejernes andel af udgifterne.
Lejerens bidrag er pligtig pengeydelse i lejeforholdet og opkraeves sammen med huslejen, jf. § 18, stk. 1.
Stk. 3. Landsstyret fastsaetter regler om udarbejdelse af varmeregnskab, fordeling af udgifterne mellem

lejerne, betaling og efterregulering af varmebidrag.

§ 22. Udlejer skal offentligt fremlaegge varmeregnskabet vedrgrende udgifterne til eiendommens
opvarmning og forsyning med varmt vand i varmeregnskabsaret pa et af udlejer angivet sted senest den
30. april.

Stk. 2. Er regnskabet ikke fremlagt inden den dato, der er fastsat i stk. 1, mister udlejeren sin ret til at kraeve
ekstrabetaling udover a'contobidrag.

Stk. 3. Er regnskabet ikke fremlagt senest den 30. juni, har lejeren ret til at fa forrentet et tilgodehavende
efter det endelige regnskab med den til enhver tid vaerende hgjeste indlansrente i et grgnlandsk

pengeinstitut, indtil udbetaling finder sted.

§ 23. Senest den 15. juni skal skriftlig meddelelse om ekstrabetaling eller tilbagebetaling vaere afsendt til
lejeren. Meddelelsen skal indeholde oplysning om lejerens ret til at ggre indsigelse efter stk. 3.

Stk. 2. Er skriftlig meddelelse efter stk. 1 ikke afsendt senest den 15. juni, kan der ikke kreeves
ekstrabetaling hos lejeren.

Stk. 3. Lejerens indsigelse mod regnskabet skal fremsaettes skriftligt overfor udlejeren og veere afsendt af
lejeren senest den 1. august. Indsigelsen skal indeholde oplysning om, pa hvilke punkter regnskabet ikke
kan godkendes.

§ 24. Safremt udlejer efter udlgbet af fristen i & 23, stk. 1, modtager uforudsigelige afregninger fra
eksterne leverandgrer, der vedrgrer det afsluttede varmeregnskab, kan udlejer undtagelsesvist overfgre
afregningen til det fglgende varmeregnskab. Udlejer skal orientere lejerne om stgrrelsen af den overfgrte
afregning.

Stk. 2. | tilfaelde af fejlagtig udgiftsfordeling mellem lejerne skal udlejeren snarest rette fejlen ved skriftlig
meddelelse til de bergrte lejere, jf. stk. 3 og 4.

Stk. 3. Har lejeren betalt for lidt i a'conto bidrag, kan udlejeren tidligst forlange tillaegsbetaling ved den
farste lejebetaling, der finder sted en maned efter, at lejeren har modtaget meddelelse i henhold til stk. 2.
Overstiger tilleegsbetalingen 3 maneders leje, er lejeren dog berettiget til at betale i 3 lige store manedlige
rater.

Stk. 4. Har lejeren betalt for meget i a'conto bidrag, skal det for meget betalte tilbagebetales kontant til
lejeren eller fradrages i farste lejebetaling efter meddelelsen i henhold til stk. 2.



§ 25. Bestemmelserne i §8 21 - 24 kan ikke ved aftale fraviges til skade for lejeren.

Kapitel 5.
Vedligeholdelse og istandsaettelse

§ 26. | Hiemmestyrets og kommunernes udlejningsejendomme har udlejeren pligt til at drage omsorg for,
at ejendommen og det lejede holdes forsvarligt vedlige.

Stk. 2. Alle tekniske installationer til aflab, varme, el, gas og vand skal holdes i god og brugbar stand. Pa
samme made pahviler det udlejeren at vedligeholde elkontakter, paneler, darkarme, radiatorer, rgr, faste
skabe, inventar m.v. Fornyelse eller anden istandszettelse som falge af forringelse ved slid og eelde skal
foretages sa ofte, det findes pakraevet under hensyn til eiendommens og det lejedes karakter.

Stk. 3. 1 lejeperioden har lejeren ansvaret for og afholder udgiften til hvidtning af lofter, maling og/eller

tapetsering af vaegge samt lakering af gulve i boligen.

§ 27. | privat boligudlejning finder § 26 tilsvarende anvendelse, medmindre andet aftales mellem lejer og

udlejer.

§ 28. Udlejeren skal stille det lejede til lejerens radighed i god og forsvarlig stand fra det aftalte tidspunkt
for lejeforholdets begyndelse. Vaegge, lofter og gulve skal veere normalistandsat, jf. § 57, stk. 2. Det lejede
skal veere rengjort og fri for utgj, have hele ruder, skabslager, dare og brugelige lase. Derudover skal der
vaere 2 saet nggler til alle udvendige dare, og de tekniske installationer skal veere i orden.

Stk. 2. Fgr indflytningen skal udlejeren sammen med lejeren eller en repraesentant for denne besigtige
boligen og udarbejde en indflytningsrapport, hvoraf lejeren skal modtage kopi. Mangler, som konstateres
ved besigtigelsen, skal medtages i indflytningsrapporten.

Stk. 3. | gvrigt skal mangler, som lejeren efter indflytningen gnsker at gagre gaeldende i forbindelse med
overtagelsen, meddeles skriftligt til udlejeren inden 2 uger efter indflytningen. Dette gzelder dog ikke, hvis
manglen ikke kan ses ved anvendelse af seedvanlig opmaerksomhed, eller udlejeren har handlet svigagtigt.
Stk. 4. Stk. 2 og 3 kan ikke ved aftale fraviges til skade for lejer.

§ 29. Lejeren skal behandle det lejede pé forsvarlig made og er erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes ved
uforsvarlig adfaerd af lejeren selv, lejeren husstand eller andre, som lejeren giver adgang til det lejede. Safremt det
ved en besigtigelse konstateres, at der foreligger vanragt, skal lejeren uden ophold udbedre skaden, hvis udlejeren
forlanger det.

Stk. 2. Lejeren ma ikke uden udlejerens samtykke anvende boligen til anden brug end aftalt.

Stk. 3. Bortset fra udleje af enkelte beboelsesvaerelser i boligen til logerende, ma lejeren ikke uden udlejers
samtykke overlade brugen af det lejede til andre end medlemmer af husstanden, jf. dog § 39.

Stk. 4. Lejeren ma ikke fraflytte boligen i utide uden at treeffe forngden aftale med udlejeren.

§ 30. Lejeren ma ikke uden gyldig grund naegte udlejeren adgang til boligen, nar denne skal besigtige
boligen med henblik pa konstatering af ulovlig anvendelse af boligen, vedligeholdelsestilstanden, nar
reparationer skal udfgres eller ved genudlejning.

Stk. 2. Udlejeren kan med 6 ugers varsel ivaerksaette arbejder i det lejede, nar udfarelsen ikke er til



vaesentlig ulempe for lejeren. Inden iveaerksaettelse af andre arbejder har lejeren krav pa 3 maneders varsel.
Udlejeren kan dog altid uden varsel foretage uopsaettelige reparationer.

Stk. 3. Ethvert arbejde, der iveerksaettes af udlejeren, skal udfgres uden afbrydelse og med den starst
mulige hensyntagen til lejeren. Udlejeren skal straks foretage efterreparationer.

§ 31. Lejeren og dennes husstand samt personer, der af lejeren gives adgang til det lejede, skal overholde

de for ejendommen gaeldende ordensregler.

Kapitel 6.

Lejerens rdderet over det lejede

§ 32. Lejeren har mod forudgdende skriftlig aftale med udlejeren ret til for egen regning at foretage
saedvanlige installationer i det lejede, medmindre udlejeren kan godtggre, at ejendommens el- og

aflgbskapacitet ikke er tilstraekkelig til installationerne.

§ 33. Lejerne har med respekt for kommune- og lokalplaner ret til at anbringe individuelle eller feelles
radio- og fjernsynsantenner pa ejendommen efter udlejerens anvisning til modtagelse af radio- og TV-
programmer, jf. dog stk. 2. Lejerne har tilsvarende ret til at etablere kabelforbindelse til fremfgring af
radio- og TV-programmer i ejendommen, safremt der er mulighed for tilslutning til kabel-TV i omradet.
Stk. 2. Lejernes ret efter stk. 1 gaelder ikke, safremt udlejeren godtgar, at anbringelsen vil vaere til ulempe
for ejendommen og dens beboere. Retten gaelder endvidere ikke, hvis lejerne kan fa adgang til et gnsket
program, enten gennem udlejerens falles TV-forsyning eller gennem et af lejerne etableret falles
antenneanlag.

Stk. 3. Inden lejerne etablerer antenne pa ejendommen, skal udlejer skriftligt give tilladelse hertil, og
udlejeren kani den forbindelse forlange, at lejerne foretager retablering ved fraflytning, og at lejerne

indbetaler et rimeligt depositum til sikkerhed for retablering af ejendommen efter nedtagning.

§ 34. Lejeren har mod forudgaende skriftlig tilladelse fra udlejeren ret til at installere hjaelpemidler m.v.
efter bestemmelser i den sociale lovgivning. Udlejer kan stille krav om, at lejeren foretager retablering ved
fraflytning, og at kommunalbestyrelsen garanterer for betaling af retableringsudgifterne. Lejeren skal

underrette udlejer senest 6 uger, inden installation af hjaelpemidlerne finder sted.

§ 35. Lejeren er erstatningsansvarlig for skade, der er forarsaget af de installationer, som den enkelte lejer
har foretaget efter §§ 32-34. Udlejer kan forlange, at lejeren ved garanti eller pa anden made forlods stiller

fornaden sikkerhed for opfyldelsen af erstatningskravet.

§ 36. Lejeren har mod forudgdende skriftlig tilladelse fra udlejer, ret til at udfere naermere fastsatte forbedringer
m.v. i og udenfor boligen og ved fraflytning at f& ekonomiske godtgerelse for de atholdte dokumenterede udgifter,
jf. §§ 37 og 38.

Stk. 2. Forbedringerne m.v. skal vaere rimelige og hensigtsmaessige, uden saerligt luksuspreeg og ma ikke

veere saerligt energiforbrugende. Arbejderne ma ikke fratage boligen dens anvendelighed som bolig for



forskellige typer af boligs@gende, herunder zldre og personer med handicap. Medfgrer arbejderne szerlige

drifts- og vedligeholdelsesudgifter for udlejer, forhgjes lejen tilsvarende.

§ 37. Godtgarelsen udbetales af udlejeren ved lejerens fraflytning. Udlejeren kan foretage modregning i
godtgarelsen for lejerens forpligtelser over for udlejeren. Godtggrelsen nedskrives i labet af en periode pa
100 maneder fra lejerens udfagrelse af forbedringen.

Stk. 2. En ny lejer, der flytter ind i en bolig, hvor en tidligere lejer har gennemfort forbedringer m.v., skal betale
udlejers udgifter til godtgerelse i form af en lejeforhgjelse, som modsvarer udlejers udgift. Lejeforhejelsen

opherer, nir nedskrivningsperioden udleber, jf. stk. 1.

§ 38. Landsstyret fastsaetter neermere regler om, hvilke forbedringer og gvrige arbejder lejeren ma udfgre

og om stgrrelse, beregning og udbetaling af godtggrelsen.

Kapitel 7.

Brugsrettens overgang til andre

§ 39. Safremt lejeren har overholdt lejekontrakten, har lejeren ret at fremleje boligen, nar lejerens fraveer
er midlertidigt og skyldes sygdom, studieophold, midlertidig forflyttelse eller lignende.

Stk. 2. Udlejeren kan modszette sig fremlejeforholdet, nar

1) det samlede antal personer i boligen vil overstige antallet af beboelsesrum, eller

2) udlejereni gvrigt har rimelig grund til at modsaette sig fremlejeforholdet.

Stk. 3. | Hiemmestyrets og kommunernes udlejningsboliger har lejeren i stedet for fremleje af boligen ret til
at opsige lejemalet mod garanti for at fa anvist en anden bolig ved fravaersperiodens udlgb, jf. § 4, stk. 1, nr.
2.

Stk. 4. Landsstyret fastsaetter regler om fremleje og boliggaranti.

§ 40. Ved en lejers dgd har egtefallen ret til at fortsaette lejeforholdet pa de hidtidige vilkar. Samme ret
har en person, der ikke er medunderskriver pa lejekontrakten, men som i mindst 2 ar har haft feelles
husstand med lejeren.

Stk. 2. Séfremt der er tale om en personalebolig, som lejeren via sin ansettelse hos en offentlig arbejdsgiver har
haft anvist, har @gtefallen ret til at fa anvist boligen pé lejevilkdr. Det er en betingelse for anvisningen, at
egtefaellen ikke selv har ret til at fi anvist en personalebolig via sin ansattelse hos en offentlige arbejdsgiver, og at
lejeren eller &gtefaellen har veret optaget pa den almindelige boligventeliste i mindst 2 ar, jf. § 3. Samme ret har
en person, der i mindst 2 ar har haft falles husstand med lejeren.

Stk.3. Hvis en lejer pa grund af alder eller sygdom flytter til et plejehjem eller lignende, finder
bestemmelserne i stk. 1-2 tilsvarende anvendelse.

§41. Ved lejerens separation eller skilsmisse eller ved omstgdelse af lejerens aegteskab afggres det om
ngdvendigt ved bevillingen eller dommen, hvilken af segtefaellerne der har ret til at fortsaette lejeforholdet.

Stk. 2. Har lejeren forladt sin aegtefeelle, har segtefaellen ret til at fortsaette lejeforholdet.



§ 42, Safremt personer, der i mindst 2 ar har haft faelles husstand, ophaever samlivet, kan de traeffe aftale
om hvem af dem, der skal have ret til at fortsaette lejeforholdet. Udlejer kan modsaette sig aftalen, safremt
udlejer har vaegtige grunde hertil.

Stk. 2. Kan der ikke opnas enighed mellem de pageeldende, kan der ved dom traeffes bestemmelse om hvem
af dem, der skal have ret til at fortsaette lejeforholdet til en hidtil faelles bolig. Ved dommen skal der navnlig

tages hensyn til umyndige bgrn.

§ 43. Lejeren kan ikke give afkald pa de rettigheder, der tilkommer lejeren eller andre efter 8§ 39-42, jf. dog
stk. 2-4.

Stk. 2. Bestemmelsen i § 40, stk. 2 gaelder ikke, sdfremt boligen er en personalebolig, der er eremeerket til en
bestemt stilling. I stedet kan der anvises en anden bolig, jf. § 4, stk. 1, nr. 3.

Stk. 3. Bestemmelserne i § 40, stk. 1 gaelder ikke for boliger, der er sarligt indrettet og tildelt som boliger for
handicappede. I stedet kan der anvises en anden bolig, jf. § 4, stk. 1, nr. 4.

Stk. 4. Bestemmelserne i §§ 41 og 42 gelder ikke, ndr en bolig er stillet til rddighed som led i et anszttelsesforhold

eller anvist som bolig for handicappede.

Kapitel 8.
Opsigelse

§ 44. Lejeren kan opsige lejeaftalen med det i lejekontrakten angivne opsigelsesvarsel, jf. § 50, stk. 2.
Lejeren ma dog ikke uden sin aegtefaelles samtykke opsige lejemal om familiens bolig eller lejemal, hvortil

agtefeellernes eller den anden aegtefalles virksomhed er knyttet.

§ 45. Lejemalet pa en personalebolig ophgrer ved anszettelsesforholdets ophar og skal fraflyttes i

forbindelse hermed.

§ 46. Udlejeren kan opsige lejeforhold om:

1) Veerelser, der er en del af udlejerens beboelseslejlighed, eller er en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor.

2) Beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa opsigelsestidspunktet kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf

ejeren bebor den ene.

§47. Andre lejeforhold end de, der er naevnt i § 46, kan udlejeren kun opsige:

1) Nar udlejeren erklerer selv at ville tage varig bopel i det lejede, eller nar veegtige grunde gor det serligt
magtpaliggende for udlejeren at blive lost fra lejeforholdet, og opsigelsen i ovrigt er rimelig ud fra en vurdering af
begge parters forhold.

2) Nar udlejeren dokumenterer, at renovering eller sanering af eiendommen medfarer, at det lejede ma
fraflyttes.

3) Nar lejeren har vaeret antaget som funktionaer ved ejendommens drift, og boligen ved genudlejning skal
benyttes af efterfglgeren i stillingen.

4) Nar lejeren trods udlejers pamindelse ikke iagttager god skik og orden, eller i gvrigt er til



ulempe for ejendommen eller de gvrige beboere, uden at forholdet er af en sddan art, at udlejeren kan

haeve lejeaftalen.

§ 48. Safremt Hjemmestyret eller kommunen opsiger lejemalet som fglge af renovering eller sanering af
det lejede, jf. § 47, nr. 2, skal lejeren anvises en erstatningsbolig, jf. § 4, stk. 1, nr. 1. Pligten til anvisning af
erstatningsbolig gaelder kun, safremt lejeren har overholdt lejekontrakten i det opsagte lejemal.

Stk. 2. Lejere, der far anvist erstatningsbolig som felge af renovering, har fortrinsret til anvisning af en bolig i den
renoverede ejendom efter endt renovering, medens lejere, der far anvist erstatningsbolig som folge af sanering, har
fortrinsret til anvisning af en bolig i ejendomme, der opferes i samme boligomrade til erstatning for de sanerede
boliger.

Stk. 3. Fortrinsretten geelder kun, safremt lejeren har overholdt lejekontrakten i den anviste erstatningsbolig, og
safremt lejeren opfylder avrige betingelser for anvisning af en bolig. Udlejer kan ikke paberabe sig forhold, som
ikke er af veesentlig betydning, eller som af lejeren er bragt i orden pa tidspunktet for den renoverings- eller

saneringsbetingede opsigelse.

§ 49. Udlejerens opsigelse efter § 47 skal vaere skriftlig og indeholde oplysning om lejerens adgang til at
gare indsigelse efter stk. 2. Opsigelsen skal endvidere indeholde oplysning om opsigelsesgrunden.

Stk. 2. Vil lejeren ikke godkende opsigelsen, skal lejer inden 6 uger efter modtagelsen af opsigelsen
fremsaette skriftlig indsigelse. Udlejeren ma da anlzaegge sag ved retten inden yderligere 6 uger, hvis
udlejeren gnsker at opretholde opsigelsen. En indsigelse mod opsigelse af lejemal i Hiemmestyrets og

kommunernes udlejningsboliger efter § 47, nr. 2 har ikke opsaettende virkning.

§ 50. Opsigelse fra udlejers side skal ske med mindst 3 maneders varsel til udgangen af en maned, dog kun
med 1 maneds varsel, safremt der er tale om leje af veerelser, jf. § 46, nr. 1.

Stk. 2. Opsigelse fra lejers side skal ske skriftligt med mindst 1 maneds varsel til udgangen af en maned.
Stk. 3. Fraflytter lejeren inden opsigelsesvarslets udlgb, skal udlejeren bestraebe sig pa at genudleje det
lejede. Hvad udlejeren far eller burde have faet i lejeindtaegt ved genudlejning, skal fragé i hans krav over

for lejeren.

§ 51. Er lejeaftalen tidsbestemt, ophgrer lejeforholdet uden opsigelse ved den aftalte lejetids udlgb. Den
tidsbestemte lejeaftale kan ikke opsiges i lejeperioden, medmindre det skriftligt er aftalt, at lejeaftalen skal
kunne bringes til ophgar.

Stk. 2. Udlejer kan uanset bestemmelseni stk. 1, dog ophzaeve lejeaftalen efter reglerne i kapitel 9, hvis det

forhold, der laegges lejeren til last, er af vaesentlig betydning.

§ 52. Reglerne i §§ 47 - 51 kan ikke ved aftale fraviges til skade for lejeren.

Kapitel 9.

Udlejerens ret til at haeve lejeaftalen



§ 53. Udlejeren kan haeve lejeaftalen i falgende tilfeelde:

1) Manglende betaling af husleje, varme eller depositum, jf. 8§ 17, stk. 1 og 18, stk. 1.

2) Hvis boligen bruges ulovligt, jf. § 29, stk. 1 og 2.

3) Hvis boligen fraflyttes i utide, jf. § 29, stk.4.

4) Hvis udlejer ulovligt naegtes adgang til boligen, jf. § 30, stk. 1.

5) Hvis ordensreglerne overtraedes, jf. § 31.

Stk. 2. Udlejer kan kun haeve lejemalet, hvis det forhold, der lsegges lejeren til last, er af vaesentlig
betydning. Far lejemalet kan haeves, skal udlejer give lejeren pabud om at bringe forholdet i orden, og
udlejer kan ikke paberabe sig de i stk. 1, nr. 1-5, naevnte forhold, hvis de er rettet, inden udlejer haever

lejeaftalen.

§ 54. Udlejeren kan kun hzeve lejeaftalen som falge af for sen betaling, jf. § 53, stk. 1, nr. 1, hvis lejeren ikke
har berigtiget restancen senest 3 hverdage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til lejeren.
Udlejerens pakrav skal veere afgivet efter sidste rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at
lejeforholdet kan ophaeves, hvis restancen ikke betales inden fristens udlgb.

Stk. 2. Som gebyr for pakrav kan udlejeren kraeve 50 kr. plus 2% af det skyldige belgb udover 1.000 kr.

Belgbet nedrundes til naermeste hele kronebelab.

§ 55. Udlejer kan haeve lejemalet, nar lejeren udgver en adfeerd, som er til alvorlig gene for ejendommen,
udlejer, dennes ansatte, andre lejere i eiendommen eller andre, der lovligt faerdes i ejendommen, herunder:
1) Nar lejeren udaver eller truer med fysisk vold over for de pagaldende personer.

2) Nar lejerens adfeerd kan veere til fare for ejendommen eller de pagaeldende personer, herunder pa grund
af anvendelse af vaben eller opbevaring af farlige materialer i det lejede.

Stk. 2. Lejemalet kan haeves, uanset om deni stk. 1 beskrevne adfeerd udgves af lejeren selv, lejerens

husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til det lejede.

§ 56. Ophaeves lejemalet af de grunde, der er naevnt i §§ 53 og 55, har lejeren pligt til at fraflytte det lejede
straks og betale leje og andre ydelser, der fglger af lejemalet, indtil lejeren kunne fraflytte med saedvanlig
varsel. Endvidere har lejeren pligt til at erstatte udlejeren tab, der fglger af misligholdelsen, derunder
omkostninger ved udsaettelsen af det lejede.

Stk. 2. Udlejeren skal bestraebe sig pa at genudleje det lejede. Hvad udlejeren far eller burde have faet i
lejeindtaegt ved genudlejning i det tidsrum, der er naevnt i stk. 1, skal fraga i kravet overfor lejeren.

Stk. 3. Landsstyret fastsaetter regler for ophavelse af lejemal i Hiemmestyrets og kommunernes

udlejningsejendomme.

Kapitel 10.

Lejerens fraflytning

§ 57. Ved fraflytning skal lejeren aflevere det lejede i samme stand, som det var i ved indflytning.
Stk. 2. Safremt det er ngdvendigt, skal der ved fraflytning af en bolig foretages en normalistandsaettelse af
boligen omfattende hvidtning af lofter, maling og/eller tapetsering af vaegge samt ngdvendig renggring.

Gulvene skal fremsta nylakerede.



Stk. 3. Safremt lejeren selv ensker at foretage normalistandsettelsen ved fraflytning, skal istandseettelsen udferes i
en handvarksmeessig forsvarlig kvalitet. Arbejdet skal veere udfert, inden boligen fraflyttes i henhold til opsigelsen
eller ophavelsen af lejemalet og inden besigtigelse af boligen, jf. § 59.

Stk. 4. Neermere regler for lejerens egen normalistandsaettelse ved fraflytning og for godtgarelse for
lejerens omkostninger i forbindelse hermed fastsaettes af Landsstyret.

§ 58. Udlejeren overtager i Igbet af en periode pa 100 maneder fra lejerens overtagelse af boligen gradvist
udgiften til normalistandsaettelsen efter § 57. Ved fraflytning inden udlgbet af den fastsatte periode

betaler lejeren kun det belgb, der pa det tidspunkt, hvor lejemalet ophgrer, ikke er overtaget af udlejeren.

§ 59. Nar lejemalet er opsagt, eller boligen af anden grund skal fraflyttes, skal der mellem udlejer og lejer
treeffes skriftlig aftale om fraflytningstidspunkt og besigtigelse af boligen. Lejeren har ret til at deltage i
besigtigelsen eventuelt sammen med en sagkyndig. Udlejer skal med mindst 7 dages varsel skriftligt
anmode lejeren om at deltage i besigtigelsen.

Stk. 2. Ved besigtigelsen skal udlejeren udarbejde en besigtigelsesrapport, hvori anfgres eventuelle
mangler og misrggt, som udlejeren mener, lejeren er ansvarlig for. Er lejeren uenig heri, skal dette anfgres i
rapporten med angivelse af lejerens synspunkter. Rapporten skal underskrives af begge parter i
forbindelse med besigtigelsen. Lejeren eller dennes repraesentant skal i forbindelse med besigtigelsen
have udleveret kopi af rapporten. Efterfglgende skal lejeren uden ugrundet ophold have skriftlig
overslagspris over de arbejder, der efter udlejers mening skal udfgres for lejerens regning.

Stk. 3. Lejeren skal senest 8 dage fgr fraflytning opgive den adresse, som meddelelser skal sendes til.

§ 60. Safremt lejeren eller dennes befuldmaegtigede undlader at mgde op til besigtigelsen, er udlejeren
berettiget til at leegge rapporten til grund og til at anvende lejerens depositum til deekning af udgifterne til
lejerens udgift til normalistandsaettelsen, jf. §8 57, stk. 2 og 58, og til deekning af lejerens forpligtelser i
henhold til lejekontrakten.

Stk. 2. Udlejeren kan ikke paberabe sig mangler, som ved saedvanlig agtpagivenhed burde have veeret
bemaerket ved besigtigelsen, medmindre lejeren har handlet svigagtigt.

Stk. 3. Safremt udlejer vil paberabe sig misr@gt eller haerveerk af det fraflyttede, skal forholdet og omfanget

dokumenteres saerskilt.

Kapitel 11.
Overgangs- og ikrafttreedelsesbestemmelser

§ 61. Denne landstingsforordning traeder i kraft den 1. januar 2002.

Stk. 2. Samtidig ophaeves Landstingsforordning nr. 3 af 13. juni 1994 om leje af boliger som senest sendret
ved landstingsforordning nr. 3 af 29. oktober 1999.

Stk. 3. Bekendtggrelser og administrative bestemmelser udfaerdiget i medfgr af deni stk. 4 anfgrte
landstingsforordning forbliver i kraft, indtil de aendres eller ophaeves ved bestemmelser udfeerdiget i

medfer af nzervaerende forordning.



§ 62. §13, stk. 1 og 2 finder ikke anvendelse pa lejemal, der er indgéet for landstingsforordningens ikrafttraeden. §
26, stk. 3 og §§ 57 - 60 finder ikke anvendelse pa lejemal, der er indgéet for den 1. januar 1990.
Stk. 2. 11ejemal i privatejede udlejningsejendomme, der er indgéet for naerveerende landstingsforordnings

ikrafttreeden, viderefores en aftale om lejefastsattelse uaendret, indtil lejemalet opherer."

Grenlands Hjemmestyre, den 31. maj 2001.

Jonathan Motzfeldt

Steffen Ulrich-Lynge



